LEY NUM. 106 - 2012

SENADO DE PUERTO RICO
CAPITOLIO
SAN JUAN, PUERTO RICO 00901

Yo, MADELINE RIVERA CARRUSINI, Subsecretaria del Senado de Puerto Rico,

CERTIFICO:

Que el P. del S. 2400 (Reconsiderado), titulado:

“LEY

Para enmendar el Articulo 13.008; los parrafos sexto y séptimo del Articulo 13.010; el parrafo
sexto del Articulo 13.011; el Artfculo 13.012; y el segundo y cuarto parrafo del Articulo
13.013 de la Ley 81-1991, segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Autonomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1991”; y el Articulo 7.3 de la
Ley 161-2009, segiin enmendada, conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerto Rico”, a los fines de simplificar los procedimientos para la obtencion
y agilizacién de la autonomia municipal; y para otros fines.”

ha sido aprobado por el Senado de Puerto Rico y la Cdmara de Representantes en la forma que
expresa el ejemplar que se acompafia.

PARA QUE ASI CONSTE, y para notificar al
Gobernador de Puerto Rico, expido la presente en mi
oficina en el Capitolio, San Juan, Puerto Rico, el dia
treinta y uno (31) del mes de mayo del afio dos mil
doce y estampo en ella el sello del Senado de Puerto
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Madehne Rlvera Can*usﬁn —
Subsecretaria
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(P. del S. 2400)
(Reconsiderado)

LEY

Para enmendar el Articulo 13.008; los pérrafos sexto y séptimo del Articulo 13.010; el parrafo
sexto del Articulo 13.011; el Articulo 13.012; y el segundo y cuarto parrafo del Articulo
13.013 de la Ley 81-1991, segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1991”; y el Articulo 7.3 de la
Ley 161-2009, segin enmendada, conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerto Rico”, a los fines de simplificar los procedimientos para la obtencién
y agilizacion de la autonomia municipal; y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afio 1991 se aprob6 la Ley 81-1991, segiin enmendada, conocida como “Ley de
Municipios Auténomos”. Expresamente reza la Exposicion de Motivos que: “En un sistema de
gobierno democrético, como el nuestro, donde el poder emana del pueblo, las estructuras de
gobierno deben [ser] concebidas para atender sus necesidades en la medida en que los recursos
econdmicos lo permitan.” M4s adelante, el legislador enfatiza que: “[h]a llegado la hora de
otorgarle a los municipios un mayor grado de autonomia fiscal y de gobierno propio para que
puedan atender cabalmente sus responsabilidades.”

La Ley de Municipios Auténomos se promulgé con la intencién de conferirle a los
municipios un mayor grado de autonomia fiscal y de gobierno propio, otorgandoles la capacidad
fiscal necesaria para seguir llevando a cabo las tareas que hasta el momento habian atendido y
para asumir una serie de tareas a ser delegadas por el gobierno central, entre otras nuevas
facultades. Esta Ley va dirigida a proveerle a los municipios las herramientas financieras
necesarias para expandir los poderes y facultades que propicien una ejecucion de excelencia en
su desarrollo urbano, social y econémico, y asi lograr un funcionamiento gubernamental
democrético efectivo.

Como lo establece la Ley 258-2004 y lo reitera la Exposicion de Motivos de la Ley 129-
2010, “se debe continuar implantando una politica publica que otorgue a los Municipios el
maximo posible de autonomia y les provea los recursos, poderes y facultades necesarios para
asumir una funcién central en su desarrollo urbano, social y econémico”.

La Ley 129, supra, introduce una enmienda a la Ley de Municipios Auténomos,
pretendiendo que los Municipios puedan desarrollar y/o disponer de sus propiedades con mayor
eficacia, logrando al mismo tiempo mayor beneficio para el Municipio. También, establece las
facultades de los Municipios para realizar acuerdos de sociedad, de desarrollo y de otra
naturaleza, con desarrolladores privados y otras personas, para crear proyectos sociales,



residenciales, industriales, comerciales y de otra indole con los cuales los Municipios puedan
mejorar la calidad de vida y los servicios prestados dentro de sus limites municipales, y al
mismo tiempo aumentar sus ingresos por concepto de arbitrios de construccidn, venta de
desarrollos, contribuciones sobre la propiedad y patentes municipales. Este es un claro y vivo
ejemplo de por qué en ese aspecto fue necesario enmendar la Ley de Municipios Auténomos, ya
que esto no estuvo contemplado al momento de la aprobacién y promulgacion de la Ley.

El concepto de autonomia municipal debe interpretarse como la autonomia local de los
municipios, de tomar de forma libre y efectiva sus decisiones en todo lo relacionado a sus
competencias y recursos, tanto humanos como econémicos.

Dentro del Programa de Gobierno, para los afios 2009-2012, se establecié como vision
sobre la Reforma Municipal que el gobierno municipal es la unidad basica de servicios al pueblo.
En ese contexto, los municipios deben estar posicionados como la figura principal a la hora de
proveerles a los ciudadanos los servicios piiblicos del Estado. En cuanto a las estrategias para
una autonomia real, se dispuso proveer verdadera autonomia y los poderes necesarios a los
municipios para agilizar la prestacion de servicios a nuestros ciudadanos, asi como descentralizar
y regionalizar ciertos servicios publicos para reducir asi la burocracia y el malgasto de fondos
publicos. Los municipios necesitan mayor autonomia y recursos. El municipio es el primer lugar
donde el ciudadano acude en busqueda de vivienda, recogido de desperdicios, limpieza de
caminos, alumbrado, ambulancia para el familiar enfermo, el camién de agua cuando no hay
agua potable y transportaciéon escolar, por mencionar algunas de las expectativas. Para los
municipios poder ser viables y eficientes en la atenci6n a esas necesidades de sus ciudadanos,
necesitan poderes y recursos que hoy dia son limitados. El Programa de Gobierno también
contempl6 otorgar mayor autonomia municipal en asuntos internos, en 4areas esenciales como
asuntos relativos a su organizacién; capacidad para generar ingresos fiscales propios;
financiacion de sus operaciones con recursos propios; el poder para acordar consorcios con otros
municipios; autoridad para la imposicién de ciertos impuestos y la planificacién dentro de su
demarcacion. Asimismo, se dispuso que se promoveria la descentralizacién en ciertos servicios
publicos, mediante el traslado al nivel municipal o regional de actividades que hoy estan
concentradas en el poder central para colocarlas en un nivel més cercano a los ciudadanos, pero
manteniendo cierto control en actividades de servicios criticos.

Esta Asamblea Legislativa entiende meritorio y necesario enmendar la Ley 81-1991,
segun enmendada, conocida como “Ley de Municipios Auténomos™, a los fines de dar un paso
adicional en lo que respecta a la autonomia municipal. De esta forma se le garantizar4n mas y
mejores beneficios a los ciudadanos que residen en los diferentes municipios auténomos de
Puerto Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.- Se enmienda el Articulo 13.008 de la Ley 81-1991, segin enmendada, para
que lea como sigue:

“Articulo  13.008.- Elaboracion, Adopcion y Revisién de los Planes de
Ordenacién



Los Planes de Ordenacién serdn elaborados o revisados por los municipios en estrecha
coordinacion con la Junta de Planificacién y con otras agencias publicas concernidas para
asegurar su compatibilidad con planes estatales, regionales y de otros municipios. Los
municipios podrén entrar en convenios con la Junta de Planificacién, para la elaboracién de
dichos planes o parte de éstos.

Como instrumento indispensable para la evaluacién de los Planes de Ordenacién que se
sometan a la consideracién de la Junta de Planificacion, las agencias publicas concernidas
mantendrén actualizado y pondrdn a disposicién de dicha agencia un inventario fisico que
incluya, entre otros, la ubicacién de los recursos naturales que se deben proteger, el uso del
suelo, las dreas susceptibles a riesgos naturales, las zonas de valor agricola, histérico,
arqueoldgico o turfstico, asi como el detalle disponible de la infraestructura.

Todo municipio que decida desarrollar o revisar integralmente un Plan de Ordenacién
deberd asi notificarlo a la Junta de Planificacién, antes de comenzar sus trabajos. Cuando un
municipio notifique a la Junta de Planificacion su intencién de elaborar o revisar integralmente
un Plan Territorial, o de elaborar o revisar integralmente un Plan de Ordenacién que tenga un
impacto significativo sobre otro municipio, la Junta de Planificacion determinard, mediante
resolucion al efecto, el conjunto de factores que se considerarén en el Plan, pudiendo incluir,
pero sin limitarse a, lo siguiente: densidades minimas a requerirse en la ocupacién del suelo,
morfologia urbana, sistemas de transportacion, sistemas de infraestructura regional, vertederos
regionales, represas e interrelacion general con su region.

Dos (2) o mas municipios podran acordar la elaboracion de Planes de Ordenacién en
conjunto mediante convenio al efecto, previa autorizacion de sus correspondientes Legislaturas
Municipales y el endoso de la Junta de Planificacion. Dicha Junta velara porque el territorio que
cubra tal Plan sea razonablemente contiguo, que los municipios tengan caracteristicas similares,
que se cumplan con los objetivos y requisitos dispuestos en este Capitulo y que no se afecten
adversamente ofros municipios. La Junta de Planificacién aprobara mediante resolucion aquellas
disposiciones complementarias que sean necesarias para regir la forma y contenido de los Planes
de Ordenacién que se elaboren en forma conjunta por dos 0 méas municipios.

La elaboracién o revision de los Planes de Ordenacion se desarrollara en etapas y a través
de la preparacion secuencial o concurrente de una serie de documentos. La misma seguird un
proceso intenso de participacién ciudadana mediante vistas publicas, de acuerdo a lo dispuesto
en este Capitulo. Se cumplira, ademads, con lo establecido en la Ley Num. 170 de 12 de agosto de
1988, segiin enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico". El municipio celebrara vistas mandatorias en los casos
que a continuacion se detallan.

Durante la elaboracion o revision integral del Plan Territorial se requerirdn vistas
publicas para la evaluacién de los siguientes documentos:

(a) Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa;
(b) Avance del Plan Territorial; y

(c) Plan Territorial (Final).



Las vistas puiblicas para la evaluacién de los documentos contenidos en los incisos (a) y
(b), o (b) y (c), arriba mencionados, podran ser celebradas por el Municipio el mismo dia.

En la preparacién o revisién integral del Plan de Ensanche se requerirdn vistas publicas
con respecto a los siguientes documentos:

(a) Enunciacién de Objetivos y Plan de Trabajo; y Programa de Ensanche;
(b) Propuesta de Plano de Ensanche y de Reglamentos de Ordenacién; y
(c) Plan de Ensanche (Final).

El municipio podra celebrar el mismo dia las correspondientes vistas publicas con
respecto a los documentos contenidos en los incisos (a) y (b) o (b) y (c) relacionados con el Plan
de Ensanche.

En la elaboracion o revision integral del Plan de Area se requeriran vistas publicas para
analizar los siguientes documentos:

(a) Enunciacion de Objetivos y Plan de Trabajo;
(b) Inventario, Diagnéstico y Recomendaciones; Programa y Propuesta del Plan; y
(c) Plan de Area (Final).

El municipio podré celebrar el mismo dia las correspondientes vistas publicas con
respecto a los documentos contenidos en los incisos (a) y (b) o (b) y (¢) relacionados con el Plan
de Area.

El municipio notificar4 a la Junta de Planificacion de todas las vistas ptiblicas y le enviara
copia de los documentos a presentarse en éstas. La Junta de Planificacion ofrecera comentarios al
municipio sobre los documentos recibidos en un término no mayor de sesenta (60) dias, posterior
al recibo de los mismos.

Para entrar en vigencia, los Planes de Ordenacién requeriran su aprobacion por la
Legislatura Municipal, su adopcién por la Junta de Planificacién y su aprobacién por el
Gobernador. En el caso de Planes de Ordenacién que incluyan mdas de un municipio, éstos
deberdn ser aprobados por las Legislaturas Municipales de cada uno de los municipios
participantes. Si la Junta de Planificacién no considera adecuado un Plan, expresard mediante
Resolucién los fundamentos de su determinacién. De no producirse un acuerdo de adopcion por
la Junta de Planificacién, se sometera el Plan al Gobernador con las posiciones asumidas por la
Junta de Planificacion y el municipio; el Gobernador tomar4 la accién final que corresponda.

Los Planes de Ordenacién se revisaran en el plazo que se determine en los mismos o
cuando las circunstancias lo ameriten. El Plan Territorial se revisard de forma integral por lo
menos cada ocho (8) afios.



Los Planes de Ordenacién podréan revisarse de forma parcial. La revisién parcial de los
Planes de Ordenacion requerird la celebracién de vistas publicas en el municipio
correspondiente, la aprobacién por la Legislatura Municipal mediante ordenanza, su adopcién
por la Junta de Planificacion, la ratificacién por el Gobernador en los siguientes elementos de un
Plan de Ordenacion. En el caso de planes adoptados en conjunto por mas de un municipio, en
cada uno de ellos se requerird vista publica y la aprobacién por la Legislatura Municipal de cada
uno:
(A) Plan Territorial
(1) Documento de las Politicas del Plan incluido en el Memorial;
(2) Los siguientes planos incluidos en el Programa:
(i) Infraestructura,
(ii) Plan Vial,
(iii) Dotaciones Generales;
(3) La seccién del Programa de Proyectos de Inversion, certificados por las
agencias publicas;

(4) Plano de Clasificaciéon de Suelos;

(5) Planos de Ordenacion (excepto las enmiendas a los planos en conformidad con lo establecido
en el Articulo 13.012); y

(6) Reglamentos de Ordenacion.
(B) Plan de Ensanche
(D) Plano de Ensanche;

(2) Planos de Ordenacién (excepto las enmiendas a los planos en conformidad con lo establecido
en el Articulo 13.012); y

(3) Reglamentos de Ordenacion.
(C) Plan de Area

(D) Planos de Ordenacién (excepto las enmiendas a los planos en conformidad con lo establecido
en el Articulo 13.012); y

(2) Reglamentos de Ordenacion.

La revision de los Planes de Ordenacién en otros asuntos, incluyendo las enmiendas a los
Planos de Ordenacién segin facultado en el Articulo 13.012 de esta Ley, s6lo requerird la
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celebracion de vistas publicas en el municipio correspondiente, y en el caso de planes adoptados
en conjunto por més de un municipio en cada uno de ellos, asi como la aprobacién de la
Legislatura o Legislaturas Municipales mediante ordenanza y una notificacién de la revision
aprobada a la Junta de Planificacion. Dicha revisién sera efectiva veinte (20) dias laborables,
después de la notificacion a la Junta de Planificacion, seglin conste en el correspondiente acuse
de recibo. Durante ese periodo la Junta podré determinar que la revisién parcial estd en contra de
las Politicas del Plan o que tiene impacto fuera de los limites municipales, por lo cual la Junta
podré no aceptar la revisién parcial. En este caso la Junta realizara dicha determinacién a través
de Resolucioén y notificacion de ésta al municipio. Este término podria prorrogarse por justa
causa por un término adicional final de quince (15) dias laborables, mediante resolucién de la
Junta de Planificacién donde sefiale las razones que motivan la extensién del término.

La Junta de Planificacién podra determinar, mediante Resolucion, que la revisién parcial
que solicita el municipio requiere una revisién integral del Plan de Ordenacién en su totalidad,
solo cuando dicha revisién incluye un cambio en la clasificacién del suelo o cuando, aun sin
incluir cambio en la clasificacién del suelo, la revision parcial impacta suelos rusticos comunes,
especialmente protegidos o suelos urbanos no programados. Dicha determinacién debera estar
debidamente explicada.

Los Municipios Auténomos que cuenten con un convenio de transferencias y/o
reglamento de ordenacion territorial debidamente aprobado deberan revisar y atemperar los
mismos a lo dispuesto en la Ley 161-2009, segin enmendada, conocida como “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, en cuanto a sus aspectos procesales y de
mecanizacién, modernizacion y agilizacién en la emisién o denegacion de permisos, para lo cual
dispondran de un término de noventa (90) dias, contados a partir de la aprobacion de esta Ley.
Una vez vencido dicho término, las disposiciones reglamentarias municipales que sean
incompatibles con la Ley 161-2009, segin enmendada, quedardn sin efecto y regirdn
exclusivamente para los asuntos procesales y de mecanizacion, modernizacién y agilizacion en la
emision o denegacion de permisos, las disposiciones de la referida Ley y de la reglamentacion
promulgada a su amparo, incluyendo las del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de
Construccion y Usos de Terrenos.”

Articulo 2.- Se enmiendan los pérrafos sexto y séptimo del Articulo 13.010 de la Ley 81-
1991, segin enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 13.010 Juntas de Comunidad

Las Juntas de la Comunidad podran tramitar con la Oficina de Permisos Urbanisticos de
los Municipios Auténomos aquellos casos relacionados con querellas y violaciones a las leyes y
reglamentos de planificaciéon sobre cuya tramitacién dicha Oficina mantenga jurisdiccion,
Ademds, dardn el debido seguimiento a dicha agencia piblica para promover en sus areas
geogréficas particulares la eficaz implantacion de las leyes y reglamentos antes mencionados.

Los miembros de cada Junta de Comunidad elegirdn cada dos (2) afios una Junta de
Directores que dirigirtd sus trabajos y que consistird, al menos, de un Presidente, un



Vicepresidente y un Secretario. Las Juntas antes mencionadas se reuniran cuando fuere necesario
o requerido para ejercer sus funciones, o al menos una vez cada cuatro (4) meses y levantaran
actas de sus reuniones, Dichas actas constituirdn documentos publicos y se¢ mantendrén y
conservaran de una forma adecuada y ordenada.

Articulo 3.- Se enmienda el pérrafo sexto del Articulo 13.011 de la Ley 81-1991, segiin
enmendada, para que se lea como sigue:

“Articulo 13.011 Conformidad y Compatibilidad de los Planes de Ordenacién

Una vez adoptado un Plan de Ordenacién, el Gobierno Central, a través de la Junta de
Planificacién y en conjunto al municipio o los municipios afectados, podran adoptar aquellas
determinaciones aplicables a los mismos dirigidas a propiciar una mejor salud, seguridad y
bienestar de la regién o dirigidas a la consideracién y aprobacién de obras y proyectos del
gobierno central. Estas determinaciones no serdn aplicables a los proyectos incluidos en la
seccion del Programa de Proyectos de Inversion certificados por las agencias piiblicas.
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Articulo 4.- Se enmienda el Articulo 13.012 de la Ley 81-1991, segiin enmendada, para
que lea como sigue:

“Articulo 13.012 Transferencia de Competencias sobre la Ordenacion Territorial

El municipio podrd, siguiendo el procedimiento y las normas establecidas en el Capitulo
XIV de esta Ley, solicitar al Gobernador la transferencia de ciertas facultades de la Junta de
Planificacién, de la Oficina de Gerencia de Permisos y de la Oficina del Inspector General de
Permisos, sobre la ordenacion territorial, incluyendo querellas, autorizaciones y permisos. La
transferencia se realizara en conformidad con lo siguiente:

(a) El Alcalde deberéd someter una peticion a la Legislatura para que ésta le autorice a solicitar al
Gobernador la transferencia de la jerarquia de facultades de ordenacion territorial de que se trate.
Dicha peticion debera formularse en la forma que se dispone en el Articulo 14.006 de esta Ley y
se acompafiard de un detalle estimado de los costos con cargo al presupuesto municipal que
conllevara la implantacion de tales facultades, incluyendo aquellos relacionados con los recursos
técnicos, econdmicos y humanos necesarios a tal efecto. La solicitud requerird ser aprobada por
la Legislatura mediante ordenanza con el voto favorable de por lo menos dos terceras (2/3) partes
del total de los miembros que la componen, antes de someterse al Gobernador.

(b) El municipio someterd al Gobernador una solicitud para la transferencia, la cual serd
evaluada para tomar la determinacion correspondiente, utilizando, entre otros, lo siguiente:



(1) Que el municipio demuestre que las facultades a transferirse seran para ejercerse o aplicarse
exclusivamente dentro de los limites territoriales del municipio al que se deleguen y sus efectos
no trascenderan el &mbito territorial de jurisdiccién municipal.

(2) Que el municipio demuestre que contard con los recursos técnicos, econdémicos y humanos
necesarios para desempefiar las facultades cuya transferencia solicita.

(c) La transferencia de facultades requerird que el municipio establezca una Oficina de Permisos.

(d) La transferencia de facultades requerird que exista un Plan Territorial en vigencia para el
municipio.

(e) Toda transferencia de facultades convenida por virtud de las disposiciones de este Articulo
serd notificada en por lo menos uno de los diarios de circulacién general en Puerto Rico, asi
como en un lugar prominente de la Casa Alcaldia del municipio concernido. Dicha notificacion
debera especificar cada una de las facultades transferidas.

El municipio dispondrd las normas necesarias para garantizar un estrecho enlace y
colaboracién con la Junta de Planificacion, la Oficina de Gerencia de Permisos y de la Oficina
del Inspector General de Permisos, en todo el proceso de transferencia de facultades. Fl
convenio podra establecer limitaciones en las facultades delegadas, de acuerdo a la capacidad del
municipio. La facultad cuya transferencia sea autorizada se ejercera conforme a las normas y
procedimientos establecidos en la legislacién, reglamentacién y politica publica aplicable a la
facultad transferida. Al transferir una facultad se transferird ademas la facultad de atender,
denunciar, resolver y procesar las querellas y violaciones relacionadas a dicha facultad.

Las transferencias se otorgardn por jerarquias, por etapas secuenciales o
simult4neamente, y una vez transferida una jerarquia se transfiere el proceso completo de
evaluacién de dicha jerarquia, excepto por aquellas facultades reservadas por las agencias
publicas o por un convenio. Una vez transferida la jerarquia, también se transferiran los trdmites
incidentales correspondientes, tales como consultas de conformidad, autorizaciones para
demoliciones, traslados de estructuras, movimientos de tierra, sometimiento al Régimen de
Propiedad Horizontal, y rectificaciones de cabida, entre otros. Una vez un municipio otorga una
autorizacién o permiso de construccién en una jerarquia, también otorgaré el permiso de uso para
dicha construccién. De la misma forma, si la agencia publica es la que otorga una autorizacioén o
permiso de construccidn, serd esta agencia la que otorgue el permiso de uso, excepto cuando se
establezca de forma diferente en un convenio.

De conformidad con lo anteriormente expresado, el municipio podrd solicitar las
siguientes facultades sobre la ordenacion territorial:

(a) Jerarquia I y IT

(1) Permiso de uso para estructuras o solares existentes, conforme a la reglamentacién vigente y
que no requieran excepciones o variaciones en construccién. No incluye permisos que requieran
variacién en uso o intensidad, cuya facultad se reserva por las agencias puiblicas, segiin se
establece mds adelante en este Articulo. Se entenderd por permiso de uso para estructuras o
solares existentes, aquel permiso que se otorga a estructuras o solares que habian sido ocupados
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anteriormente y cuyo permiso de uso no es el que se otorga inmediatamente después de
realizarse una obra de construccion o segregacion; de ser la primera vez que se otorga el permiso
de uso, éste se otorgard por la entidad responsable de evaluar el anteproyecto o proyecto de
construccion o segregacion, evitando que dos distintas entidades, una del gobierno central y otra
municipal, puedan analizar el mismo proyecto en distintas etapas de su evaluacién y permiso.

(2) Autorizaciones de Anteproyectos, Permisos de Construccion (convencionales o por Ley de
Certificaciones) y Permisos de Uso, todos éstos, en suelo urbano o urbanizable. Consideracion
de proyectos cuya 4rea de construccién sea menor de mil (1,000) metros cuadrados, cuya altura
no exceda cuatro (4) plantas y que esté conforme a la reglamentacion vigente sobre uso e
intensidad. Consideracién, ademas, de obras de urbanizacién incidentales e inherentes a la
construccion que se autoriza. Estos proyectos, para poder ser considerados por los municipios en
esta jerarquia, estaran localizados en solares con cabida menor de mil quinientos (1,500) metros
cuadrados.

(3) Autorizacién para segregar hasta diez (10) solares, incluyendo el remanente siempre que
estén, conforme a los Planes de Ordenacion.

(b) Jerarquia Il y IV

(1) Autorizaciones de Anteproyectos, Permisos de Construccién (convencionales o por Ley de
Certificaciones), Permisos de Uso y Permisos para la instalacién, ubicacion y exhibicién de
rétulos y anuncios conformes a la reglamentacion vigente. Consideracion de proyectos cuya drea
de construccion sea menor de cinco mil (5,000) metros cuadrados, cuya altura no exceda cuatro
(4) plantas, y que esté conforme a la reglamentacién vigente sobre uso e intensidad.
Consideracion, ademas, de obras de urbanizacién incidentales e inherentes a la construccién que
se autoriza. Estos proyectos, para poder ser considerados por los municipios en esta jerarquia,
estardn localizados en solares con cabida menor de cuatro mil (4,000) metros cuadrados.

(2)  Autorizaciones de Desarrollo Preliminares, Permisos de Construccion de Obras de
Urbanizacién, y Autorizacion de Planos de Inscripcién. Consideracion de proyectos de
urbanizacién de hasta cincuenta (50) solares, conforme a la reglamentacion vigente.

(3) Enmiendas a los Planos de Ordenacion. Consideracion de solares con cabida no mayor de dos
mil (2,000) metros cuadrados.

(4) Variaciones de uso y variaciones de intensidad en construccion, uso y densidad en solares
urbanos o urbanizables de hasta un méximo de cuatro mil (4,000) metros cuadrados.

(c) Jerarquia V

(1) Transferencia de otras facultades de la Oficina de Gerencia de Permisos y de la Junta de
Planificacion, incluyendo las variaciones de uso y variaciones de intensidad en construccién o
uso, los sistemas industrializados de construcciéon de impacto subregional y todos los permisos
para la instalacion, ubicacién y exhibicién de rétulos y anuncios, exceptuando los relacionados a
vias de comunicacién que sean realizados con fondos federales, los reservados en el convenio, y
los que se mencionan més adelante.



En el ejercicio de estas facultades el municipio se asegurara al momento de emitir una
autorizacién o permiso que estd disponible la infraestructura necesaria para servir el proyecto o
que se ha identificado la forma efectiva y viable de mitigar los efectos del proyecto en la
infraestructura, previo a que el proyecto esté listo para recibir un permiso de uso. Un municipio
no podré otorgar un permiso de uso si no hay la infraestructura disponible.

La Junta de Planificacion y la Oficina de Gerencia de Permisos, no obstante las
transferencias realizadas, se reservaran la facultad de considerar lo siguiente:

(a) Proyectos privados de cardcter o impacto regional, no incluidos en un Plan de Ordenacién y
que sean importantes para la salud, seguridad y bienestar de la region.

(b) Proyectos de las agencias publicas no incluidos en el Plan de Ordenacion.
(c) Proyectos municipales de impacto regional que no estén incluidos en el Plan de Ordenacion.

(d) Autorizacién de sistemas industrializados, excepto aquellos delegados por esta Ley a los
municipios.

Ningiin municipio que tenga la facultad para evaluar y expedir permisos para el tipo de
obra o proyecto, cuya facultad de consideracion se retiene por las agencias publicas, podra
negarse a aprobar la obra o proyecto, de estar dicha obra o proyecto en conformidad con lo
dispuesto por las agencias ptiblicas, ni podra modificar las condiciones impuestas por éstas.

El reglamento que a estos efectos adopte la Junta de Planificacién, dispondré los procesos
de radicacion y evaluacién de los proyectos cuya facultad de evaluacién se reserva por las
agencias publicas, tomando en consideracién lo siguiente:

(a) La agencia publica concernida consideraré lo dispuesto en el Plan de Ordenacién aplicable al
evaluar la solicitud y tomard las consideraciones necesarias para armonizar, en lo posible, con el
Plan.

(b) La agencia publica concernida solicitard comentarios al municipio en la evaluacién de la
solicitud.

En los casos en que un municipio haya adquirido las transferencias hasta la Jerarquia V
inclusive, todas las solicitudes de autorizacién o permiso, incluyendo el cumplimiento ambiental
para las exclusiones categdricas, segfin los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental, y las
reservadas por la Junta de Planificacién o la Oficina de Gerencia de Permisos, se radicardn y
emitirdn ante la Oficina de Permisos del municipio. En el caso de las solicitudes de
cumplimiento ambiental para exclusién categérica, el municipio requerira del solicitante de
permisos evidencia del pago correspondiente ante la Oficina de Gerencia de Permisos, antes de
que el municipio pueda procesar la misma. Luego de procesarla, el municipio la remitiré a la
Oficina de Gerencia de Permisos para que dicha agencia la incluya en su registro electrénico o
base de datos. La Oficina de Permisos del municipio, después de examinar el expediente, en
aquellos proyectos cuya facultad de consideraciéon es de las agencias centrales, tramitara el
expediente a la agencia correspondiente en un periodo que no excedera de los diez (10) dfas
siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud para que ésta actiie acorde a la ley.
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Una vez transferida la facultad establecida por las distintas jerarquias, el municipio
asumird toda responsabilidad de las acciones tomadas en el gjercicio de esa facultad.

Cuando el expediente sea elevado a la agencia central correspondiente para la evaluacion
del mismo, los procedimientos se regiran por las disposiciones y documentos contenidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial, el cual incluye, entre otros, el reglamento de calificacién de
suelos del municipio. Los procedimientos adjudicativos relacionados a dichos expedientes se
regirdn y/o conducirdn conforme a la reglamentaciéon que tiene tales procedimientos en la
agencia central correspondiente, salvo por aquellos procedimientos que se conducen en el
municipio y sobre los cuales tiene facultad reconocida.

Los municipios podrén solicitar a la Junta de Planificacion y a la Oficina de Gerencia de
Permisos copia certificada de aquellos expedientes, planos y otros documentos relacionados con
el historial previo de los casos y asuntos referentes a las facultades sobre ordenacion territorial
que le hayan sido transferidas por virtud de este Articulo. En tales casos, dichas agencias
publicas estardn obligadas a proveerles en un término razonablemente breve copia certificada de
los documentos antes mencionados.

Todo convenio transfiriendo a los municipios facultades sobre la ordenacion territorial,
deber4 establecer las causas para su suspensién o revocacion por el Gobernador.

Todo procedimiento pendiente ante la Junta de Planificacion, la Oficina de Gerencia de
Permisos, la Junta Revisora de Permisos y Uso de Terrenos, o ante cualquier tribunal a la fecha
de la transferencia de las facultades de ordenacion territorial a un municipio, se continuard
tramitando por las entidades estatales concernidas hasta que se tome una decision final sobre el
procedimiento en consideracion.”

Articulo 5.- Se enmienda el segundo y cuarto parrafo del Articulo 13.013 de la Ley 81-
1991, segin enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 13.013 Oficina de Ordenacién Territorial; Oficina de Permisos; y
Reglamentos Internos

La Oficina de Ordenaciéon Territorial sera dirigida por un Director nombrado por el
Alcalde y confirmado por la Legislatura Municipal. Dicho Director serd un planificador
licenciado bajo las normas del Gobierno de Puerto Rico. El municipio revisard su organigrama
administrativo para ubicar estas oficinas y coordinar su funcionamiento con otras oficinas de
planificacién, existentes o de futura creacién.

La Oficina de Permisos serd dirigida por el Oficial de Permisos, quien serd un arquitecto
o ingeniero licenciado bajo las normas del Gobierno de Puerto Rico. El mismo serd nombrado
por €l Alcalde y confirmado por la Legislatura Municipal. El Oficial de Permisos, previo a tomar
una decisién discrecional sobre una facultad que le haya sido transferida, requerira la formacion
de un Comité de Permisos. El Comité de Permisos constard de tres miembros, uno de los cuales
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serd el Director de la Oficina de Ordenacién Territorial. Los dos miembros restantes seran
profesionales en arquitectura, ingenierfa o agrimensura; ambos seran nombrados por el Alcalde y
confirmados por la Legislatura Municipal. Estos dos miembros podran ser empleados de la
Oficina de Permisos del municipio a tiempo completo o a tiempo parcial, o podran ser
voluntarios. El Alcalde nombrara, ademés, un miembro alterno para que pueda formar parte del
Comité en caso de vacante, enfermedad, licencia con o sin sueldo, vacaciones, ausencias
temporeras o inhabilidad de cualquiera de los miembros del Comité. El miembro alterno podra
ser empleado de otras dependencias municipales o podra ser un ciudadano privado. Este
miembro alterno serd confirmado por la Legislatura Municipal. El Comité de Permisos evaluara
las distintas autorizaciones o permisos que requieran variaciones de construccion o de instalacion
de rétulos y anuncios, excepciones, o determinaciones sobre usos o estructuras no conformes
legales, y emitirdn su recomendacion escrita al Oficial de Permisos, quien decidira la aprobacion
o denegacién de tal accidn.

Ek

Articulo 6.- Toda persona que al momento de aprobacién la de esta Ley esté ocupando la
posicién de Director de la Oficina de Ordenacién Territorial de algin municipio, sin ser un
planificador licenciado, podrd seguir ocupando dicha posicién con todos sus derechos y
prerrogativas.

Articulo 7.- Se enmienda el Articulo 7.3 de la Ley 161-2009, segin enmendada, para que
lea como sigue:

“Articulo 7.3. —Permisos expedidos por el Profesional Autorizado.-

(A) El Profesional Autorizado estard limitado a la otorgacién o denegacién de las siguientes
determinaciones finales y permisos asociados a: (a) permiso de uso; (b) permiso de demolicién;
(¢) permiso de construccién para remodelar; (d) permisos generales, excepto segun dispuesto en
el Articulo 2.5 de esta Ley; (e) determinaciones de exclusiones categéricas; (f) permiso de
construccion; (g) permiso de obra de urbanizacién via excepcién. El Profesional Autorizado
requerird la autorizacion del Gerente de Permisos de la Unidad de Arqueologia y Conservacién
Histérica para todo aquel permiso de uso a otorgarse en las estructuras oficialmente designadas e
incluidas en el Registro de Sitios y Zonas Histéricas de la Junta de Planificacién; en los permisos
y determinaciones finales relacionadas a un permiso de demolicién, permiso de construccién
para remodelar y permiso de construccion, se requerird autorizacién del Instituto de Cultura
Puertorriquefia.  Toda determinacién final o certificacién expedida por un Profesional
Autorizado incluira en el expediente una evaluacion de los pardmetros aplicables conforme a las
leyes y reglamentos vigentes que utiliz6 para realizar la misma. Dicha evaluacién no requerira
determinaciones de hechos ni conclusiones de derecho.

(B) Los Profesionales Autorizados podran emitir, en los Municipios Auténomos con Jerarquia V,
los siguientes permisos ministeriales en suelo urbano:

(1) Permisos de uso en solares con una cabida de hasta cuatrocientos (400) metros cuadrados;

(2) Permisos de demolicion;
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(3) Permisos de construccién para remodelar en estructuras de hasta quince mil (15,000) pies
cuadrados;

(4) Permisos generales, excepto segln dispuesto en el Articulo 2.5 de esta Ley;

(5) Permisos de construccién en estructuras de hasta dos mil doscientos (2,200) pies cuadrados o
en solares de hasta cuatrocientos (400) metros cuadrados;

(6) Permisos de obra de urbanizacion via excepcion.

(C) Los Municipios Auténomos con Jerarquia V podran disponer, mediante ordenanza municipal
a promulgarse no mds tarde de ciento veinte (120) dias después de la aprobacién de esta Ley y
basado en criterios de razonabilidad, los siguientes pardmetros relacionados con los
Profesionales Autorizados: '

i
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(2) Requisitos de autorizacion, adicionales a los dispuestos en esta Ley, para los Profesionales
Autorizados que ejerceran en el Municipio, si alguno; '

(3) Mecanismos de fiscalizacién municipal, si alguno.

Los Profesionales Autorizados notificardn a los Municipios Auténomos con Jerarquia V
cada solicitud de permiso que se radique ante ellos, asi como cada permiso que otorguen para
proyectos que ubiquen en el Municipio Auténomo con Jerarquia V, en un término de diez (10)
dias naturales contados a partir de la radicacion de la solicitud o de la otorgacion del permiso,
segun aplique. Por su parte, la Oficina de Gerencia de Permisos remitird a los Municipios
Auténomos con Jerarquia V un desglose mensual de todas las transacciones radicadas en dicha
Oficina por los Profesionales Autorizados relativas a proyectos que ubiquen en dicho Municipio.

Los Municipios Auténomos con Jerarquia V podran imponer sanciones a los
Profesionales Autorizados que reiteradamente incumplan con lo dispuesto en este Articulo o con
los requisitos de autorizacién y mecanismos de fiscalizacién que establezca el Municipio
mediante ordenanza municipal. Las sanciones habrdan de imponerse escalonadamente,
comenzando por multas econémicas hasta dejar sin efecto la autorizacion para que el Profesional
Autorizado pueda ejercer en el Municipio Auténomo con Jerarquia V.

(D) Los Municipios Auténomos con Jerarquia V que asi lo deseen podran, mediante ordenanza
municipal, ampliar o variar las facultades reconocidas a los Profesionales Autorizados en el
inciso (B) de este Articulo, siempre y cuando la ampliacién o variacion de facultades sea para
aumentar las mismas. No obstante, las facultades conferidas a los Profesionales Autorizados por
parte de los Municipios Auténomos con Jerarquia V nunca serdn mayores que aquellas
establecidas en el inciso (A) de este Articulo.

(E) Los Profesionales Autorizados recibirdn de los solicitantes y remitirdn a los Municipios
Auténomos con Jerarquia V los cargos y derechos que procedan, conforme los costos por
servicio que ordinariamente cobra el Municipio. Disponiéndose, que los cargos que cobre el
Municipios Auténomo con Jerarquia V en el caso de transacciones realizadas por los
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Profesionales Autorizados no podrén ser mayores que aquellos que cobra a los solicitantes por
transacciones realizadas directamente ante el Municipio.

(F) Los Municipios Auténomos con Jerarquia de la I a la V que asi lo deseen podran entrar en
acuerdos de colaboracion con la Oficina de Gerencia de Permisos para utilizar el sistema digital
de radicacién y tramitacién de solicitudes de permisos de dicha Oficina.”

Articulo 8.- Esta Ley comenzard a regir inmediatamente después de su aprobacion,
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