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ADOPCION DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESPECIAL Y DEL
MAPA DE ZONIFICACION ESPECIAL DE EL CONDADO

El Sector de El Condado ez el principal centro turlatico
de la isla, actuslmente con més de 3,000 habiltacliones de hotel,
representando un 46 por clente de todes las habitacicnes
hoteleras en Puerto Rico. Es por lo tanto, un sector
soclo-econdmico de gran trascendencia para el Area Metropolitana
de Sen Juan y tode Puerto Riec. En 81 eonvergen una poblacifn
resldente de sobre 10,500 personas, una poblaclifén flotante
promedio de 6,000 turlstas diarics durante &poeca turfstica y una
fuerza traba)adora de 5,600 perscnas. En el Area Metropolitena
es uno de los pocos sectores con un atractive peatonal,
resultade de su privileglada localizaclén entre el mar y la
laguna y sus atractivos hoteles, tlendas, restaurantes vy
residenciaa, Ko obsatante estos atributos, el Sector de El1
Condade ha venldo confrontande los problemas que resultan del
acelerado crecimiento econdmico y procesp de desarrclle. Rétules
¥ anunclos no aproplados sl sector, barras y cafetlnes no
apropliados y generadores de estaciconemlento, obatrucclin de las
vistag y acce2o2 al wmar ¥ a la laguna, scn algunos de los
problemas que han afectado les resldentes, turistas,
comerclantes ¥ vieltantes del lugar, El sBector ha venlde
perdiendo el balance que mantenla su zona residenciel, comerclal
¥y turistica.

La Junta de Planificacidn de Puerto Rico, a tenor con
las dlsposicicnes de su Ley Orglnica, Nimero 75 del 24 de junio
de 1975, segin enmendada, prepard un borrader del Reglamento de
Zonificacldn Especial de El Condade con el preopbsito de
establecer las normas y criterics gque regirin el uso ¥
desarrcllo del @&res, para asegurar y fomentar la salud,
geguridad, ordeo, prosperidad y¥ blenestar general de todos los
resldentes, turistas, comerclantes y demfs usuarics del sector,
Se celebraren varias reuniones con la comunidad del sector
durante el procesc de preparacifn de esta reglamentecidn. Se
recogleron inguietudes sgobre problemas y recomendaclones para
sacoluclonarlos ¢ aliviarlos. También se celebraron reunicones
para presentar los hallazgos y alternativas de desarrolle
estudlades durante la preparacifn del estudic que sirvid de base
para eleborar la nueva reglamentacidn.

La Junta de Flanificaclfn de Fuerte Rico celebrd una
viste plblica el dla 9 de mayo de 1986, para considerar los
planteamientos, pruebas y recomendacicnes de 1le cludadenia en
general respectc & la adopeifn del Reglamento de Zonificacién
Especial y del Mapa de Zonificaclén Especial de El Condado.

A tencr con las necesldades antes descritas, tomende en
conaideraelfn diverscs sefialamlentos, comentarics ¥
recomendaclones vertidos en la vista pliblica celebrada y de
acuerdo & lo dispuesto en el Artfcule 11, de la Ley Nimero 75
del 24 de Junic de 1975, seglin enmendada, esta Junte de
FlanificaciSn ADOPTA el Reglamento de Zonificacifn Especial de
El Condede y del Mapa de Zonificecldn Especial de El Condado.
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Las disposlclones de este reglamente prevelecerén sobre ¥
se complementarén por las disposiciones de ecualguler otre
reglamestaclds vigente de Indole Eener gl adcoptada por la Junta
de Planifiecacidn que sea de aplicecifs concurrente, hasta donde
éstas fueran compatibles com los propisitos de este reglamento.

CERTIFICO: Que le anterlor es copla filel y exacta de la
Resclueifn adoptadas por la Junta de Planificecldn de Puerto
Rico, er su reunifn celebrada el dia 21 de mayo de 1986, y para
au ¢onocimiento y usc general expldo y notifico & las partes la
presente cople bejo ml firmea ¥y 2elle oficlel de ests Juntae en
San Juan, Puerte RAico, hoy T de junio de 1986

.
A, R DHIGUEJ}
Secretaria
nfff% Estado Libre Asociado de Puerto Rien
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ORDEN EJECUTIVA
DEL GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE ASOCIADO
DE PUERTD RICO

APROBANDD EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION

ESPECIAL Y EL MAPA DE ZOKIFICACION ESPECIAL DE EL CONDADO

POR CUANTO:

POR CURNTO:

POR CUANTD:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

El1 Sector de E1 Condado es el principal centro turfstico de la
isla, actualmente con mds de 3,000 habitaciones de hotel, repre-
sentando un 46 por ciento de todas las habitaciones hoteleras de
Fuerto Rice.

Durante los dltimos afes E1 Condado ha venido confrontando los
problemas que resultan del acelerado crecimiento econdmico y
procesa de desarrollo, tales como rétulos y anuncios mo apropiados
al sector, barras y cafetines no apropiados y generadores de con-
flictos, estructuras temporeras, falta de estacicnzmientos y obs-
truccidn de las vistas y accesos 2l mar y la laguna., E1 Condado
ha venido perdiendo el balance que mantenfa entre su zonz resi-
dencial, comercial y turfstica.

Como respuesta a 1a pérdida de este balance y los otros problemas
que confronta el Sector, y repondiendo a2l 1lamado de las aspcia-
ciones de residentes ligadas 2l mismo, 12 Junta de Planificacidn
de Puerto Rico, a tenor con las disposiciones de la Ley 374 del

14 de mayc de 1943 y la Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién,
Ley Mdim. 75 del 24 de junio de 1975, segdn enmendadas, prepard un
Reglamento de Zonificacidn Especial para E1 Condado. Durante e
proceso de preparacidn de esta nueva reglamentacidn, celebrd
varias reuniones con la comunidad de E1 Condado para recibir sus
preccupaciones.

E1 propfsito de la presente reglamentacidn es el establecer las
normas ¥ criterios que regirdn el uso y deszrrollo de este Sector,
para asegurar y fomentar la salud, seguridad, orden, prosperidad

¥ bienestar general de todos los residentes, turistas, corerciantes
¥ usuarfos del Sector.

La Junta de Planificacidn celebrd vista pdblica el dfa 9 de mayo
de 1556 para considerar las recomendaciones y planteamientos de la
ciudadanfa en general respecto a la adopcidn del Reglamento de
%onificaciﬁn Especial y el Mapa de Zonificacidn Especial de El
ondado.

La Junta de Planificacidn, luego de considerar lzs recomendacionas
hechas por la ciudadanfa y demfs participantes en Ja vista pibli-
ca, adoptd el Reglamento de Zonificacidn Especial y el Mapa de
Zonificacidn Especial de E1 Condado.
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FOR TANTO: Yo, Rafael Hernéndez Coldn, Gobernador de Puerto Rico, en wirtud
de 1o dispuesto en 12 Ley Orgénica de la Junta de Planificacifn,
Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, APRUEBO E1 Reglamento de
Zonificacidn Especial y el Mapa de Zonificacifn Especial de E1
Condado, el cual regird 15 dias después de esta aprobacifn.

La Junta de Planificacitn dard cumplimiento a las disposiciones del
Artfculo 28 de la Ley Nim. 75 del 24 de junip de 1975, segin enmendada, en
cuanto & la publicacifn de un suscinto o descripcifn general del reglamento
agui aprobado, gue interesen o afecten al piblico, en uno o mis periddicos
de circulacifn general de la Isla de Puerto Rico.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL,

firmo la presente y hago estampar

en ella el Gran Sello del Estado

Libre Ascciado de Puerto Rico en

!e Ciudad de 5an Juan, hoy,
3 de mAya, A.D. mil noyecientos

Estado Libre Asociado de Puerto Koo
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Seccién 1.00 DISPOSICIONES GENERALES

1.01 Titulo: Este Reglamento guiard el uso
y desarrollo de los terrencs y edifi-
cios en el Area del Condado, de San
Juan de Puerto Rico. El mismo se
denominard y citard como "Condado:
Reglamento de Zonificacidén Especial”.

1.02 Propdsito:

El Condado es un drea urbana de impor-
tancia en San Juan. Dentro de la Zona
Metropolitana es una de las contadas
Areas con un atractive peatonal,
resultado de su privilegiada localiza-
cién entre el mar y la laguna y sus
atractivos hoteles, tiendas,
restaurantes y residencias. El
Condado es, a su vez, el centro prin-
cipal de la actividad turistica en 1la
isla. A pesar de estos atractivos, el
drea confronta problemas tales como
falta de estacionamiento, prolifera-
cidén de negociocs inadecuados al &rea,
y edificacién de estructuras tempore-

ras. Este Reglamento de Zonificacidn
Especial es resultado de un estudio
que le precede: "Condado:
Inventario, Diagnéstico Y

Recomendaciones", el cual evalud en
detalle los problemas y virtudes del
drea. A tenor con las recomendaciones
de este estudio, se c¢rea este nuevo
Reglamento, capaz de organizar y orde-
nar el desarrollo del drea para asegu-
rar y fomentar la salud, seguridad,
orden, prosperidad, estabilidad econé-
mica y bienestar general de todos los
usuarics y residentes del 4rea. Este
Reglamento abarca seis aspectos espe-
cificos: disposiciones generales,
uso, odificacidn, usos y condiciones
especiales de desarrollo, correcciones
a decarrollos existentes y wvariacio-
nas.

w’! Estado Libre Asociado de Pueste 15
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Las Disposiciones sobre Uso estén
dirigidas a armonizar 1los usos per-
mitidos con las caracteristicas gque
deben prevalecer en un drea turistico-
residencial. Se proveen procedimien-
tos adecuados para lograr la
conformacién de los usos conflictivos,
y fomentar la ubicacién de usos afines
con las diversas 4reas. Para ello se
ha dividido el Condado en seis (6)
zonas, delimitando en cada una de
ellas los usos permitidos.

Las Disposiciones sobre Edificacién
estdn orientadas a organizar el medio-
ambiente urbano, para garantizar un
ambiente peatonal con mayor seguridad,
mayor &rea verde y mayor armonia entre
dreas residenciales y d&reas comer-
ciales. El objetivo de separar estas
normas de aquellas relativas a usos es
lograr cierta estabilidad en la evolu-
cidén fisica del drea turistico-
residencial, preservando asi la
variedad deseable.

La seccidn de Usos vy Condiciones
Especiales condiciona el desarrollo de
algunos solares basados en las necesi-
dades y oportunidades existentes en el
drea. Se incorporan criterios sobre
necesidad de estacionamiento, nuevos
accesos peatonales y vehiculares, edi-
ficios a conservarse, dreas de
desarrollo necesario y &dreas verdes Yy
recreativas.

En la seccidn de Correcciones
Prioritarias a Edificaciones
Existentes se indican los elementos de
mayor impacto negativo al ambiente
peatonal del &4rea, los cuales deberdn
armonizarse al nuevo Reglamento, segin
se establece en dicha seccién.

Finalmente, la seccién de Variaciones
(concesiones) establece el razonamien-
to y procedimiento a seguirse para
otorgar variaciones a este Reglamento.

e W‘* . Estado Libre Asocizdo de Puerto Rica
’;M OFICINA DEL GOBERNADOR

Junta de Planificacién



1.03 Butoridad: Este Reglamento se adopta
en armonia con las disposiciones de
las leyes numero 374 del 14 de mayo de
1949 y nuimero 75 del 24 de junio de
1975, segin enmendadas.

1.04 Aplicacidn: Las disposiciones con-
tenidas en este reglamento le apli-
cardn y cubren el 4drea del Condado
segin delimitada en el Mapa de
Zonificacién Especial del Condado-San
Juan.

1.05 Vigencia: Este Reglamento y las
enmiendas al mismo regirdn una vesz
cumplidas las disposiciones estableci-
das por la Ley Nimero 75 del 24 de
junio de 1975, enmendada.

1.06 Términos empleados: Cuandeo asi 1lo
justifigue su uso en este Reglamento,
se entenderd gque toda palabra usada en
singular también incluye el plural y
viceversa y el masculino incluird el
femenino y viceversa.

1.07 Disposiciones de otros Reglamentos:
Las disposiciones de este Reglamento
prevaleceran sobre y guedardn comple-
mentadas por 1las disposiciones de
cualguier otro reglamento en vigor
adoptado por la Junta de
Planificacidén, que sean de aplicacién
para la zona especifica en gque ubigue
la propiedad, hasta donde éstas no
fueren incompatibles con la materia
especificamente <cubierta por  @este
Reglamento.

1.08 Penalidad: Cualgquier violacién a las
disposiciones de este Reglamento serid
penalizada segin lo dispuesto en las
leyes nimero 374 del 14 de mayo de
1949, la nimero 75 del 24 de junio de
1975 y la nimero 76 del 24 de junio de
1975, segun enmendadas.

1.09 Salvedad: Si cualquier palabra, ora-
cidén, 1inciso, subseccién, seccién,
tépico o parte del presente Reglamento
fuera impugnada por cualquier razén

=Lz . Eswdo Libre Asociado de Puerto Ri;:l
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ante un tribunal y declarada inconsti-

w tucional o nula, tal sentencia no
afectard, menoscabard o invalidarid las
restantes disposiciones y partes de
este Reglamento, sino gque su efecto se
limitard a la ©palabra, oracién,
inciso, subseccién, seccién, tépico o
parte asi declarada inconstitucional
o nula y la nulidad o invalidez de
cualguier palabra, oracién, inciso,
subseccién, seccién, tépico o parte en
algin caso especifico no afectard o
perjudicard en sentido alguno su apli-
cacién o validez en cualguier otro
caso.

1,10 No conformidad

Una de las razones principales para
reevaluar la reglamentacién ha sido la
experiencia negativa sobre los efectos
en el turismo y en las &dreas residen-
ciales de usos y estructuras gue han
probado ser incompatibles con el orden
gue debe prevalecer. Con el interés
de asegurar la pronta implantacién de
esta nueva reglamentacién, se estable-
cen las siguientes disposiciocnes:

1.10.1 Usos no-conformes legales

La parte interesada en el uso de una
pertenencia cuyo uso existente resulte
ser una no-conformidad legal, solici-
tard por escrito la expedicién de un
permiso de no conformidad dentro del
término de un (l) afio después de la
fecha de vigencia de este Reglamento.
Serd requisito para la obtencién de
dicho permiso de no conformidad 1la
presentacién de un permiso permanente
de uso conforme, vigente a la fecha de
este Reglamento.

Dicho permiso de no-conformidad expre-
sarid claramente la naturaleza y exten-
sién de 1la no-conformidad 1legal en
relacién con los cuales un uso no estéd
en conformidad con este Reglamento.
Se describirdn también aguellos otros
usos gue sean permisibles bajo este

o
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Reglamento en la zona a la cual per-
tenezca la propiedad.

Los usos que resulten una no=
conformidad legal y para los cuales se
obtenga un permiso de no-conformidad
podrdn ser operados por un término de
dos afios a partir de 1la fecha de
vigencia de este Reglamento. Aquellos
gue no lo obtengan deberdn cerrar
operaciones en un término de un (1)
afio a partir de la fecha de vigencia
de este Reglamento.

Un uso no-conforme legal no podrd ser
sustituido por otro usc no conforme,
ya gue la intencién es organizar vy
ordenar el desarrolleo para evitar
conflictos con la actiwvidad turistico-
residencial a la brevedad posible.

Cuando una parte interesada entienda
que este periodo de tiempo no es razo-
nable, podrd solicitar, durante el afio
subsiguiente a la adopcién de este
Reglamento, una extensién de tiempo
para eliminar el uso no-conforme. Al
hacer la solicitud, someterd, entre
otras, la siguiente informacién:

-Descripcién grédfica y escrita de
la(s) estructura(s) utilizada(s).

-Naturaleza del uso de esa estruc-
tura, tales «como horaric de
operacién, clientela, volumen de
clientes a diferentes horas vy
demis.

-Localizacién de la propiedad vy
usos existentes en su cercania.
-Valor por separado del terreno,
la estructura y las mejoras

muebles.

-Valor estimado de los usos cir-
cundantes.

=Identificacién del 1lugar més
préximo donde el uso podria ser
permitido,

-
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-Costo de dicha relocalizacidn.

-Conformidad de 1la estructura a
las disposiciones de este
Reglamento.

-Costo de conformar el uso a la
nueva reglamentacidén en el lugar
donde ubica.

-Beneficio y/o perjuicie a 1la
parte interesada de relocalizar
la operacién.

-Tiempo gue ha operado el negocio.

-Informacién pertinente de otras
agencias tales como la Policia,
los Bomberos y el Departamento de
Salud.

-Cualquier otra informacién per-
tinente tales como planillas de
contribucién sobre ingreso vy
demds.

La Junta de Planificacién ewvaluard
dicha solicitud tomando en con=-
sideracién el interés piblico y el
perjuicico individual y emitird una
resolucién gque recoja su acuerdo.
Serd obligatorio la celebracién de
vista.

Se permitird reparar y <conservar
estructuras gue alberguen usos no-
conformes legales, siempre que:

-exista ya la aceptacién de una
fecha de terminacidén, o

-se documente gradficamente, por
fotografias y planos la condicién
de la estructura antes de comen-
zar tales reparaciones, y acep-
tando que tales mejoras no seran
v&lidas para apoyar cualquier
solicitud de extensién de tiempo.
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1.10.2

Estructuras no-conformes

Algunas de las edificaciones existen-
tes del Condado no estdn conformes a
las nuevas disposiciones de edifica-

cidén (seccién 3.00). Otras tantas
estdn en violacidén a otros reglamentos
existentes,. De estas edificaciones,

hay unas cuya conformidad a los nuevos
y viejos reglamentos tiene una alta
prioridad y las cuales se sefialan en
el Plano para Correcciones Priori-
tarias de Edificaciones Existentes
(ilustracidén 10) de la Seccidén 5.00 de
este Reglamento. La parte interesada
en el uso de una pertenencia cuya es-
tructura haya sido sefialada en este
Plano solicitard la expedicién de un
permiso de no-conformidad dentro de un
término de un (1) afio después de la
fecha de vigencia de este Reglamento.

El permiso de no-conformidad expre-
sard claramente la naturaleza y exten-
sién de 1la no-conformidad legal en
relacién con la cual una pertenencia
no estd4 en conformidad con este
Reglamento. Las pertenencias no-
conformes indicadas en la seccidén 5.00
tendrdn cinco (5) afios para conformar-

se a lo indicado. Si durante ese
tiempo se solicitase permiso de cons-
truccién para mejoras, se deberd

incluir, como parte de esas mejoras,
la conformacién a este Reglamento.
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Seccidn 2.00 DISPOSICIONES SQOBRE USO

2.01 Introduccidén

La definicién de zonas propuestas se
fundamenta en su uso actual predomi-
nante y/o su uso potencial. El1 Mapa
de Zonificacién Especial del Condado-
San Juan (ver plano anejo), describe
los limites de cada zona; la Tabla de
Usos (ver tabla #1) describe los usos
permitidos en cada zona.

2.02 Definicién de zonas

El d4rea del Condado se ha dividido en
cinco (5) zonas, de acuerdo a la acti-
vidad existente o a permitirse.

—-Zona Comercial Turistica (CT):
La Zona Comercial Turistica se
establece para clasificar
aquellos usos turisticos '
aguellos wusos préximos a estos
que apoyan, complementan y/c¢ no
socavan el uso turistico. Las
actividades en esta zona no deben
ofrecer oportunidad para gue sur-
jan conflictos o entorpezcan 1la
actividad turistica. Esta zona
estd intimamente ligada a flujos
peatonales.

-Zona Comercial Regional (CRE):
La Zona Comercial Regional se
establece para clasificar A4reas
comerciales cuyo mercado
trasciende en forma significativa
aquel compuesto por su vecindario
inmediato. Esta zona estd inti-
mamente ligada con un alto flujo
vehicular.

-Zona Residencial (R): La Zona
Residencial se establece para
clasificar dreas dedicadas exclu-
sivamente al uso residencial.
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-Zona Institucional (INS): La Zona
Institucional se establece para
clasificar las iglesias, hospita-
les y escuelas elementales ¥
superiores actualmente existentes
en la zona.

-Zona Pdblica (P): La Zona
Piblica y/o Recreativa estd con-
formada por los terrenos propie-
dad del gobierno, gran parte de
ellos destinados al uso recreati-
vo. Esta designacidén es igual a
la del Reglamento de
Planificacién Nim. 4 y le aplica-
rdn los mismos reguisitos.

Delimitacidn de Zonas

El Mapa de Zonificacién Especial del
Condado-San Juan (ver plano anejo) de-
limita espacialmente las distintas zo-
nas de usoc en el Airea del Condado.

Usos permitidos

La Tabla de Usos Permitidos (ver Tabla
£l) establece las categorias de uso
por zonas. Algunos usos, cuya defini-
cidén se presta a dudas o cuya aplica-
cién en el drea se limita a ciertas
condiciones, se categorizan en la
Seccién 2.05, al final de esta seccién.
Todo uso permitido, de aparecer en es-
ta seccidén, deberd acatar las caracte-
risticas establecidas en el mismo.

Las siguientes categorias no se han
incluido en la Tabla #1 debido a que
no son aplicables al Condado:
Servicios de Agricultura, Bosgques Yy
Pesca; Mineria; Industria Pesada;
Transportacién; y Comercio al Por
Mayor. De la categoria Industria
Liviana sélo se han incluido un grupo
seleccionado de categorias compatibles
con algunas 4dreas del Condado.

En adicién a los usos establecidos en
esta seccién, 1la Administracién de

-9-
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Reglamentos y Permisos (ARPE) podré
considerar usos adicionales en distri-
tos "CT", "CRE"™ e "INS" cuando se de-
muestre gue el uso propuesto armoniza
con los .objetivos de esta reglamenta-
cidén espetial y el mismo sea aceptado
mediante Resolucidén de 1la Junta de
Planificacién.
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TABLA DE USOS
PERMITIDOS

ZONAS DESIGNADAS

CT [CRE| R | INS

INDUSTRIA LIVIANA (menos de 10 empleados)

—taller de alta costura y bordado de trajes

palre

-reparacién v fabricacidn de joyas

-imprenta v casa editora

*artesanias X

—cortinas y tapicerias

] Bt B B Bl B

*panaderia v reposteria X

COMERCIO AL ECR MENOR
Material Construccién, Ferreteria y Jardineria

-madera v otros materiales de construccidn

-pintura, cristal v papel de pared

—ferreteria (sin material de construccidn)

-equipo v material de jardineria

] Bl e

-plantas ornamentales

Mercanciz General

*tienda por departamentos

*tienda de variedades

R

*tienda de mercancia general L

Tienda de Alimento

—-colmado vecinal

(o |

*colmados

—supermercado

-"cash & carry"

=carne v pescado

—frutas v vegetales

—dulces, nueces, confiteria

=productos licteos v/o "delicatessen"

B B Bl B e Bl e b

e B b B

—"health food"

Agencia Automovilistica y Estacién de Gasolina

—autos nuevos v usados

—efectos para automdviles

*ostaciones de gasolina

[ E

—otros vehiculos de motor (botes, motoras)

e, s
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(Cont.)

ZONAS DESIGNRDAS

Ropa y Accescriocs

-ropa vy articulos para hambres y nifios

-ropa de vestir de mijeres y "boutigues”

—accesorios v articulos especiales para damas

-ropa nifios v bebés

-ropa para la familia

—zapatos

-ropa v accesorios especializados

Bl B b Bl B b B

Bl b bad B Ead Bl B

Muebles, Efectos y Equipos para el Hogar

-miebleria

—cubiertas para pisos

—cortinas y tapiceria

—efectos para el hogar

—enseres eléctricos para el hogar

-radio, televisor, comonentes, computadoras

—discos vy articulos musicales

e B Bt B B B

Lugares de Bebida y Comida

*discoteca

*harra

*club nocturno

*restaurante

*restaurante/café al aire libre

*comida ligera/cafeteria

*come vy vete

-heladeria

C I [ Ll sl ol Lo

E) I Ll [l et L) o

Carercios Misceldneos

*licoreria

-farmacia

-mercancia usada

—afectns deportivos v bicicletas

-libreria vy materiales de correspondencia

=joyeria

—juguetes, juegos vy pasatiemoos

—cimaras v efectos fotogrdficos

-regalos, novedades y "souvenirs"

-maletas v articulos de cuero

Sl B b sl Bl il B

E B B Bl Bl B e B B

-12-
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(Cont.)

ZONAS DESIGNADAS

-telas y articulos de costura

-hielo

-floristeria

—galeria de arte

—artesania

-puestos y tiendas de cigarros

-revistas y periddicos

—antiquedades

] o b B b Bl o B ] g
e Bt B B b B sl b B

="pet shop"

FINANZAS, SEGURCOS Y BIENES RATCES

=bancos

—agencias de crédito

=corredores de la bolsa

-Sequros

-corredores de bienes raices

e e e b B B
el B Ead e b B

—casas hipotecarias

SERVICIOS
Servicios de Hospederia

=hoteles

] -
o oo
)

*casa de hudspedes ("gquest house")

Servicios Personales

—lavanderia

-estudios fotogrdficos

-salones de belleza

~barberia

-saldn de estilismo

b o B B Ead L

-reparacidn de zapatos/zapateria

=funerarias

-agencias de viaje

e B B B e B B B

—sastreria/alteracién de trajes

Servicios Carerciales

—agencia de publicidad

-publicidad, excepto agencias

b Bt

-informacién sobre crédito

—cianotipia v fotocopia

—fotografia, grdfica y arte comercial X

E R B

—estencgrafia v reproduccidn
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{Cont.)

ZONAS DESIGNADAS

~desinfeccién y fumigacidén

-limpieza v mantenimiento

-sindicato de noticias

—agencia de empleo de cuello blanco

-computacién y procesamiento de datos

—administracién v relaciones piblicas

b Ead b B

B o B B sl e

—detectives y servicios de proteccidn

-alquiler v arrendamiento de equipo

Sarvicios de AutomSviles

-alquiler de automSviles X 4

*astacionamiento de automdviles

"
b
>4
s

*reparacidn de automdviles

*lavado y engrase

Reparacidn Miscelénea

-radio y televisidn X

-refrigeradores vy acondicionadores de aire

—equipo eléctrico v electrénico X
-relojes v jovas X X
-muebles y tapizados X
-soldaduras

Recreo y Diversién

~distribucién de peliculas X
-cinematsgrafo X X
-salén, estudio v academia de baile X X
-productores de teatro, bandas y artistas .4 X
-boleras

—clubes y pramotores de deportes X X
—agencia de loteria X
-agencia hipica X
=gallera 2

-mdquinas de juegos de video y "flipper"

=billares

-alquiler de peliculas en video X X
Servicios M&dicos y de Salud

—oficina doctor v cirujano X X
=-oficina dentista X X
—-laboratorios médicos y dentales X X
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(Cont.)
ZONAS DESIGNRDAS

CT |CRE| R | INS
Servicios Profesionales
-abogados X X
—arquitectos, ingenieros y agrimensores X X
—contabilidad, auditoria X X
Organizaciones Sin Fines de Lucro
—organizaciones comerciales X X
—organizaciones profesicnales _ X X
-organizaciones civicas, sociales y religiosas X p
—-organizacicnes caritativas X X
VIVIENDA
-vivienda propia o de algquiler X X X
INSTITUCICNES
~hospitales X
-colegios v universidades X
—centros de cuido X X X
-escuela elemental y/o superior X
-iglesia, sinagoga, templo X

* - categorizacién y definicién de usos seleccionados incluidos
en la Seccién 2.05.
____ = uso prchibido

X = uso ilimitado

L - uso limitado (vea Seccién 2.05)

-15-
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2.05 Caracteristicas especiales para
usos seleccionados

Se incluyen algunos usos, en orden al-
fabético, cuyas caracteristicas es ne-
cesario cualificar y cuantificar para
asegurar el orden, la seguridad y el
bienestar piblico.

2.05.1 -artesania (industria 1liviana):
Establecimiento en donde se ela-
boran artesanias manuales. En el
proceso de elaboracién no se de-
berd producir humo, polvo, gases,
ruido, vibraciones u otras condi-
ciones perjudiciales al ambiente,

2.05.2 -barra: Establecimiento cerrado
que se dedica principalmente a
la venta al por menor de bebi-

das alcohélicas para consumo den-
tro del mismo local. En el drea
del Condado estos deberdn wvender
la bebida en vasos de cristal ¥y
deberdn proveer servicios sanita-
rios separados para hombres y mu-
jeres. La distancia minima de
las nuevas barras y de otros es-
tablecimientos del mismo tipo o
de escuelas serd de doscientos
cincuenta (250) metros lineales o
de ciento cincuenta (150) metros
radiales, lo que sea menor. Las
barras dentro de 1los hoteles
estdn exentas de la restriccién
de distancia. El solar donde se
autorice no podrid colindar late-
ralmente con ningdn distrito re-
sidencial.

2.05.3 -casas de huésped: Facilidad de
alojamiento que constard de un
mé&ximo de veinticinco (25) habi-
taciones, gue cumpla con las nor-
mas de la Compafiia de Turismo.
En las zonas "CT" y "CRE" se
permitirdn barras y restaurantes
gque sean completamente interio-
res y orientadeos al usoc de los
huéspedes e invitados; el nidmero
de sillas en la barra o el res-
taurante no podrd exceder la

=16—
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mitad (l1/2) del nidmerc total de
habitaciones y los mismos no po-
drdn anunciarse en el exterior de
la estructura o solar. En 1la
zona "R" no se permitirdn casas
de huéspedes con barra y restau-
rante; las mismas se limitardn a
brindar cama y desayuno.

club nocturno: Establecimiento
cerrado que se dedica principal-
mente a la venta al por menor de
bebidas alcohélicas y a proveer
un espectdculo vivo a los clien-
tes. Entre espectdculos podrd
haber misica de discos o grabado-
ras. En las zonas del Condado la
distancia minima entre los nuevos
clubes nocturnos y otros estable-
cimientos del mismo tipo serd de
doscientos cincuenta (250) metros
lineales o de ciento cincuenta
(150) metros radiales, 1lo que
sea menor. Los clubes nocturnos
dentro de los hoteles estin exen-
tos de esta restriccién de dis-
tancia. El solar donde se
autorice este uso no podrd colin-
dar lateralmente con ningdn dis-
trito residencial.

2.05.4

2.05.5

colmado: Establecimiento gque
vende una extensa variedad de
alimentos frescos y procesados.
En la Zona Comercial Turistica
(CT) se limitard a un espacio ce-
rrado con aire acondicionado gque
no excederid de mil quinientos
(1,500) pies cuadrados.

2.05.6 -come Yy vete: Establecimiento
abierto, usualmente ubicado en
estructuras temporeras de una
planta, gue se dedica al estipen-
dio de bebidas y comidas prepara-
das en el lugar a través de un
mostrador para su consumo en el
mismo mostrador o en mesas como
complemento al mostrador. Este
establecimiento no se permitird
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en ninguna de las zonas del
Condado.

2.05.7 -comida ligera ("fast food")
cafeteria: Establecimiento pri-
vado © de franquicia y cerrado
con aire acondicionado, gque se
dedica principalmente al estipen-
dio de refrescos y alimentos li-
geros preparados en el lugar vy
distribuidos a través de un mos-
trador para consumo en el lugar.
No se permitird el despacho de
alimentos directamente al automé-
vil (servi-carro) o a la acera.
En las zonas del Condado, los
nuevos establecimientos de este
tipo deberdn proveer sillas ade-
cuadas para atender a todos los
clientes; no se permitird servir
alimentos o bebidas a personas
paradas. No se permitird el des-
pacho de alimentos directamente
al automévil (servi-carro) o a la
acera. Para establecimientos
nuevos de franquicia no se permi-
tird la construccidén de edificios
gue representen simbélicamente la
franquicia; todo edificio nuevo
serd especial y Unico, y debera
conformarse con la arguitectura
general del 4rea. El solar donde
se autorice este uso no podrd co-
lindar lateralmente con ningdn
distrito residencial.

2.05.8 -discoteca: Establecimiento gque
se dedica a la venta al por menor
de bebidas alcohélicas y gque pro-
vee un espacio para bailar con
misica de discos o grabadoras.
Este establecimiento sélo se per-
mitird en los hoteles.

2.05.9 -estacionamiento de automéviles:
Establecimientos gque se dedican
principalmente al estacionamiento
temporal de automéviles al aire
libre, dentro de una estructura,
o en combinacién de ambas. En
el Condado estos estacionamientos

=1 8-
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2.05.10

2,05,11

2.05.12

20913

2.05.14

deberdn tener verjas y patios se-
gdn requerido.

-estaciones de gasolina: Estable-
cimientos que venden gasolina vy
aceites lubricantes como activi-
dad vprincipal y que ©pueden
reparar y lavar autos como acti-
vidad secundaria. Se limitan las
estaciones de gasoclina a las gue
actualmente existen. No podrd
establecerse una nueva estacidn
de gasolina en el &rea de estu-
dio.

-lavado y engrase: Establecimien-
tos que se dedican principalmente
al lavado de carros mecanizado,
manual por empleado o manual por
cliente. Este servicio se
excluye del drea del Condado.

-licoreria: Establecimiento gue
vende principalmente bebidas al-
cohélicas sin abrir, tales como
cerveza, vino y ron, para consumo
fuera del local. Este estableci-
miento no se permitird en ninguna
de las zonas del Condado.

-panaderia y reposteria: Estable-
cimiento en donde se elabora pan
y resposteria mediante la utili-
zacién de hornos eléctricos o de
gas fluido y cuyos productos se
venden al detal sclamente dentro
de la pertenencia. En el proceso
de elaboracién no se deberd pro-
ducir humo, polvo, gases, ruidos,
calor, vibraciones u otras condi-
ciones perjudiciales al ambiente.

-reparacién de automéviles: Esta-
blecimientos gue se dedican
principalmente a 1la reparacién
mecdnica y eléctrica de 1los
autos. Este establecimiento no
se permitird en ninguna de las
zonas del Condado.



Fstado Libre Asociado de Puerto Rieq
OFICINA DEL GUBERNJHDUH

Junta de Planificacion

2.05.15

2.05.16

2.05.17

2.05.18

=-20=

-restaurante: Establecimiento ce-
rrado con aire acondicionado que
se dedica a la venta al por menor
de bebida y comida preparada para
consumo en los predios del local.
Estos establecimientos utilizaridn
mozos y servirdn a los clientes
desde mesas en el local. La ven-
ta de bebidas serd en vasos de
cristal. El solar donde se auto-
rice este uso no podrd colindar
lateralmente con ningdn distrito
residencial.

-restaurante/café al aire 1libre:
Establecimiento al aire libre que
se dedica a la venta al por menor
de bebida y comida preparada para
consumo en los predios del local.
Estos establecimientos tendrédn
mesas con mantel de tela y servi-
cio de mozos uniformados. La
venta de bebidas serd en vasos de
cristal. El solar donde se auto-
rice este uso no podrd colindar
lateralmente con ningdn distrito
residencial.

-tienda de mercancia general:
Establecimiento gue se dedica a
la venta de una serie de mercan-
cias tales como ropa y acceso-

rios, efectos para el hogar,
ferreteria, alimentos, y revistas
¥y periddicos. En la =zona

Comercial Turistica, se limita
esta actividad por un méximo de
veinte (20) empleados.

-tienda de variedades: Estableci-
miento gue se dedica a la venta
al por menor, a precios bajos ¥y
populares, de una variedad de
mercancia. Por lo general estas
tiendas no venden una linea com-
pleta de mercancia ni estdn orga-
nizadas por departamentos. Por
lo general estas tiendas ocupan
mis de veinte (20) empleados.
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2.05.19 -tienda por departamento: Esta-
blecimiento que se dedica a la
venta al por menor, de una varie-
dad de mercancia organizada en
distintos departamentos. Sus li-
neas principales usualmente in-
cluyen muebles, efectos para el
hogar, enseres, radios y televi-
sores, linea general de ropa para
la familia, y ropa blanca (ropa
de cama, manteleria) para el ho-
gar. Por lo general ocupan mé&s
de veinte (20) empleados.

-21-
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Seccidén 3.00 DISPOSICIONES SOBRE EDIFICACICN

3,01 Introduccidn:

Las Disposiciones sobre edificacién
estdn orientadas a organizar el medio-
ambiente urbano, para garantizar un
ambiente peatonal con mayor seguridad,
mayor 4drea verde, Yy mayor armonia
entre 4dreas residenciales vy 4reas
comerciales. Estas disposiciones
alientan la ubicacién de actividades
gue auspicien movimiento peatonal en
las aceras y fomenta un ordenamiento
urbano mids consistente y arménico.

3.02 Tamafio del solar

Todo solar formado con posteridad a la
vigencia de este Reglamento tendrd un
drea no menor de cuatrocientos cin-
cuenta (450) metros cuadrados y un
ancho no menor de quince (15) metros.
Se eximird de este requisito a los
solares a desarrollarse para casas en
hilera, cuyos solares podrdn tener un
minimo de ciento cincuenta (150) me-
tros cuadradocs.

—-22=
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3.03

3.03.1

U BENADOR

Densidad poblacional

La densidad poblacional del
recomendada por el Plan de

drea estéd
Usos del

Terreno:

Regidn Metropolitana de San

Juan, adoptado por 1la

Junta de

Planificacién el 30 de octubre de 1981
y aprobado por el Gobernador de P.R.

el 31 de marzo de 1982.
define al Condado como
adyacente al Area Central y

Este Plan
un drea
recomienda

la densidad poblacional a un miximo de

cuarenta familias por cuerda.

Esto se

traduce a una familia o una unidad de
vivienda bdsica (u.v.b.) por cada cien

(100) metros cuadrados.

Para calcular esta densidad,

se tomard

el 4drea del solar y se le agregard la

mitad (1/2) del 4rea de la calle gue
le corresponde (ver ilustracién 1).
|
i LINEA DE
, PROPIEDAD
i SN S -
SOLAR

f

| aReA PaRA

- CALCULO DE
DENSIDAD

j POBLACIONAL

= (AxB) t{AxC)

j
|
|
I
|
|
|
|
|
1_
|
|

ACERA

Ilustracidn 1
Cdlculo de Area
Densidad Poblacional.

para

-23-
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3.03.2

Esta nueva drea agregada serd la base
para el cédlculo de densidad. En caso
de solares de esquina sélo se utili-
zard para el cdlculo, la calle menor.

Conversidn de unidades de wvivienda.

El concepto de unidad de vivienda
bdsica (u.v.b.) en proyecto de casas
de apartamentos estd conformado por la
unidad de tres (3) dormitorios. Una
variacién en el nimero de habitaciones
aumenta o disminuye el numero de uni-
dad de vivienda bdsica de acuerdo a la
tabla gque sigue:

Tabla 2
Conversidén de apartamentos a unidades
de vivienda bdsica (u.v.b.).

Nimerc de dormito- Equivalencia en
rios por aparta- términos de uni-
mento dad de wvivienda

bédsica (u.v.b.)

(estudio)

LA b b= O

-24-
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3.04

3.04.1

3.04.2

Area de ocupacidn

El &rea de ocupacién de un solar estd
relacionado al tipo de actividad gque

alli ccurre. Las siguientes disposi-
ciones aplican a las diferentes zonas
delimitadas en el Mapa de

Zonificacidn Especial del Condado-San
Juan (ver plano adjunto). En ningdn
caso el &drea bruta de piso de cual-
quier planta sobre la primera podréd
exceder el 4rea de ocupacidn permiti-
da.

Area de ocupacién en distriteos "CT",
"IHEHr v "CRE™,

El 4rea de ocupacién en estas zonas
no excederd el setenta y cinco por-
ciento (75%) en los solares interio-
res, ni el ochenticinco porciento
(85%) en los solares de esguina, ex-
ceptuando en aquellos solares sefiala-
dos en la Seccién 4.02.

Area de ocupacién en el distrito "R.
El 4rea de ocupacién en zonas residen-

ciales no excederd el cincuenta por-
ciento (50%) del solar.
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-y

Area Bruta de Piso

El 4&4rea bruta de piso permitida se
diferencia segin los usos. El espacio
utilizado para proveer estacionamiento
requerido por los usos a desarrollarse
o por la Seccidén 4.02 de este regla-
mento, no se contabilizard como parte
del drea bruta de piso.

Area bruta de piso en distritos "R" e
HINSII i

El 4rea bruta de piso permitida no
excederd el trescientos porciento
(300%) del &rea del solar. En proyec-
tos de casa de apartamentos el 4&rea
bruta de piso podrd aumentarse si la
densidad poblacional 1lo permitiera,
hasta un méximo de trescientos cin-
cuenta porciento (350%) el 4drea del
solar.

Area Bruta de Piso en distritos "CRE"
v noqn

El 4&4rea bruta de piso permitida no
excederd el cuatrocientos cincuenta
porciento (450%) del 4drea del solar en
solares interiores. Tampoco excederd
el quinientos diez porciento (510%)
del 4rea del solar en solares de
esguina.
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3.06 Frentes de Edificacidén: Patios delan-
teros y verjas del mismo, patios
laterales y alturas de edificics, vy
verjas laterales v posteriores.

Se han dividido los diferentes frentes
de calles del Condado en seis (6)
tipos: "a-1", "A-2", *"B-1", "B-2",
"C-1", y "C=-2" (ver ilustraciones 3, 4
v 5): La clasificacisén ™A™, "B" v "C"
se basa en el tipo de patio delantero.
La clasificacién "1™ y "2" se refiere
al patio lateral.

El Planc de Frentes de Edificacién
{ver ilustracidén 2} indica la locali-
zacidén y aplicacién de cada uno de los
seis tipos de frente de edificacién.
En dicho plano también se aclara la
profundidad del patio delantero, espe-
cificando 1la 1localizacién de la li-
nea de edificacién.

Los edificios existentes podrdn mante-
ner sus patios actuales; futuras cons-
trucciones deberdn observar los nuevos
requisitos de patios si modifican o
reconstruyen sustancialmente la facha-
da principal.

En aquellos lugares del Plano de
Frentes de Edificacién en donde no se
indican los seis (6) tipos de frentes,
los patios quedardn a discrecién de la
ARPE tomando en consideracién los ras-
gos arquitecténicos, su localizacién
en relacidén a otras estructuras en el
drea y los propésitos de esta seccién.
La altura méxima permitida serd igual
a la permitida por la Avenida Ashford
en su ancho vy su linea de edificacién
promedio.
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ssam f{rente A=l = f{rente A-2 sxz frente B-1 = frente B-2 mum {rente C-1

En solares de esquina, doade existen dos distintos tipos de “frents” en el mismo solaz, ss seguirdn las normas del “{reste’ dominante.
El orden de jerarquis , comenzando con el mis dominante, es seqin s desgloss & continuacidn: A-2, A=1,B-L, B-1, C-7, C-L
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wum frente C-2 &1 ancho del patio delantero en mts. PLANO DE FRENTES DE EDIFICACION
ILUSTRACION 2
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Patios delanteros y verjas en el
mismo.

Se requerirdn tres (3) <clases de
patios delanteros en el 4rea del
Condado, clasificados "a", "B" y "C".
En conjunto con la clasificacién de
los patios laterales "1" y "2", se
conforman los seis tipos de frentes de
edificacién A-1l, A-2, B-1l, B-2, C-1 ¥y
C-2 (wver ilustraciones 2, 3, 4 y 5).
Los reguisitos de los patios delan-
teros se describen a continuacién. En
ninguno de ellos se permitird esta-
cionamiento.

-Patio delantero en frentes tipo
np_1m v np_on.,

Tratamiento de piso:

El patio serd pavimentado en su
totalidad en material similar a
la acera colindante, de forma que
funcione como una extensién de la
misma (vea ilustracién 3). HNo se
permitird ninguna verja o estruc-
tura en el patio delantero.

No obstante lo anterior, cuando
una edificacién existente, esté
retirada a mds de dos y medio
(2%4) metros de la linea de colin-
dancia, se deberd instalar una
verja en la linea de edificacién
determinada en el Plano de
Frentes de Edificacién. Esta
verja deberd cumplir con los re-
guisitos de verja de los frentes
Tipo "C-1" y "C-2". El &4rea en-
tre la verja y la linea de edifi-
cacién existente deberd estar
sembrada en un cincuenta porcien-
to (50%) de su 4rea.
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-Patio delantero en Frentes tipo
np_1w v np_gmn,

Tratamiento de piso:

El patio serid pavimentado hasta
un miximo de setenta y cinco por-
ciento (75%), con el restante pa-
tio en 4rea de siembra.

Verja:

Se regquerird una pequefia verija
s6lida de separacidén en la linea
de colindancia del patioc delante-
ro con un minimo de altura de
quince (15) centimetros y un mé-
ximo de cuarenticinco (45) cen-
timetros (ver ilustracién 4). Se
permitird la ereccidén de una sec-
cién adicional de verja de guince
centimetros cuya parte sélida no
exceda una cuarta (l1/4) parte de
su drea.

-Patio delantero en frentes tipo
el A NN

Tratamiento de piso:

El patic serd pavimentado hasta
un médximo de cincuenta porciento
(50%) con el restante patio en
drea de siembra.

Verja:

Se regueriri una verja de separa-
cién en la colindancia del patio
delanteroc con una altura estédndar
de setenta y cinco (75) centime-
tros (ver ilustracién 5). Esta
verja deberd ser un minimo de
tres cuartas (3/4) partes sdélida.
Se permitird la ereccién de una
seccidén adicional de verja de
veinte (20) centimetros cuya par-
te s68lida no exceda una cuarta
{l/4) parte de su drea.

En todos los frentes descriteos, 1la
verja localizada sobre 1la 1linea de

Yl



=

Estndo Libr  A<o 4 .do de Puerto Rico

CFiCi A noe GUBERNADOR
Junta de Plnificacién

edificacién tendrd dos (2) metros de
altura y podrd ser sélida o cincuenta
porciento (50%) transparente.

Como excepcidén a las wverjas de los pa-
tios delanteros descritas en esta sec-
cién, se permitird una verja sélida o
semi-sélida de dos (2) metros de altu-
ra en la linea de colindancia frontal
de las instituciones escolares para
mayor seguridad y ©proteccién del
estudiantado.

En todos los tipos de frentes descri-
tos, la profundidad y la localizacién
exacta de la linea de edificacién se
determina en el Plano de Frentes de
Edificacién (ver ilustracién 2)
Estos patios delanteros tendrdn la
profundidad exacta determinada en este
plano ¥y no se permitird ninguna varia-
cidén. No se permitird ningin voladi:zo
o cochera en esta 4rea con excepcién
de aleros con un maximo de medioc (1/2)
metro. No obstante lo anterior, se
permitird en los patios delanteros un
toldo © un techo protector sobre 1la
entrada gue no sea mds largo gue el
setenticinco porciento (75%) de 1la
profundidad del patio delantero y no
mias ancho gqgue tres (3) metros; é&stos
se mantendrdn abiertos en todo momen-
to.

XE
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3.06.2 Patios laterales

Los patios laterales tienen dos sec-
ciones: patio lateral  @exterior
(primeros ocho metros de patio lateral
desde la linea de edificacidén) y el
patio lateral interior (patio lateral
comenzande después de los primeros
ocho metros desde la linea de edifica-
cién y finalizando al fondo del
solar). Estas dos secciones del patio
lateral (exterior e interior) se cla-
sifican, a su vez, "1" y "2", La cla-
sificacidn "l" se refiere a la
presencia, opcional o requerida, del
patio lateral exterior. La clasifica-
cién "2" se refiere a la construccidén
requerida en el patioc lateral exte-
rior. En conjunto con las clasifica-
ciones de los patios delanteros ("A",
"B" y "C"), estas clasificaciones de
patio lateral "1" y "2", conforman los
seis tipos de frentes de edificacién
NA_lﬂ, ﬂﬂ_zﬂ, "B'l"; HB_EH, nc_lu v
"Cc-2" (ver ilustraciocnes 2, 3, 4 y 5).
Los requisitos de los patios laterales
se describen a continuacidn.

-Patio lateral en frentes tipo
"ﬁ-l", HB_lu y “C“l":

Patio lateral exterior:

En el frente tipo "A-1" se
requerirdn patios laterales
exteriores no menores de tres (3)
metros cada uno y cuya suma no
sea mayor del cuarenta porciento
(40%) del frente del solar (ver
ilustracidén 3).

En los frentes tipo "B-1" y "C-1"
los patios laterales exteriores
son opcionales. De haber patios
laterales exteriores los mismos
no seridn mencor de tres (3)
metros, ni mayor de seis (6)
metros, y sSu suma no excederd
nueve (9) metros (ver ilustra-
ciones 4 y 5).
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-Patio lateral interior:

En los frentes tipo "a-1", "B-1"
y "C-1" el patio lateral interior
no serd menor gque el patio
lateral exterior, ni serd menor
de tres (3) metros, ni serd menor
gue una gquinta (1/5) parte la
altura del edificic (ver ilustra-
ciones 3, 4 y 5).

No obstante lo anterior, en los
frentes tipo "B-1" y "C-1" de los
distritos "CT" y "“CRE" se podrd
permitir que las tres (3) prime-
ras plantas no observen patios
laterales interiores excepto
cuando colinde y por el lado que
colinde con un distrite "R",
HIHSII o IIPII'-

-Patio lateral en frentes tipo
".FL-EHJ ng_an v nc_zn

Patio lateral exterior:

En los frentes tipeo "A-2", "B-2"
y "C-2" no se permitirdn patios
laterales exteriocres. La edifi-
cacién, en sus primeros ocho (8)
metros de profundidad, tendrd que
construirse hasta su colindancia
lateral (ver ilustraciones 3, 4 y
-

Patio lateral interior:

En los frentes tipo "aA-2", "B-2"
Yy "Cc-2%, el patio lateral
interior no serd menor de tres
{3) metros ni serd menor gue una
quinta (1/5) parte la altura del
edificio. No obstante lo
anterior, se podrd permitir que
las tres (3) primeras plantas en
un distrito "CT" y "CRE" no
observen patios laterales
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interiores excepto cuando colinde
con un distrito "R", “INS" o "P"
(ver ilustraciones 3, 4 y 5).

El Plano de Frentes de Edificacién
(ver ilustracién 2) indica la locali-
zacién y aplicacién de los seis tipos
de frentes de edificacién,
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3.06.3

Alturas de edificios. Las alturas
de edificios se reglamentan de
diferente manera en el exterior y en
el interior del solar y también basa-
dos en su condicién de colindancia en
el patio lateral exterior (ver
ilustraciones 3, 4, 5, 6 y 7).

& 5(PATIO LATERAL)

ALTURA |NTERIOR
=2(l.2s5a)

MAX.

ALTURA EXTERIOR
=1.28 A
= |0 MTS.

MAX.
MIN
MIN,

COLINDANCIA LATERAL
10 MTS. ]

ALTURA EXTERIOR EN

MAX.=14 MTS.

i

. BUMTS g g TR
T i 1 I l{l 1
*E & r e 2|
= W -l w = .
We o < O g Ll
- = (5] - S - T |

L.E.=LINEA DE EDIFICACION SEGUN PLANDO DE FRENTES

ilustracidén 6
Alturas Méximas
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-altura exterior fuera de colin-
dancia lateral - La altura mixima
en los primeros ocho (8) metros
del solar, a partir de la linea

de edificacién, no serd mayor
que una y cuarta (1l}) vez la
distancia horizontal entre su

linea de edificacién y aguella
del sclar de frente, al otro lado
de la calle. Las lineas de edifi-
cacién se definen en el Plano de
Frentes de Edificacidn (ver
ilustracidén 2). Esta altura a su
vez no serd menor de diez (10)
metros o la altura total del edi-
ficio cuande é&sta sea menor de
diez (10) metros.

o T R A VS Yl e Sy
PATIO
POSTERIO
PATIO AREA DE ALTURA
LATERAL INTERIOR
INTERIOR
PATIO
LATERAL
EXTERIO
3 AREA DE ALTURA
i EXTERIOR
= AREA DE ALTURA
g EXTERIOR EN
: ' | COLINDANCIA
LATERAL

- — — — — — —

SV —

L_PATIO DELANTERO (CUANDO REGUERIDO)
CALLE

.AiﬂﬂL__jm_n._,_”_._"_m_h_r_m_m___n_n_m
L.E. =LINEA DE EDIFICACION SEGUN PLANO DE FRENTES

ilustracién 7
Delimitacién de Areas de Altura
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-2ltura exterior en colindancia
lateral - La altura exterior en
colindancia no serd menor de diez
(1l0) metros o la altura total del
edificio cuando ésta sea menor de
diez (10) metros. Tampoco seréd
mayor de catorce (l4) metros.

-Altura interior - La altura
interior del solar, a partir de
los primeros ocho (8) primeros
metros de la linea de edifica-
cién, no serd mayor gue cinco
(5) veces el ancho de su patio
lateral o posterior ni dos (2)
veces la altura exterior per-
mitida.

Aguellas propiedades aledaflas a la
costa norte, limitardn sus alturas de
acuerdo a los requisitos de la Seccién
3.08. Las propiedades colindantes a
los terrenos pudblicos de la Laguna li-
mitardn su altura de acuerdo a los re-
guisitos de la Seccidén 3.09.
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3.06.4

Verjas laterales y posteriores

Las wverjas laterales y posteriores se
refieren a aquellas wverjas detrds de
la linea de edificacién delantera.
Aguellas verjas laterales frente a
esta linea de edificacidén serdn con-
sideradas verjas del patio delantero y
se describen en la seccidn 3.06.1.

Las verjas a construirse en los patios
laterales y posteriores no serdn
mayores de dos (2) metros. Esta verja
podrd ser sélida o cincuenta porciento
{(50%) transparente. Los automéviles
no podrdn ser visibles desde la pri-
mera planta de los solares colindantes
ni desde la acera colindante.

Patios posteriores

Se requerird un patio posterior con un
ancho no menor de tres (3) metros ni
de una quinta (1/5) parte la altura de
la estructura.

= 7=



S~

Esrodo Lilvy A do d Puerto Hico
CEiLl v s UuBERNADOR

Junta de Planificacién

3.08

3.08.1

3.08.2

Frentes de edificacidn hacia la costa
norte

Todas las nuevas estructuras o amplia-
ciones a erigirse a menos de doscien-
tos (200) metros de la linea de fluijo
y reflujo de la marea se regirdn por
esta seccién.

Retiro y altura

En el &4rea de playa; entre el Hotel
Condado Beach y la Calle Cervantes, no
se permitird nueva construccidn que
arroje sombra adicional scbre la are-
na. Toda edificacidn a construirse en
esta 4rea observard un retiroc de 1la
mds préxima linea de colindancia con
la playa, el cual medido desde su base
o pared mds préxima a la colindancia
con la playa serd no menor gque una y
cuarta (l%) vez su altura medida desde
el nivel del terreno en tal base o pa-
red.

Fuera de esta d4rea se exigird un reti-
ro de la edificacién con respecto a la
mds préxima linea de colindancia con
la costa norte no menor gue una terce-
ra (1/3) parte de la altura de la edi-
ficacién.

Verjas

Las wverjas a construirse en la colin-
dancia con la costa norte no serdn ma-
yores de dos (2) metros. Los primeros
setenticinco (75) centimetros serdn
sélidos. Los restantes ciento veinti-
cinco (125) centimetros tendrdn un
drea sdélida que no excederd el veinti-
cinco porciento (25%). Esta dltima
seccidén de verja es opcional, pero
de existir deberd tener unas columnas
s6lidas de hormigén o mamposteria a
una frecuencia no menor de tres (3)
metros de separacién. No se podrd
utilizar material oxidable.
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3.09.2

Frentes de edificacidn hacia la Laguna

La marginal norte de la Laguna del
Condado tendrid un paseo peatonal. Las
siguientes disposiciones se establecen
para armonizar el desarrollo del &rea
con esta nueva amenidad.

Retiro y altura

Toda nueva edificacién o ampliacién a
construirse gue no esté dirigida a
animar el paseo peatonal (ej. estacio-
namientos, servicios) observard un re-
tiro desde la linea de colindancia con
los terrenos piblicos de la Laguna no
menor de cuatro (4) metros. Este pa-
tio tendrd un 4rea de siembra no menor
del setenticinco porciento (75%) del
drea del patio; no se permitird esta-
cionamiento en este patio. No obstan-
te lo anterior se permitird construir
hasta la linea de colindacia con la
Laguna con edificaciones destinadas a
usos residenciales o comerciales.
Esta edificacién colindante estara
obligada a tener un acceso directo ha-
cia el paseo peatonal.

No hay restriccién de altura por causa
de la Laguna. La altura midxima permi-
tida en la colindancia con la Laguna
es igual a la permitida por la Avenida
Ashford, de acuerdo a su ancho y linea
de edificacién promedio.

Verja

La verja a construirse en la colindan-
cia serd de dos (2) metros de altura.
Los primeros setenticinco (75)
centimetros serdn sdélidos. Los
restantes ciento veinticinco (125)
centimetros, tendrdn un 4rea sdélida
que no excederid el veinticinco por-
ciento (25%). Esta Udltima seccién
de verja deberd tener unas columnas
sélidas de hormigén o mamposteria a
una frecuencia no menor de tres (3)
metros de ancho.
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3.10

3.10.1

3.10.2

Uso v edificacidn en la primera planta

El uso y el tipo de edificacién en la
primera planta dentro de la zona del
Condado deberd auspiciar y/o hacer
placentera la actividad peatonal.
Este auspicio a la actividad peatonal
se logra coartando, hasta donde sea
posible, la visual hacia los automévi-
les dentro del solar, acercando el
cuerpo principal de las edificaciones
a la acera, y fomentando actividades
en la primera planta.

Uso de la primera planta

En las Avenidas Ashford, Condado, y De
Diego y en las Calles Barranguitas,
Mayaguez, Aguadilla, Joffre,
Clemenceau, Marseilles, Delcasse,
Luisa, Magdalena, Terraza del Pargue,
y en las Calles Caribe y Cervantes al
norte de la Calle Magdalena, s=e
desarrollard la primera planta de las
nuevas edificaciones con usos gue pro-
muevan la actividad de la calle ¥y
ofrezcan mayor seguridad al peatdn.
En d4reas comerciales este wuso serd
primordialmente comercial, mientras
gque en A4reas residenciales este uso
serid afin a la actividad residencial
(ej. salén de reunién o juego en los
condominios, unidad de vivienda,
etc.). Este uso deberd ocupar un
espacio con una profundidad minima de
cuatro y medio (4%) metros. El ancho
del espacio no serd menor del sesenta
porciento (60%) del ancho del frente
de la estructura.

Edificacién en la primera planta

La edificacién en la primera planta
deberfd ser cerrada en un sesenta
porciento (60%) de su frente. No se
permitirdn 4reas de estacionamientos,
bajo edificios, visibles desde 1la
calle a través del frente de la edifi-
cacidn.
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3.11 Estacionamiento

Los requisitos de estacionamiento se
conformardn a lo establecido en el
Reglamento de Zonificacidn (Reglamento
de Planificacién Nim. 4, segunda

edicién), segin enmendado. L este
Reglamento se afladen los siguientes
requisitos:

-Todas los casas de apartamentos
deberdn proveer un (l) estaciona-
miento para visitantes por cada
cinco (5) unidades de wvivienda
bdsica (u.v.b.) o fraccidn de las
mismas.

-No se permitird ningdn estaciona-
miento en el patic delantero.
Todos los estacionamientos
quedardn confinados detrds de la
linea de edificacidn, segln
establecida en el Plano de
Frentes de Edificacién (ver
ilustracién 2). Los mismos no
serdn visibles desde la acera.

-No se considerard como fundamento
para conceder una variacién la
no-existencia de estacionamiento

dentro de una pertenencia
construida. Todo requisito de
estacionamiento serd cumplido a
cabalidad.

-Cualguier arreglo para estaciona-
miento fuera de los limites de 1la
propiedad deberd gquedar formali-
zado mediante gravamen o servi-
dumbre sobre el predioc gque provee
estacionamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad o me-
diante gravamen preferente sobre
el predio gue genera la demanda
de estacionamiento, fianza o car-
ta de crédito que sentard los
términos del permiso para garan-
tizar el pago del arrendamiento
de los espacios de estaciona-
miento.
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3.12

Estructuras voladizas

Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arguitecténicos podrdn exten-
derse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de medio
(1/2) metro, siempre gque é&stos obser-
ven una separacidén no menor de uno y
medio (1l%) metros de cualguier linea
de colindancia. HNo se permitird la
extensidén de balcones abiertos voladi-
zos u otras estructuras gue puedan ha-
bitarse o utilizarse como espacio
interior, dentro de los patios reque-
ridos. Se excluye de esta seccién a
los toldos o techos sobre las entradas
sefialados en la Seccidén 3.06.
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3.13 Areas de siembra

Toda nueva edificacién estard acom-
pafiada de siembra en 1la acera con
la cual colinda, cuando ésta tenga un
ancho igual o mayor de dos (2) metros.
Se sembrard un 4rbol por cada cuatro
(4) metros de frente de solar o frac-
cién del mismo. El 4rbol, al
sembrarse, no serd menor de tres y
medio (3 %) metros de altura y con un
tronco no menor de tres (3") pulgadas
de didmetro.

3.13.1 Siembras especificas

El tipo de Adrbol a sembrarse se espe-
cifica para las avenidas Ashford, De
Diego, y Condado y las calles Luisa,
Magdalena, Terraza del Pargue, San
Jorge y McLeary, en el Plano de
Siembra (ver ilustracién 8). En las
otras vias el tipo de &rbol no se es-
pecifica, pero serd de un tipo apro-
piado para el micro-clima del 4rea.
El mantenimiento de los 4&rboles serd
responsabilidad del propietario del
solar gue colinda con la acera.

3.13.2 Siembras recomendadas

En los patios delanteros de todos los
solares en el &4rea del Condado, se
recomienda la siembra de plantas orna-
mentales, Arboles y grama. El manteni-
miento de la siembra dentro de 1la
propiedad serd responsabilidad del
propietario.

-4 8=
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3.14

Materiales v disefio

Los materiales utilizados serdn compa-
tibles a los siguientes criterios, de
acuerdo a su localizacidn:

=-50-

-El exterior de las edificaciones
estard principalmente construido
en hormigén y albafiileria.

-Los materiales exteriores usados
en los detalles arquitecténicos
deberdn ser permanentes, es de-
cir, gque a través del tiempo,
conserven sus caracteristicas
originales con mantenimiento nor-
mal ¥y regular. Se tomardn en
cuenta los factores ambientales
de salitre, comején, polilla,
vandalismo, etc. Los materiales
que resisten mejor estos elemen-
tos son los de barro, cristal,
hormigén, cemento, mamposteria,
aluminio anodizado, acero galva-
nizado y madera tratada o de es-
pecies duraderas tales como
ausubo,

-Las construcciones temporeras en
aluminio, acero, madera, y mate-
rial similar estardn prohibidas.

-Equipo mecdnico, eléctrico o de
cualgquier tipo se deberd locali-
zar de manera gue no sea visible
ni audible desde el espacio pi-
blico - primera y segunda planta.

-Los materiales a nivel de acera y
calle como los de pavimento, pos-
tes, verjas y jardineras, deberén
ser de una calidad y disefio que
resistan el vandalismo.

-Los materiales de las verjas co-
lindantes con la playa no podrén
ser de material oxidable. No se
permitirdn verjas de alambre es-
labonado ni de alambre de pida o©
similar.
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3.15

-Los materiales de las verjas ex-
puestas a la calle y acera podrédn
ser de hormigdén, cemento, acero
ornamental, hierro fundido, o
cualguier otro material que cum-
pla con los criterios de buen di-
sefilo y permanencia. Se alentardn
usos de materiales y disefios
tradicionales a 1la zona del
Condado. No se permitirdn verjas
de alambre eslabonado ni de alam-
bre de pda o similar,.

Rétulos

Todos los rétulos se ajustardn a las
disposiciones establecidas en el
Reglamento de Zonificacidn
{Reglamento de Planificacidén Niuimeroc 4)
¥ en el Reglamento de Zona de Interés
Turistico (Reglamento de Planificacidn
#16) del 30 de marzo de 1979,

En general, los rétulos gue cumplan
con todos los requisitos citados, tam-
bién deberdn estar disefiados en buen
gusto y en armonia con la zona y el
edificio. Los materiales de los rétu-
los deberdn cumplir con la seccién
3.14 de este Reglamento. Materiales
temporeros o inestables estardn pro-
hibidos.

-51_
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3.18
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Edificios accesorios

Los edificios accesorios en la zona
"R" se ajustardn a las disposi-
ciones de los parrafos 36.02, 36.05,
36.06, 36.07, y 36.08B de la seccién
36.00 del tdépico 10 del Reglamento de
Zonificacidn (Reglamento de
Planificacién Nim. 4, segunda re-
visidén). Los mismos se considerardn
como ubicades en un distriteo R-5.

Altoparlantes y Bocinas

En el 4rea de estudioc no se permitiréd
el uso de altoparlantes o bocinas
arrojando sonido a las calles y ace-
ras. Todos los sonidos emitidos por
comercios o residencias se limitarédn
al interior de la pertenencia.

Disposicién de Basura vy Desperdicios
S&lides

Todos los desperdicios sélidos de co-
mercios, residencias y de cualquier
otro origen se colocardn en las ace-
ras por los beneficiarios del servi-
cic en bolsas pldsticas cerradas de
forma gque no obstruyan el trénsito
peatonal y/o vehicular. Estos desper-
dicios sélidos sélo podrdn ser coloca-
dos en las aceras treinta (30) minutos
antes del horario de recogido de basu-
ra establecido por el Municipio de San
Juan.

Durante el periodo de almacenamiento
de los desperdicios sélidos, antes de
su recogido, é&stos deberin mantenerse
detrds de la linea de edificacién nue-
va o existente; no podrdn estar en el
patio delantero ni ser visibles desde
ningdin punto de la acera. Estos des-
perdicios deberdn almacenarse en bol-
sas plédsticas cerradas para evitar los
malos olores. El 4rea de almacenaje
de los desperdicios sélidos deberd
mantenerse limpia de desperdicios vy
olores en todo momento.
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4.01

UsOS Y CONDICIONES ESPECIALES EN
SOLARES ESPECIFICOS

Introducciédn

Por su ubicacién clave dentro del
Condado, su condicién actual sin edi-
ficacidén, su arquitectura tradicional,
y/0 su tenencia, se establecen usos y
condiciones especiales a tomarse en
consideracién en el desarrollo futuro
de algunos solares y qQue son suplemen-
tarias a las disposiciones generales
que aplican al drea. Estos usos ¥
condiciones se recomiendan sobre las
propiedades por el interés piblico de
lograr un desarrollo ordenado y segu-
ro. El Plano de Usos y Condiciones
Especiales (ver ilustracidén 9) iden-
tifica los solares particulares.
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Estacionamiento

Existen solares gue en su desarrollo
futuro deberdn mantener espacios de
estacionamiento para uso publico.
Estos solares estdn actualmente dedi-
cados al estacionamiento formal o
informal vy satisfacen un déficit
actual de espacios gque puede agravarse
en el futuro si se desarrollan los
solares. El nidmero de espacios
requeridos dentro de cada solar serd
adicional a 1los requisitos para
cualquier desarrolle gue se proponga
en el futuro. Estos solares podréan
desarrollarse a base del distrito de
zonificacién especial en gue se ubi-
can, siempre y cuando se cumpla con el
requisito de estacionamiento adicional
seglin indicado en la siguiente tabla.

Restriccidén especial
de nimero de espa-
Solar indicado cios de estaciona-
en ilustracidn namiento dedicados
£9 al uso piblico
E- 1 80
E- 2 200
E- 3 75
E- 4 20
E- 5 20
E- & 65
E - 7 50
E- 8 45
E- 9 50
E - 10 50
E - 11 50
E - 12 30
E - 13 50

En el desarreclle de estos solares en
las zonas "CT" y "CRE" se permitir4,
para las primeras dos plantas, alcan-
zar el miximo de ocupacién del solar
siempre gque se observe el patio delan-
tero segin requerido por esta regla-
mentacién; el patio posterior no se
observard como requisito en estas dos
plantas.

.
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La Junta de Planificacién podrd certi-
ficar la utilidad piblica de la pro-
piedad para propésitos de la Ley 60
del 1958.

Conservacidén v Restauracidn

En el &4rea aledafia al Hotel Caribe
Hilton y en El Condado existen estruc-
turas gQue merecen conservarse por su
disefio arquitecténico, por su estilo
representativo de una época y/o por su
escala tradicional. Con la excepcidn
de una, todas estas estructuras son
construcciones de este siglo y se
deben conservar para las préximas
generaciones. No se permitira la
destruccién de ninguna de  estas
estructuras y en cualgquier acto de
mejorarlas se deberd respetar su
disefio original v su contexto
histérico. Los edificios recomendados
para conservacién (ver ilustracidén 9)
son los siguientes:

C-1 - Hotel Hormandie

C-2 - Tribunal Supremo

C-3 - Edificio original, Hotel
Caribe Hilton

C-4 - Fuerte San Gerdnimo

C-5 - Edificio original, Hotel
Condado Vanderbilt (hoy el iHotel
Condado Beach)

C-6 - Escuela Luchetti

C-7 - Edificio original, Hospital
Presbiteriano

C-8 - BEdificio Miami

_5?_
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4.04

Desarrollo necesario

Existen espacios gue estédn sub-
desarrcllados y que son disfuncionales
con la actividad peatonal de la calle.
Estos espacios "abiertos" deberén
desarrollarse con una intensa activi-
dad orientada al peatén. Los solares
se indican en la ilustracién 9 y se
describen a continuacién.

D-1 = Plaza del Centro de
Convenciones
D-2, D-3 - Area del Hotel Dupont

Plaza frente a la Avenida Ashford
y la Calle Condado

Accesos nuevos

hcecesos peatonales: El 4rea de 1la
peninsula del Condado carece de acce-
sos plblicos desde la Avenida Ashford
hacia el mar y la Laguna del Condado.
Histéricamente las propiedades en este
sector fueron lotificadas hacia el
agua en una linea, sin interrupciédn.
El interés actual por desarrollar los
bordes de la laguna y el mar requiere
mejores accesos. Los siguientes
solares indicados en la ilustracidén 9,
tendrdn un acceso peatonal piblico con
un ancho no menor de cuatro (4)
metros, el cual podrd utilizarse para
maximizar el potencial comercial del
solar.

2-1 - Area de Estacionamienteo al
este del Edificio Miami

A-2 - Area de Estacionamientoc al
oeste del Edificio Astor

A-3 - Area de Estacionamiento al
este del Hotel Regency
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4.05.2

Rccesos vehiculares: El 4drea del
Condado cuenta con solamente cuatro
accesos principales gque conducen al
centro del Adrea. Planificando el
futuro, hay gue buscar accesos nuevos
qgue mejoren el flujo de trédnsito. Los
siguientes solares indicados en 1la
ilustracién 9, tendrédn un acceso vehi-
cular con un ancho no menor de guince
(15) metros,

A-4 - Extensiones a las calles
Joffre y Delcasse

A-5 - Conexidn de la cCalle

Marginal del Expreso Baldorioty de
Castro al tunel de Minillas
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4.086 Areas Verdes, Piublicas:

Existen 4reas abiertas en el Condado,
las cuales deberdn mantenerse vy/o
desarrollarse en A4reas verdes publi-

cas. Estas 4reas se indican en la
ilustracién 9 y se describen a con-
tinuacidén:

P-1 - Pargque existente del Ancla

P-2 - Nuevo Pargue alrededor de
la Laguna

P-3 - Nuevo Parque de Las Nereidas

P-4 - Sclar pidblico en Calle
Luchetti a desarrecllarse en esta-
cionamiento con 4rboles, contro-
lado por el vecindario.

P-5 - Parque existente de La
Placita

P-6 - Pargue existente de la
Libertad

P-7 - Nueva franja verde arbolada

de seis (6) metros para definir el
drea de la calle, frente a edifi-
cios retirados

P-8 - Pargue existente del Tainc

P-9 - HNueva drea de recreacidén
activa en terrenos de Instruccidn
Piblica

P-10 - Area de siembra en terrenos
remanentes a la construccidén del
Expreso Baldorioty de Castro y al
Tdnel de Minillas.
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5.00

CORRECCIONES PRIORITARIAS A DESARRO-
LLOS EXISTENTES

Las nuevas disposiciones de edifica-
cién evitardn nuevos elementos de
conflictos en el 4&rea urbana. Pero
paralelo a estas nuevas disposiciones
se hace necesario corregir las con-
diciones no conformes cuya presencia
afecta m&s adversamente el ambiente
peatonal en 1las calles principales.
El Plano para Correcciones
Prioritarias a Edificaciones
Existentes (wver ilustracidn 10) indica
aguellas 4reas gue urgen correccidn
debido a verjas y edificaciones con
materiales y/o alturas no conformes y
a estacionamientos ilegales sobre pa-
tios delanteros. Las partes interesa-
das identificadas en este Plano
tendrdn gque seguir el procedimiento
establecido en la seccidén 1.10.2 sobre
las Estructuras No Conformes.

-Verjas con materiales y/o altura
no conformes - Se refiere a sola-
res cuyas verjas no conforman con
las nuevas disposicicnes de las
secciones 3.14 y 3.06 y/o con la
reglamentacién actual gque prohibe
verjas sélidas mayores de un (1)
metro.

-Estacionamiento ilegal = Se
refiere a aquellos solares cuyas
verjas y 4reas de siembra han
sido removidas o ignoradas para
ubicar estacionamiento en el
patio delantero gque utiliza las
vias piblicas como d&rea de retro-
ceso en vieclacién a la seccién
31.00, del tépico 8 del
Reglamento de Zzonificacidn
(Reglamento de Planificacidén #4,
segunda revisidn).

-Edificaciones con material no
conforme - Se refiere a las edi-
ficaciones que no cumplen con las
disposiciones de la seccidén 3.14.
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6.00

6.01

6.02

VARIACIONES (CONCESIONES)

Disposicidn General

La Junta de Planificacién o la
Administracién de Reglamentos y
Permisos podrd autorizar, segln co-
rresponda, variaciones (concesiones)
en los requisitos de este reglamento
en casos donde, debido a circunstan-
cias excepcionales o extraordinarias,
una aplicacién literal de los mismos
resultase en la prohibicién o restric-
cién irrazonable del disfrute de una
pertenencia o propiedad, y donde se
demuestre a su satisfaccidén que la va-
riacién (concesién) aliviard un per-
juicio claramente demostrable, o gque
la misma habrd de redundar en los me-
jores intereses de la comunidad y el
sector. Las variaciones (concesiones)
gue se hagan al amparo de esta secciédn
no constituirdn enmiendas al Mapa de
Zonificacién Especial o a este
reglamento.

Iniciativa

Toda variacién (concesién) deberi ser
solicitada por el duefioc o un represen-
tante autorizado del duefio de la pro-
piedad para la cual solicita la misma,
utilizando el formulario que se desig-
ne para tales propésitos. No se con-
siderard o hard variacién (concesién)
alguna en exceso de la solicitada en
tal formulario.

Vistas Pidblicas

La Junta de Planificacién o la
Administracién de Reglamentos ¥
Permisos podrd celebrar vistas pibli-
cas discrecionalmente en estos casos
de modo que las partes interesadas
tengan la oportunidad de expresarse,
Yy gue la Junta de Planificacién o 1la
ARPE pueda hacer las determinaciones
de hechos y conclusiones de derecho
descansando en la prueba aportada en

il
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la vista gque Fjustifique su determina-
cidén.

6.04 Criterios para Hacer Variaciones
(Concesicones)

No podrd autorizarse wuna wvariacidn
{concesidn), en todo o en parte, a me-
nos que existan datos suficientes para
establecer:

-Que circunstancias excepcionales
o extraordinarias, tales como la
forma irregular del sclar u otras
circunstancias impiden el disfru-
te o la utilizacidén de la propie-
dad.

-Que debido a circunstancias ex-
cepcicnales o extraordinarias 1la
aplicacién literal de ciertos re-
gquisitos especificcs de este re-
glamento resultaria en una
dificultad practica o en un per-
juicio innecesario no creado o
atribuible al duefio de la propie-
dad.

-Que la variacién (concesidén) es
necesaria para la preservacidén y
el disfrute de un derecho de pro-
piedad y se demuestre gque la va-
riacién (concesién) aliviard un
perjuicio claramente demostrable,
cuyo derecho es poseido y disfru-
tado por otras pertenencias en el
mismo distrito, el cual no afecta
el bienestar pdblico.

-Que si en la variacidn
(concesidén) se solicitara la au-
torizacidn de un usoc no-permitido
en el distrito de zonificaciédn,
el uso solicitado sea compatible
con el cardcter esencial del dis-
trito.

-Que la wvariacién (concesidn) ha

de redundar en los mejores inte-
reses de la comunidad, municipio,
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—Que la autorizacién de tal wvaria-
cién (concesién) no afectard ad-
versamente el disfrute y valor de
las pertenencias cercanas en su
uso presente y para cualquier
otro futuro permitido.

-Que la autorizacidn de tal wvaria-
cién (concesidn) no encarecerd ni
afectard adversamente la idonei-
dad, la sequridad y el funciona-
miento conveniente de las
facilidades piblicas existentes o
planeadas, incluyendo vias, es-
cuelas, disposicién de desperdi-
cios V4 otros servicios
esenciales,

-Que la wvariacidén (concesidén) so-
licitada estd en armonia con los
propésitos generales de este re-
glamento y con cualgquier plan de
uso de terrenos adoptado para el
drea.

-Que la autorizacién de tal varia-
cién (concesidn) es consistente
con el documento de Objetivos y
Politicas Publicas del Plan de
Uso de Terrenos, el Plan de
Desarrollo Integral de Puerto
Rico, el Programa de Inversiones
de Cuatro Afios y con la conserva-
cién y preservacién de recursos
naturales e histéricos.

-Que el peticionario, a su vez,
estd en disposicion de aceptar
las condiciones y requerimientos
adicionales a los requisitos re-
glamentarios gque la Junta o la
Admninistracién le imponga para
beneficio o proteccién del inte-
rés plblico.
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Condicicnes al Hacer Variaciones
{Concesiones)

Al hacer variaciones (concesiones) la
Junta o la Administracién especificara
la naturaleza y extensién de las mis-
mas y también prescribird aquellas
condiciones que a su juicic son nece-
sarias para asegurar el cumplimiento
de los criterios que se establecen en
esta seccién para hacer variaciones
(concesiones).

Las wvariaciones (concesiones) autori-
zadas guedardn sujetas al cumplimiento
de las condiciones gue se establezcan
y a las demds disposiciones de ésta y
de cualguier otra reglamentacidén apli-
cable. El incumplimiento de cualquie-
ra de dichas condiciones constituird
una violacién a este reglamento vy
podrd constituir base suficiente para
la revocacidn de la variacién
(concesidn) en todas sus partes.
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