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ADOPTANDO EL EEGLANENTO SOPRE LOS PLANES DE
ORDEFNACION MUNICIPAL Y LA TRANSFERENCIA
Y ADMINISTRACION DE FACULTADES
{REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 24)

La Ley Num., 81 del 30 de agosto de 1991, segin enmendada,
conocida como la Ley de HNuniCiplos Autonomos autoriza a 108
Municipios de Puerto R1Cco a adoptar Planes de Ordenacion para
disponer €1 uso del suslo dentro de sus limites territoriales
¥ promover el bienestar social Yy econdmico de la poblaclién.
Dispone ademas, que la Junta de Planificacidon adoptara un
reglamento con el proposito de establecer las noraas gue
regiran la forma y contenido de 1los Planes de Ordenacidn asi
como 1la transferencia y adainistracidén de las facultades de
ordenacion territorial.

En armonia con las disposiciones de la referida ley y la
Ley Bum. 75 del 24 de Junio de 1975, segan enmsndada, la Junta
de Planificacidn prepard un proyecto del reglamento conocido
como Reglamento Sobre los Planes de Ordsnacién Municipal y 1a
Transferencia y Administracion de Pacultades (Reglamento de
Planificacidon Nam. 24). El Heglamento establece los
procedimientos a seguirse por ilos municipios en la preparacién
de los Planes de Ordenacisn del terrictorio municipal, asi como
para la transferencia y administracion de las cinco (5)
Jerarquias ds facultadss Ge ordenacidn territorial.

Los Planes as Ordenacion contendrsn Jlas estrategias Yy
disposiciones para el @manejo del suelo urbano, la
transformacion del suelo urbanigable en suslo urbano de forma
funcional, estetica y compacta y la conservacion, proteccidn y
utiligacidén (de forma no urbana), del suelo rastico. El
municipio promovera y fomentara la participacion ciudadana on
el proceso de elaboracidon y adopcidn de estos Planes. El
Reglamento dispone los procedimlientos para la elaboracidén y
revision de los tres tipos de Planes de Ordenacidén, a saber:
Plan Territorial, Plan de Ensanche Yy Flan de Area. Atiende
ademas, entre otros, los siguientes aspectos del Capitulo XIII
de la referida Ley Nom. 8l: Juntas de Comunidad, Moratorias, y
Oficinas de Ordenacion Territorial y de Permisos,

El fReglamentc fue presentadoc en Vistas Publicas
celebradas los dias 13, 15, 20, 22 ¥y 27 de Julio de 1993, en

los Hunicipios de Arecibo, Juana Diae, Mayaguer, San Juan Yy
Rio Grande, respectivamente.
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Luego de analizar los planteamientos y recomendaciones
-aXpuestos ®n las Vistas Publicas celebradas y en los escritos
recibidos e incluir - 1los cambios gue consideré pertinentes,
esta Junta de Flanificacion, en conformidad con las Leyes Nua.
81 del 30 de agosto de 1991, Num. 75 del 24 de Junio de 1975 y
Nos. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmaendadas, ADOPTA el
Reglamento sobre 108 FPlanes de Ordenacidn Municipal Yy la
Transterencia Yy Administracion de Facultades (Reglamento de
Planificacion MNom. 24), e) cual se hace formar parte integral
de la presente Resoluciodn.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico, noy 20 dae enerc
ae 1994.

b 0, Dlnllis Tncads  Sipi, /

Jose R. Caballero Mercado William guer 1gues
Miembro asocliado Mieabro Asociado

Certifico adoptada hoy 20 de enero de 1994.

el

Secretario
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, FUERTO RICO ST

Boletin Administrativo Nam, OB-1994-24
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ESTADO LTHRE ASOCIADO DE FUBRTO RICO

PARA AVROBAR EL REGIAMENTO SORRE 1OS PLANES DE
OKDENACION MUNICIPAL Y IA TRANSFERENCIA Y
ADMINISTRACION DE FACULTADES (REGLAMENTO DE
‘ PLANIFICACION NUM. 24).

FOR CUANTO:  La juntz de Flanificactém de Puerto Rico en virtud de 'a facultad
ddapdaporelcmfmlomahlqﬂﬁm.mdesodew
aw&mmmm'w&w
Amnomes”, adopts e Regiamento sobre los Fianes de
Ordenacién Municipal y s Transferencha y Administracidn de
Facultades (Reglamento de Planificacién NGm. 24), el 20 de encro
dc-mismrmlﬁ’dbmdehlqaﬂﬁnﬂdg
24 de funio de 1975 y Nifm_ 170 de 12 de sgosto de 1968, scpfin

enmendadas.

POR CUANTO: Kl Reglamento sobre los Planes de Ondenscién Municipal y ha

" Transferencla y Administracién de Facultades establece Eos
procedimientos a seguirse para ka forma y contenido de los
distintos Planes de Ordenaci6n de los municipios y la transferencla
y administraci6n de las cinco (5) jemrquiss de facultades de
ordenacién territorial, a fin de promover ¢l bicnestar social y
econémico de la poblacién.

POR CUANTO: Los Planes de Ondenzcién constituirin instramentos del wesritorio
municipal y protegerin los suelos, promoverin el nso halanceado
provechoso y eficaz de los mismos y propiciarin el desarrollo
cabal de cada municipio. Habri tres (3) tipos de Planes 2 saber:
Flan Territorial, Plan de Ensanche y Plan de Area.

POR CUANTO: Lucgo de entrar en vigencia un Plan Territorial, ¢! municipio
podri solicitar al Gobernador de Puerto Rico, 12 transferencia de
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derss facultades de ka Junta de Planificacin y de b
Administracién de Reglamentos y Permisos sobre Ia ordenacién
territorial, incluyendo querellas, sutorizaciones y permisos. Las
transferencias se realizarin mediante convenio y se otorganin por
jerarquins de faculrades en empas secuenciales o simultineamente,
PORTANTO: YO, PEDRO ROSSELLO, Gobernadar de Puerto Rico, en virmd
de lo dispuesto en lus Leyes Nism. 75 de 24 de junio de 1975, -
Niim. 81 de 30 de sposto de 1991 y Nim. 170 de 12 de sgosto
de 1988, segin enmendadss, por h presente dispongo los
signiente:
PRIMERO: Se sprocha el Reglamento Sobee Jos Planes de Ordenscién
Muniipal y la Transferencha y Adminisraciée de Facultades
(Reglamento de Flanificacién Nim. 24), e cusl regics a los quince
(15) dias después de esta aprobaci6e. 1a Junra de Plantficscifn
dard cumplimiento s las disposiciones del Articalo 28 de
r&ﬂ&uyﬂ&.ﬁ.mmahﬁﬁhem&m
descripeién general del Reglmentn aqui sprobado, en uno o mis
periddicos de cironlacién general en ha bia de Poerto Rico.
SEGUNDO: Esta Orden Ejecutiva tendss vigencia inmedista.

EN TESTIMONIO DE 1O CUAL, firmo la presente y

hago estampar en ella ¢l Gran Sello del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico en la cindad de San Juoan,

s

acuerdo con la ley, hoy _ 5 de - maye de 1994,

del Rio
de Estuado
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MEMORIAL EXPLICATIVO

Siendo el Municipio la entidad gubernamental que mejor
conoce las necesidades de la ciudadania, ha requerido que el
Gobierno Central redefina su politica sobre administracién
piblica y reestructure sus funciones para dar énfasis a la
Reforma Municipal.

Hacia ese fin se aprueba el 30 de agosta de 1991, la Ley
Nam. 81, segin enmendada, conocida como la "Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado de Puertc Rico". Esta
Ley crea los mecanismos necesarios para transferir del
Gobierno Central a los municipios, aquellos poderes vy
facultades que son esenciales para un funcionamiento
gubernamental democratico y efectivo, responsable de lidiar
con las necesidades y aspiraciones municipales. Provee,
ademés, las herramientas financieras para que el municipio
pueda asumir un rol fundamental en su desarrollo urbano,
social y econémico.

Como parte de esta legislacitn, el Capitulo XIII propone
una reforma al sistema de planificacién de 1los usos del
terreno cénsono con el objetivo de redimensionar la gestién
municipal como vinculo fundamental entre el ciudadano y el
gobiernag. La reforma plantea unos procesos graduales vy
opcionales e incluye un conjunto de procesos y facultades que
permiten la utilizacién més efectiva de la legislacién

vigente sobre usos del terreno.

U ernta Ui Asoeinda da Puwce Wed-
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La politica pGblica enunciada en la nueva Ley va
dirigida a propiciar un uso juicioso y aprovechamiento 6ptimo
del territorio municipal para asegurar el bienestar de las
generaciones actuales y futuras, promoviendec un proceso de
desarrollo ordenado, racional e integral de los terrenos. EI1
proceso de ordenacién de los terrenos cuando se desarrolle a
nivel municipal, se realizard mediante Planes de Ordenacidn.
Estos planes contendrédn las estrategias y disposiciones para
el manejo del suelo urbano, la transformacién del suelo
urbanizable en suelo urbano de forma funcional, estética y
compacta y la conservacién, proteccién y utilizacibén (de
forma no urbana), del suelo ristico. El municipio promoveréa
y fomentard la participacién ciudadana en el proceso de
elaboracién y adopcién de los Planes de Ordenacifn.

En resumen, el Capitulo XIII presenta tres conceptos
fundamentales a saber: describe los planes de ordenacidn
municipal, enfatizando 1la participacién ciudadana en su
elaboracién y revisifén; establece la transferencia de cinco
jerarquias de facultades (I a V) del Gobierno Central al
Municipal; y establece un conjunto de nuevas
competencias relacionadas con la viabilizacién de los planes.
Faculta, ademds, a la Junta de Planificacién a precisar y
disponer mediante reglamento, la forma y contenido de los

distintos Planes de Ordenacidn y los procedimientos para la
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transferencia y administracién de las facultades de
ordenacién territorial.

Tomando en consideracién la facultad delegada, la Junta
de Planificacibén prepar6 el Reglamento sobre los Planes de
Ordenacidén Municipal y la Transferencia y Administracién de
Facultades (Reglamento de Planificacién Nim. 24). Este
Reglamento dispone los procedimientos para la elaboracién y
revisién de los tres tipos de Planes de Ordenacién: Plan
Territorial, Plan de Ensanche vy Plan de Area. Atiende,
ademds, asuntos tales como Juntas de Comunidad, Moratorias,
Oficina de Ordenacidn Territorial Y de Permisos,
procedimientos de vistas piblicas, tramitacién de documentos
ante el Alcalde y la Asamblea Municipal y requisitos de
notificacién y divulgacidén de los documentos aprcbados. Sus
disposiciones aplicardn a todo Plan de Ordenacién que elabore
un municipio asi como a la revisién de Planes ya aprobados y
a aquellas etapas que no hayan concluido.

Los Planes de Ordenacién serédn elaborados o revisados
por los municipios en estrecha coordinacién c¢on la Junta de
Planificacién, y con otras agencias piblicas concernidas para
asegurar su compatibilidad con planes estatales, regionales
de otros municipios. Habrd tres tipos de Planes de
Ordenacidén que atenderdn los diferentes aspectos de la

ordenacién del espacio municipal, siendo éstos:
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1. Plan Territorial - serd el primero y deberd estar
en vigor para que el municipio pueda adoptar otro
Plan de Ordenacién. Una de sus funciones sera
dividir la totalidad del suelo municipal en tres
categorias bAasicas: suelo urbano, suelo urbanizable
y suelo riastico.

2. Plan de Ensanche - se fundamentarid en el Programa de
Ensanche del Plan Territorial y tendrd como objetivo
establecer directrices urbanas especificas de
desarrollo para el suelo urbanizable programado; se
realizard a base de las determinaciones del Plan
Territorial.

3. Plan de Area - ordenard el uso del suelo de &reas
del municipio que requerirédn atencién especial.

Las transferencias de las jerarquias de facultades de la
Junta de Planificaciémn y de la Administracién de Reglamentos
y Permisos serén solicitadas por el municipio al Gobernador,
Yy su aprobacién se formalizard mediante un Convenio de
Delegacién. La facultad cuya transferencia sea autorizada se
ejercerd conforme a las normas y disposiciones establecidas
en la legislacién, reglamentacién y politica ptblica
aplicable a la facultad transferida, incluyendo la Ley Nam.
170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada. Las

transferencias se otorgardn por jerarquias, por etapas

secuenciales o simultédneamente.
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Secretario de Estado .

Por: ,fz;:‘**“-/cﬂf‘?
Secretaria Auxiliar de Estado

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO
REGLAMENTO SOBRE LOS PLANES DE ORDENACION MUNICIPAL
Y LA TRANSFERENCIA Y ADMINISTRACION DE FACULTADES
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 24)
TOPICO 1
ALCANCE DEL REGLAMENTQO Y DEFINICIONES
Seccién 1.00 - Alcance del Reglamento

1.01 - Titulo - Este Reglamento se denominard vy
citard como el Reglamento sobre laos Planes de
Ordenacién Municipal y 1la Transferencia vy
Administracién de Facultades (Reglamento de
Planificacién Nim. 24).

1.02 - Antoridad - Este Reglamento se adopta al
amparo Yy en armonia con las disposiciones de
la Ley NiGm. 81 del 30 de agosto de 1991, seqiin
enmendada por la Ley NGm. 84 del 29 de octubre
de 1992, conocida como la "Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico"; la Ley NGm. 170 del 12 de agosto de

1988, conocida como la "Ley de Procedimiento
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1.03 -

1-04 -

9

Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico"; la Ley Nam. 75 del
24 de junio de 1975, conocida como 1la "Ley
Orgénica de la Junta de Planificacién de
Puerto Rico"; y la Ley NGm. 76 del 24 de junio
de 1975, conocida como la "Ley Organica de la
Administracién de Reglamentos y Permisos",
segiin enmendadas.

Prop6sitos - Establecer los procedimientos a
sequirse para la forma y contenido de 1los
distintos Planes de Ordenacifn Municipal y 1la
transferencia y administracién de las
jerarquias de facultades de ordenacién
territorial, a los fines de promover el
bienestar saocial y econémico de la poblacién.
Aplicacién - Las disposiciones contenidas en
este Reglamento aplicardn para la forma y
contenido de los Planes de Ordenacidén de los
Municipios dentro del ambito territorial bajo
su jurisdiccién y a la transferencia vy
administracion de las jerarquias de
facultades, conforme lo establece la Ley Nam.

81, supra. Este Reglamento, aplicaré, ademés,
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a la revisién de los Planes ya aprobados y a

aquellas etapas que no hayan concluido.

Reglas de Interpretacifén - Para propésitos de

este Reglamento, se utilizarédn las siguientes

Reglas de Interpretacibn:

1. Este Reglamento se interpretara
liberalmente a favor de los municipios
para propiciar el desarrollo e
implantacién de la politica piiblica
enunciada en la Ley Nam. 81, supra.

2. Para fines de la administracién vy
aplicacién de este Reglamento, salvo que
se establezca lo contrario, aplicaran las
siguientes Reglas de Interpretacién:

a. Las palabras utilizadas en el
singular, incluye el plural y el
plural incluye el singular a menos que
el contexto de un uso particular
indique claramente lo contrario.

b. Las palabras utilizadas en género
masculino incluyen el género femenino
o viceversa.

c. En caso de que alguna palabra o algin

término no esté definido en este
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Reglamento, el mismo tendra el
significado establecido en  otros
Estatutos o Reglamentos del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, si
alguno.

3. La Junta podrd, mediante Resoclucién al
efecto, clarificar e interpretar las
disposiciones de este Reglamento en caso
de duda o conflictos, en armonia con los
fines y propbsitos generales de las Leyes

Nims. 75, 76, y 81, supra.

1.06 - Clausula de Salvedad - Si cualquier

disposicién, palabra, oracién, inciso,
seccibn, o tbépico de este Reglamento fuere
impugnado por cualquier razdén ante un tribunal
Yy declarado inconstitucional o nulo, tal
sentencia no afectara, menoscabaréa (o}
invalidard las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a
la disposicién, palabra, oracién, inciso,
seccibn o] tépico asi declarado
inconstitucional o nulo y 1la nulidad o
invalidez de cualquier disposicién, palabra,

oracién, inciso, seccién o© tépico, en algin

) By, Eotrdo Liben Asoriads i Fumess Slug.
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caso especifico no afectard o perjudicard en
sentido alguno su aplicacién o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica
y expresamente se invalide para todos los
casos.

1.07 - Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas que
adopte la Junta sobre el mismo entrardn en
vigor a los guince {(15) dias después de haber

sido aprobados por el Gobernador.
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e Seccién 2.00 - Definiciones - Para fines de este Reglamento,
las palabras y términos establecidos en esta
. seccién, tendrdn los sigquientes significados:
1. Administracién de Reglamentos y Permisos -
Agencia piblica con funciones
operacionales creada por virtud de la Ley
Nim. 76 del 24 de junio de 1975, segin
enmendada, conocida como "Ley Orgédnica de
o la Administracién de  Reglamentos y
Permisos", denominada en adelante la ARPE.
2. Avance del Plan - Documento gque resume e
ilustra las decisiones y recomendaciones
. preliminares mi&s importantes de un Plan de
Ordenacién en desarrollo.
- 3. Calificacién - Identificacién de los usos

generales, siendo éstos los predominantes

- de un sector y no necesariamente
exclusivos.
4. Clasificacitm - Ordenacidén del suelo

municipal en tres categorias basicas:
suelo wurbano, suelo urbanizable y suelo
ristico.

5. Comisionado - Funcionario de mds alto

rango Yy Jjerargquia de 1la Oficina del
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Comisionado de Asuntos Municipales del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Comité de Permisos - Grupo compuesto por
tres (3) miembros: el Director de 1la.
Oficina de Ordenaciftn Territorial y dos
(2) profesionales en arquitectura,
ingenieria o agrimensura, a ser nombrados
por el Alcalde y confirmados por la
Asamblea Municipal, quienes, a su vez,
podrdn ser empleados de 1la COficina de
Permisos del Municipio a tiempo completo o

parcial o podréan ser voluntarios.

Consorcio - Acuerdo de dos (2) o mas
municipias contiguos, cuyas
caracteristicas sean similares, que

mediante convenio, elaborardn un Plan de
Ordenacidén, con previa autorizacidén de sus
correspondientes Asambleas Municipales ¥y
el endoso de la Junta. Estos acuerdos
podréan establecerse también para la
creacién de la Oficina de Ordenacidn
Territorial y la Oficina de Permisos.

Convenio de Delegacidn - Acuerdo mediante

el cual el Gobierno Central transfiere al
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10.

11.

Municipic 1las competencias, facultades y
responsabilidades especificas, delimitando
en su forma mds precisa posible su alcance
y su ambito de jurisdicciédn.

Dedicacion - Cualquier donacién gratuita
al Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
sus agencias piiblicas y municipios para
uso piblico de terrenos, estructuras o
cualquier clase de derechos reales sobre
los mismos, pudiéndose requerir estas
donaciones como candicién  para la
aprobacidn de un proyecto o la

implantacidn de un Plan de Ordenacién.

Dotaciones - Es sinénimo de uso
dotacional.
Dotaciones Generales -~ Conjunto de 1los

elementos fundamentales que integran la
estructura general del territorio, segin
lo establece el Plan de Ordenacién,
integrada por los elementos determinantes
del desarrollo urbano y, en particular por
el sistema de comunicaciones, el de Areas
abiertas destinadas a parques piblicos y

zonas verdes, equipamientos comunitarios,

=




12.

13.

14.

redes arteriales, grandes abastecimientos,
suministros de energia y otros analogos.
Empleado Municipal - Persona que ocupe un
puesto y empleo en el Gobierno Municipal
que no estd investido de parte de 1la
soberania del Gobierno Municipal Y
comprende los empleados regulares,
irregulares, de confianza, empleados con
nombramientos transitorios y los que estén
en periodo probatorio.

Enmienda a Plano de Ordenacién - Cualquier
modificacién menor  de los limites
geogrdficos de un plano para responder a
nueva informacién técnica o de su contexto
no disponibles al momento de su
preparacitn original y que dicho cambio no
impacta significativamente el &rea donde
ocurre.

Excepcifén - Toda autorizacién discrecional
para utilizar wuna propiedad o para
construir una  estructura de forma
diferente a lo usualmente permitido en un
drea por el Reglamento de Ordenacibn,

siempre que dicho uso o construccién sea
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l6.

17.

permitido mediante una disposicién de
exoneracidén establecida por la propia
reglamentacién y siempre gue se cumpla con
los requisitos o condiciones establecidas
para dicha autorizacié6n.

Finca - Toda parcela de terreno, predio o
solar que tenga identidad y descripcién
registral inscritos.

Junta de Planificaci6n - La agencia
piblica de funciones reguladoras creada
por virtud de 1la Ley Nim. 75 del 24 de
junio de 1975, segiin enmendada, conocida
como la "Ley Orgdnica de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico", en adelante
la Junta.

Juntas de Comunidad - Organismos
representativos de los distintos sectores
ideolégicos, sociales y econémicos de la
comunidad en que se constituyan, creados
por el municipio para asesorar en la
elaboracién, revisién y cumplimiento de
los Planes de Ordenacién y de los
Reglamentos dentro de un &rea geografica

especifica.
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18.

19.

Lotificacién - Cualquier divisién o
subdivisién de un solar, predio o parcela
de terreno en dos o més partes, para la
venta, traspaso, cesidn, arrendamiento,
donacibn, usufructo, uso, censo,
fideicomiso, divisién de herencia o
comunidad, 0 para cualquier otra
transaccion relacionada o similar; 1la
constitucién de una comunidad de bienes
sobre un solar, predic o parcela de
terreno, donde se le asignen lotes
especificos a los comuneros, asi como para
la construccién de uno o mads edificios; e
incluye también urbanizacién, como hasta
ahora se ha usado en la legislacién de
Puerto Rico Y, ademés, una mera
segregacioén.

Lotificacidn Simple - Toda lotificacidén en
la cual ya estén construidas todas las
obras de urbanizacifén, o en la cual tales
obras resulten ser muy sencillas y que la
misma no exceda de diez (10) solares,
incluyendo remanente, tomandose en

consideracién para el cémputo de los diez
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20.

21.

22.

{10) solares la subdivisién de los predios
originalmente formados, asi como las
subdivisiones del remanente del predio
original.

Moratoria - Suspensién total o parcial de
la concesi6n de nuevas autorizaciones o
permisos por la Junta, la ARPE o el
municipio, segiin corresponda, para
facilitar 1la elaboracifn o revisién de un
Plan de Ordenacidén y sus Reglamentos, un
Plan de Usos del Terreno o un Reglamento
de Planificacién, cuya vigencia no
excederd de un (1) afio.

Oficial Examinador - Persona designada por
la Oficina de Ordenacién Territorial o por
la Oficina de Permisos para presidir y
conducir los trabajos en las Vistas
celebradas por el Municipio.

Oficina de Ordenacién Territorial -
Oficina que tiene la funcién vy
responsabilidad de atender los asuntos de
planeamiento del territorio del municipio

al que corresponda.
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23.

24.

25.

26.

Oficina de Permisos - Agencia, dependencia
o unidad administrativa de uno o varios
municipios con la funcidén Y
responsabilidad de considerar y resolver
lo que corresponda en los asuntos de
autorizaciones Yy permisos de uso,
construccién o instalaciones de rétulos y
anuncios del municipio al gue corresponda.
Ordenacién Territorial - Organizacién o
regulacién de los usos, bienes inmuebles y
estructuras de un territorio para
ordenarlo en forma d4til, eficiente vy
estética, con el propbésito de promover el
desarrollo social y econdémico, lograr el
buen uso de 1los suelos y mejorar la
calidad de wvida de sus habitantes
presentes y futuros.

Plan de Area -~ Plan de Ordenacién para
disponer el uso del suelo en areas del
municipio que requieran atencidn especial.
Plan de Ensanche - Plan de Ordenacifén para
disponer el uso del suelo urbanizable
programado del municipio a convertirse en

suelo urbano.
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27.

28.

29.

Planes de Ordenacién - Planes de un
municipio para disponer el uso del suelo
dentro de sus limites territoriales vy
promover el bienestar social y econémico
de la poblacidn; éstos serdn el Plan
Territorial, el Plan de Ensanche y el Plan
de Area.

Plan de Usos del Terreno - Documento de
politica piblica adoptado por la Junta y,
que dependiendo de su alcance geogréfico y
propésito, designard la distribucibn,
localizacibén, extensién e intensidad de
los usos del suelo y otros elementos,
tales como: la infraestructura para
propb6sitos urbanos, rurales, agricolas, de
explotacidén minera, bosques, conservacifn
y para la proteccién de 1los recursos
naturales, recreaci6n, transportacién vy
comunicaciones, generacién de energia y
para actividades residenciales,
comerciales, industriales, educativas,
piblicas e institucionales, entre otros.
Plan Territorial - Plan de Ordenacién que

abarca un municipio en toda su extensién
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30.

31.

32.

33.

territorial, que enuncia y dispone 1la
politica pGblica sobre su desarrcllo y uso
del suelo.

Plano de Calificacién de Suelo - Plano o
serie de planos que formen parte del Plan
Territorial y que identifican los usos
generales de un sector, pudiendo utilizar
para ello los distritos de zonificacién de
la Junta.

Plano de Clasificacidn de Suelo - Plano o
serie de planos que formen parte del Plan
Territorial y gque demarquen el suelo
urbano, urbanizable y rastico.

Plano de Ordenacién - Plano que forme
parte de un Plan de Ordenacién y demarque
graficamente la aplicacitn geogréfica del
Reglamento de Ordenacién y de las
politicas piliblicas sobre el uso del suelo.
Proceso Urbanizador - Todo desarrollo que
transforme un suelo no urbano con obras,
tales como: desarrollo de vias, provisidn
de acueductos y alcantarillado sanitario,
suministro de energia eléctrica,

movimiento de tierra, y desarrollo de
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«-{ 34.
35.
e |
36.

il

estructuras agrupadas que le otorguen
caracteristicas de suelo urbano.

Programa de Ensanche - Programa en el FPlan
Territorial que cuantifique y cualifique
las necesidades de desarrollo urbanc en un
terreno a urbanizarse y que sirva de
fundamento a un Plan de Ensanche.

Proyecto de Desarrollo - Cualquier cambio
o modificacién fisica que haga el hombre a
un solar, predio, parcela de terreno o
estructura, mejoradas o sin mejorar,
incluyendo, sin qgue se entienda como una
limitacién, la segregacidn de solares, la
construccién, ampliacién o alteracién de
estructuras, el incremento en la
intensidad de los usos del suelo o de las
estructuras y las obras de utilizacidén o
alteracién del terreno, tales como:
agricultura, mineria, dragado, relleno,
deforestacién, nivelacién, pavimentacién,
excavacién y perforaciones.

Proyecto de Urbanizacién - Todo proyecto
relacionado con urbanizacién, segin este

término se define en esta seccibn.
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37.

38.

39.

40.

Reglamento de Ordenacién - Disposiciones
que indican las normas sobre un Plan de
Ordenacidén aplicables al wuso de suelo,
inc¢luyendo el uso e intensidad, las
caracteristicas de las estructuras y el
espacio piblico; normas sobre las
lotificaciones y otras determinaciones de
ordenacién territorial relacionadas con
procesos, mecanismos, aprovechamientos y
otros factores relacionados.

Reserva - Toda determinacién o actuacién
de un organismo gubernamental competente
mediante la cual se separan terrenos
privados para usc piblico.

Revisién a Plan de Ordenacién -
Recopilacidén de nuevos datos, inventarios
y necesidades; la enunciacién de nuevas
politicas; o la promulgacién de
reglamentos que sustituyan, amplien o
limiten significativamente un Plan de
Ordenacién vigente.

Suburbio - Area especializada de la ciudad

desarrollada a una baja densidad y donde




41.

42.

exista una segregacidén y separacibén de
usos.

Suelo - Superficie de 1la tierra en
relacién a su uso €& incluye tanto el
terreno como los cuerpos de agua, el
espacio sobre éstos y el &rea bajo ellos.
Suelo Ristico - Clasificacifén del terreno
en el Plan Territorial constituido por los
terrenos gue se consideren que deben ser
expresamente protegidos del proceso
urbanizador por razdn, entre otros, de su
valor agricola y pecuario, actual o
potencial; de su valor natural o
ecolbgico; de su valor arqueoldgico; de su
valor recreativo, actual o potencial; de
los riesgos a la seguridad o salud
piblica; o por no ser necesarios para
atender las expectativas de crecimiento
urbano en el futuro previsible de ocho (8)
afios. Esta clasificacién del suelo
incluird 1las categorias de suelo ridstico
comiin vy suelo ristico especialmente

protegido.
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43.

44.

45.

Suelo Urbano - Clasificacién del terreno
en el Plan Territorial constituido por los
terrenos que cuenten con acceso vial,

abastecimiento de agua, suministro de

energia eléctrica Y con otra
infraestructura necesaria al
desenvolvimiento de las actividades

administrativas, econdémicas y sociales que
en estos suelos se realizan, y que estén
comprendidos en dreas consclidadas por la
edificacion.

Suelo Urbanizable - Clasificacién del
terreno en el Plan Territorial constituido
por los terrenos que se declaren aptos
para ser urbanizados a base de 1la
necesidad de terrenos para acomodar el
crecimiento del municipio en un periodo de
ocho (8) afios y cumplir con las metas y
objetivos de la ordenacién territorial.
Esta clasificacién del suelo incluye las
categorias de suelo urbanizable programado
y no programado.

Urbanizacién - Toda segregacidn, divisidn

0 subdivisién de un predioc de terreno,
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46.

47 .

que, por las obras a realizarse para la
formacién de solares, no esté& comprendida
en el término "lotificacidén simple’, segiin
se define en esta seccién, e incluiré,
ademds, el desarrollo de cualquier predio
de terreno para la construccién de
cualguier edificio o edificios de once
(11) o mads viviendas; el desarrollo de
instalaciones de usos comerciales,
industriales, institucionales 0
recreativos que excedan dos mil (2,000)
metros cuadrados de construccién, o el
desarrollo de instalaciones en terrenos
que excedan cuatro mil (4,000) metros
cuadrados.

Uso del Suelo - Finalidad o utilidad a que
se destine o dedique un terrenc y en
relacién a los Planes de Ordenacifn, este
término abarcard tanto el uso del suelo
como también las caracteristicas de las
estructuras y del espacio entre éstas, sea
piblico o privado.

Uso Dotacional - Toda instalacidén fisica

para proveer a una comunidad de los
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48.

servicios bésicos para su desenvclvimiento

y bienestar general. Estas instalaciones

podrén comprender, entre otras,
establecimientos, planteles o
instalaciones educativas, culturales,
recreativas, deportivas, de salud,

seguridad, transporte, mantenimiento de
los asentamientos, recogido de
desperdicios s6lidos y limpieza de vias
piblicas, asi como de servicios de
infraestructura, tales como: agua,
alcantarillado, red vial, telé&fono Y
electricidad. De estos usos dotacionales
se distinguen los que atienden las
necesidades del municipio en general y que
se identifican como dotaciones generales.

Uso General - Aquél que se da
mayoritariamente en su Area, sin que ella
quiera decir que no puedan existir otros
usos secundarios o© complementarios del
principal. Los usos generales se dividen
en usos dotacionales y en  usos
particulares, estos iiltimos se dividen en

residencial, industrial y comercial.
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49.

50.

Variacioén en Uso - Toda autorizacién para
utilizar wuna propiedad para un uso no
permitida por las restricciones impuestas
a una zona o distrito y que se concede
para evitar perjuicios a una propiedad
donde, debideo a circunstancias
extraordinarias, la aplicacibén estricta de
la reglamentacidn equivaldria a una
confiscacién de 1la propiedad; gque se
concede por la necesidad reconocida o
apremiante de algiin uso por una comunidad
debido a las circunstancias particulares
de dicha comunidad que no puede ser
satisfecha si no se concede la variacitn;
0 que se concede para satisfacer una
necesidad piblica de caracter inaplazable.
Variacion de Construccién o de Instalacién
de Ré6tulos y Anuncios - Toda autorizacién
que se conceda para la construccién de una
estructura o parte de ésta, o para la
instalacién de rdétulos o anuncios, que no
satisfaga los Reglamentos y Planos de
Ordenaci6n establecidos perc que, debido a

la condicién del solar, 1la ubicacidn
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51.

52.

especial o0 el wuso particular, confronte
una dificultad préctica y amerite una
consideracibén especial, garantizdndole que
no exista perjuicio a las propiedades
vecinas. La variacidn no podréd afectar
las caracteristicas propias de un distrito
y no podré tener el efecto de convertir un
distriteo en otro.

Vistas Administrativas - Vistas ordenadas
por el municipio para escuchar a las
partes interesadas, reconocidas de
antemano, sobre un asunto en particular.
Estas vistas estdn abiertas al piblico en
general a menos que una parte someta una
solicitud escrita, debidamente
fundamentada para que la vista sea privada
y asi lo autorice el Oficial Examinador.
Vistas Piiblicas - Vistas en procedimientos
cuasilegislativos y adjudicativos del
municipio en todos los casos en que se
disponga por ley, reglamento o en aguellos
casos en gue el municipio lo estime

pertinente.
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&

Vivienda de Interés Social ~ Toda unidad
de vivienda para aquellas familias que,
por sus caracteristicas de ingresos, estén
impedidos o no cualifican para adquirir o
gestionar una vivienda en el sector

privado formal.




o 0

TOPICO 2
REQUISITOS PREVIOS O DURANTE LA ELABORACION
DE LOS PLANES DE ORDENACION
Seccién 3.00 - Oficina de Ordenacién Territorial
3.01 - Disposiciones Generales - Previo o durante la
elaboraci6tn de un Plan de Ordenacién, el
municipio creard una Oficina de Ordenacién

Territorial. El municipio revisara su

organigrama administrativo para ubicar 1la

oficina y coordinar su funcionamiento con

otras oficinas de planificacidtn existentes o

de futura creacién.

3.02 - Funciones - Las funciones de la Oficina entre
otras, serén las siguientes:

l. Preparar Yy revisar los Planes de
Ordenacién, Y efectuar todas las
actividades necesarias para la eficaz
ejecucién de estos procesos.

2. Celebrar vistas piliblicas relacionadas con
los Planes de Ordenacifn y efectuar tocdas
las actividades incidentales a las mismas.

3. Supervisar el desarrollo y cumplimiento de

los Planes de Ordenacitn.
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3.03 -

3.04 -

3.05 -

4. Recopilar y actualizar informacién, asi
como mantener expedientes, relacionados
con la ordenacidén  territorial del
municipio.

5. Apoyar, mediante el asesoramiento técnico,
a las Juntas de Comunidad para gue cumplan
adecuadamente con sus deberes.

Director - El Alcalde nombrar& al Director de

la Oficina de Ordenacién Territorial el cual

serd confirmado por la Asamblea Municipal.

Dicho Director serd un profesional competente

relacionado en el é&rea de ordenacifén del

territorio, tal como las disciplinas de
arquitectura, ingenieria, planificacién, entre
otras.

Presupuesto - El municipio establecerd en su

presupuesto anual las asignaciones necesarias

para el funcionamiento de la Oficina de

Ordenaci6n Territorial.

Consorcios - Dos o mds municipios contiguos,

podrdn constituir un Consorcio en la forma

dispuesta en la Ley Nam. 81, supra, para

establecer una Oficina de Ordenacién

Territorial con un mismo Director, para




proveer servicios en comin. La distribucién
de los costos para el mantenimiento vy
operacién de esta Oficina, serd prorrateado
entre los municipios participantes, segiin
disponga el acuerdo. En casos de una oficina
en consorcio, los Alcaldes de los municipios
concernidos se organizardn en un Comité y
nombrarén el Director de la Oficina. E1
nombramiento estard sujeto a la confirmacién
de una mayoria del total de los miembros de
las Asambleas Municipales de los municipios
que integren el Consorcio.

Las Asambleas podrén celebrar vistas piblicas
Y sesiones especiales conjuntas para la
consideracién y evaluacién del nombramiento.
Estas sesiones conjuntas se acordarén entre
los Presidentes de las BAsambleas de 1los
municipios en consorcio y no se consideraran
como una Sesibn Ordinaria, ni una
Extraordinaria. Serdn convocadas bajo 1la
firma de los Presidentes de las Asambleas para
la fecha, hora y lugar que acuerden y la
duracién de la sesi6n especial conjunta agqui

autorizada. Los demés procedimientos y
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G

trdmites se regirén por las disposiciones que
aplican a las Sesiones Ordinarias de las
Asambleas Municipales y se consideraran como
tal a los efectos del pago de dietas a los
Asambleistas.

Reglamento de 1la Oficina - El1 municipio,
adoptard un reglamento mediante Ordenanza o
Resolucidn que rija las disposiciones
sustantivas y procesales de 1la Oficina. El
Reglamento de 1la Oficina de Ordenacién
Territorial establecerd las disposiciones
sobre el funcionamiento y los procesos de la
misma y deberd estar en vigencia en o antes de
seis (6) meses luego de haber sido creada y de
haber nombrade un Director.

Para cumplir con el requisito de adopcién del
Reglamento para 1la Oficina de Ordenacién
Territorial, el municipio podra adoptar
mediante Ordenanza o0 Resolucién el reglamento
de las agencias, cuyas facultades se
transfieren, sin que sea necesario la
celebracién de vistas piblicas o podra,
mediante la previa celebracitn de vista

piblica, adoptar un nuevoe reglamento.
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Al aprobarse el nuevo reglamento, el municipio
deberd tomar en consideraci6n tanto la Ley
Orgédnica como los Reglamentos de la agencia
que transfiere la competencia. Asi también el
municipio debe considerar la posicién de la
agencia  delegante, la cual debera ser
requerida a participar en la vista piablica a
celebrarse para la adopci6én del nuevo

reglamentao.
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Secciétn 4.00 - Juntas de Comunidad

4.01 - Creacitn y Composicién - E1l municipio, durante
la elaboraci6én de un Plan Territorial y previo
a la celebracién de vista piblica para
considerar el documento completo del FPFlan
Territorial, creard una o varias Juntas de
Comunidad. Cada Junta estara compuesta por
una cantidad no menor de siete (7) miembros ni
mayor de once (11) miembros. Ninguno de éstos
podra ser un funcionario que ocupe un cargo
piblico electivo, o0 ser una persona dgue
presente proyectos de desarrollo al municipio
0 tenga interés econémico directo o indirecto
en tales proyectos. Tampoco podran ser
miembros de una Junta de Comunidad aquellas
personas gque estén contratadas por el
municipic para prestar servicios profesionales
o consultivos o para construir, mejorar o
reconstruir, alterar, ampliar o reparar obra
piblica, asi como los directores, oficiales,
socios, representantes, agentes,
subcontratistas, o empleados de los
contratistas antes mencionados.

La mayoria de los integrantes de cada una de

B




4.02 -

las Juntas de Comunidad serdn residentes del
area geogréafica de la comunidad que
representan. El resto podréan ser
comerciantes, profesionales, o0 trabajadores
que desempefian sus labores en el &rea.

Nombramiento y Demarcaciémn Territorial - El
Alcalde nombraréd los miembros de las Juntas de
Comunidad por un término de dos (2) o tres (3)
afios, manteniendo en todo cambio de Junta de
Comunidad no menos de un tercio (1/3) de los
miembros. La Junta de Comunidad se nombrara
segin el procedimiento dispuesto para el
nombramiento de funcionarios municipales. Los
miembros desempefiardn sus cargos durante la
vigencia de su nombramiento o hasta que sus
sucesores tomen posesién de sus CArgos.
Dichas Juntas serdn organismos representativos
de los distintos sectores ideolédgicos,
sociales y econdmicos de la comunidad en que
se constituyan. A tal fin, el municipio no
podrd discriminar por motivo de raza, color,
sexo, nacimiento, origen o condicién social,

ni por ideas politicas o religiosas al nombrar
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o confirmar los miembros de las Juntas de
Comunidad.

Se nombrard un minimo de una Junta de
Comunidad por cada cincuenta mil (50,000)
habitantes o fraccién de éstos. En la
demarcacifén territorial del &drea cubierta por
una Junta de Comunidad se tomarédn en
consideracién los siguientes criterios:
barreras naturales o artificiales de una
comunidad, continuidad espacial, contiguidad y
compatibilidad del &rea en relacién a usos y
el cardcter de la misma.

La demarcacién territorial gue corresponde a
cada Junta de Comunidad podréd ser modificada
por el municipio por justa causa y luego de la
celebracién de vistas piblicas al efecto.
Luego de cada Censo de Poblacidn, el municipio
ajustara los 1limites del Area segiin sea
necesario, no mids tarde de un (1) afio luego de
la fecha de recibo de las cifras finales y
oficiales de cada Censo.

Fuonciones - Las funciones de las Juntas de

Comunidad serén:
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1. Asesorar al municipio en 1la elaboraciébn,
revisién y cumplimiento de los Planes de
Ordenacién y de los Reglamentos y Planes
de Ordenacién dentro de un &rea geogréfica
especifica.

2. Vigilar la implantacién y cumplimiento de
dichos documentos incluyendo la ejecucién
de las facultades sobre 1la ordenacién
territorial que le sean transferidas al
municipio.

3. Promover la participacién ciudadana en
dichos procedimientos.

4. Informar al municipio de sus
recomendaciones.

Las Juntas de Comunidad referirdn a la ARPE

aquellos casos relacionados con querellas vy

violaciones a las leyes y reglamentos de

Planificacién sobre cuya tramitacién mantenga

jurisdiccién. Ademés, daréan el debido

seguimiento a dicha agencia plblica para
promover en sus adreas geogrdficas particulares

la eficaz implantacién de las leyes y

reglamentos antes mencioﬁados‘

Cada Junta de Comunidad aprobard aquellas




4.04 -

4.05 -

reglamentos internos que sean necesarios para
su funcionamiento. Para efecto de sus
reuniones, una mayoria de los miembros de cada
una de las Juntas constituird gubrum y todos
sus acuerdos se tomarédn por esta mayoria.
Junta de Directores - Los miembros de cada
Junta de Comunidad elegirédn anualmente una
Junta de Directores que dirigird sus trabajos
Yy gque consistird, al menos, de un Presidente,
un Vicepresidente y un Secretario. Las Juntas
antes mencionadas se reunirédn cuando fuere
necesario 0 requerido para ejercer sus
funciones, o0 al menos una vez cada dos (2)
meses, Yy levantardn actas de sus reuniones.
Dichas actas constituirén documentos piblicos
Yy se mantendrdn y conservardn de una forma
adecuada y ordenada.

Notificacién a Junta y ARPE - Una vez
constituida la Junta de Comunidad y
seleccionada la Junta de Directores, el
municipio notificard a la Junta y a la ARPE la
composicién de 1la misma, sefialdndose el

nombre, direcci6n y teléfono de sus miembros y
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el sector del municipic del cual provienen y
representan.

Apoyo a las Juntas de Comunidad - El
municipio, a través de la Oficina de
Ordenacién Territorial, brindard el apoyo
técnico que requieran las Juntas de Comunidad
para cumplir adecuadamente sus deberes. El
gobierno municipal estableceréa en su
presupuesto anual las asignaciones que sean

necesarias para su funcionamiento.
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Seccibdn 5.00 -

5.01 -

5-02 -

©

Aplicabilidad, Conformidad y Compatibilidad de
los Planes de Ordenacién

Aspectos Generales - Los Planes de Ordenacidn
estardn de conformidad con todas las politicas
piblicas, leyes, reglamentos u otros
documentos del gobiernc central relacionados a
la ordenacién territorial y a la construccidn,
excepto por los reglamentos que se sustituyan
o] enmienden de acuerdo a lo indicado a
continuacién.

Los Planes de Ordenacién vy todos los
reglamentaos y acciones que efectien los
municipios a tenor con las facultades que se
les confieren en el Capitulo XIII de la Ley
Nam. 81, supra, cumplirén con las
disposiciones de la Ley Nim. 9 del 18 de junio
de 1970, segin enmendada, conocida como "Ley
sobre Politica Piblica Ambiental", y con los
reglamentos aprobados por la Junta de Calidad
Ambiental para su implantacién.

Aplicabilidad y Conformidad de la
Reglamentacidn - Los Reglamentos de la Junta y
la ARPE continuardn en vigor y aplicacidén a

los municipios. No obstante, al momento de
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elaborar o revisar la reglamentacién de los
Planes de Ordenacién, un municipia, en asuntos
que sean de su competencia, podrd proponer
sustituciones o0 enmiendas a los reglamentos u
otros documentos de la Junta o 1la ARPE,
excepto para el Reglamento de Edificacién, el
Reglamento Sobre Zonas Susceptibles a
Inundaciones, el Reglamento de Sitios y Zonas
Hist6ricas, el Reglamento de Zonificacién de
la Zona Costanera y de Accesos a las Playas y
Costas de Puerto Rico, el Reglamento para la
Certificacién de Proyectos de Construccién, y
otros reglamentos o documentos gque se adopten
especificamente como de aplicacién regional o
general en Puerto Rico.

Conformidad y Compatibilidad con las Agencias
Piiblicas - El municipio coordinard con otras
agencias piblicas concernidas, un proceso
dirigido a armonizar sus planes en el A&rea
municipal con los planes y programas de tales
agencias piblicas de forma  mutuamente
satisfactoria. Las agencias piiblicas vendrén
obligadas a responder en un proceso

razonablemente acelerado, atendiendo en todo

5-2




lo posible 1las inquietudes e intereses
presentadas por el municipio.

El municipio se asegurard de mantener un
estrecho enlace y colaboracién con la Junta en
todo lo relacionado a 1la elaboracién vy
adopcién de los Planes de Ordenacién. También
establecera la necesaria coordinacién con
otras agencias piblicas, especialmente
aquellas relacionadas con la transportacién,
la infraestructura, los recursos naturales, la
agricultura y el desarrollo industrial. La
Junta velard por la compatibilidad de 1lo
propuesto con otros Planes de Ordenacién y
otras politicas piblicas relevantes a los
asuntos incluidos en el plan bajo
consideracién y podrd permitir criterios més
estrictos, pero no mas laxos que los
establecidos en los documentos de politica
piblica de aplicacién general en el pais. El
Plan de Ordenacién que se adopte serd el
resultado de la consulta y coordinacitn entre
las agencias piblicas y el municipio.

Una vez aprobado por el Gobernador, el Plan de

Ordenacién obligaré a las agencias pdblicas al
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cumplimiento con 1los programas de obras y
proyectos incluidos en el Programa de
Proyectos de Inversifn certificados por las
agencias piblicas. La Junta le daréa
consideracién prioritaria al Programa de
Proyectos de Inversifén en la preparacién de su
Programa de Inversiones de Cuatro Afos
dispuesto en la Ley Nim. 75, supra, igualmente
lo hard la Oficina de Presupuesto y Gerencia
en el Presupuesto Anual que se someta a la
Asamblea Legislativa. Las corporaciones
piblicas quedardn obligadas en sus propios
presupuestos.

Una vez adoptado un Plan de Ordenacifén, el
gobierno central se reserva la facultad, a
través de la Junta, de adoptar determinaciones
de aplicacién para uno o varios municipios
dirigidas a propiciar una mejor salud,
seqguridad y bienestar de la regitn o dirigidas
a la consideracién y aprobaciétn de obras y
proyectos del gobierno central. En el proceso
de consideracién de estas determinaciones se

notificard y escuchard a los municipios

afectados. Estas determinaciones se

v




realizarédn y se comunicardn a la Oficina de
Ordenacién Territorial y a la Oficina de
Permisos del municipio a través de una
Resolucién de la Junta y éstas prevalecerén
sobre cualquier Plan de Ordenacién. De estas
determinaciones no ser compatibles con 1los
Planes de Ordenacidén, é&stos se revisarén para
conformarlos en un plazo que no excedera de un
(1) afio, a partir de la fecha en que se adoptd
la Resolucién por la Junta. Cualquier
determinacién sobre uso del suelo por el
municipio acatard lo establecido en la
Resolucién de la Junta aunque, al momento de
su aplicacién no se hayan revisado ain los
Planes de Ordenacién. Estas determinaciones
de la Junta no serdn aplicables a 1los
proyectos incluidos en el Programa de
Proyectos de Inversién certificados por las

agencias piblicas.
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Secciétn 6.00 -

6.01 -

TOPICO 3
PLANES DE ORDENACION

Disposiciones Generales - El proceso de
ordenacién del territorio, cuando se
desarrolle a nivel de municipio, se realizara
mediante Planes de Ordenacién. Los Planes de
Ordenacién serédn elaborados o revisados por
los municipios en estrecha coordinacién con la
Junta y con otras agencias piblicas
concernidas, para asegurar su compatibilidad
con planes estatales, regionales vy de otros
municipios. La elaboracién o revisién de las
Planes de Ordenacién se desarrollar&d en etapas
y a través de la preparacidén secuencial o
concurrente de una serie de documentos. La
misma seguird un proceso intenso de
participacién ciudadana, y de presentaciones
formales en Vistas Piblicas conforme se
establece en el Tdpico 4 de este Reglamento.

Prop6sitos - Los Planes de Ordenacién
atenderan diferentes aspectos de la ordenacién
del espacio municipal. Contendrdn las
estrategias y disposiciones para el manejo del

suelo wurbano; la transformacién del suelo
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urbanizable en suelo urbano de forma

funcional, estética vy compacta; y 1la

utilizacién -de forma no wurbana- de suelo
riistico, con el fin de propiciar el desarrollo
cabal de cada municipio. Los Planes de

Ordenacién cumplirén ademas, con los

siguientes objetivos:

1. Armonizar con las politicas piblicas y con
los planes generales y regionales para
Puerto Rico, asi como de otros municipios,
particularmente con los planes de los
municipios colindantes.

2. Propiciar, en coordinacién con @ las
agencias piblicas concernidas, el
desarrollo de la infraestructura necesaria
para suplir nuevos desarrollos y promover
inicamente aguella nueva obra para la cual
exista o sea viable la obtencién de dicha
infraestructura.

3. Fomentar en la elaboracif6n y adopcidn de
los Planes de Ordenaci6én, una amplia
participacién de la ciudadania y los
organismos del gobierno central con

inherencia.
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Propiciar el desarrollo social y econémico

del municipio.

Propiciar el uso y manejo del suelo

ristico evitando su lotificacién y

prechibiendo el proceso urbanizador en

dicho suelo. Los planes promoverédn, entre
otros, lo siguiente:

a. Conservacidén y uso adecuado de areas
agricolas, pecuarias, de pesca,
madereras o de mineria vy dreas
naturales, actualmente en utilizacidn
o con potencial de desarrollo.

b. Proteccién de recursos de agua
superficiales y subterréneos, y su
cuenca inmediata, asi como los
sistemas ecolégicos, habitat de fauna
y flora rara, vulnerables y en peligro
de extincién, y otros sistemas vy
recursos naturales de valor ecoldgico.

c. Conservacién de 4reas abiertas para la
recreacién o con potencial de

desarrollo para el disfrute de 1los

habitantes.




- d. Conservaci6n y proteccidén de areas
abiertas por razones de seguridad o
salud piblica, tales como: dreas
inundables, deslizables o sensibles a
movimientos sismicos.

e. Conservacién de &reas abiertas para
permitir el futurc ensanche de &reas
urbanas para atender las necesidades
de futuras generaciones.

f. Proteccién, defensa y conservacién de

- estructuras de interés o valor
histérico o arquitecténico, cultural,
y argueoldgico.

g. Coordinacidn e integraci6én de los
aspectos fisico-espaciales con las
estrategias de desarrollo econfmico,
social y ambiental disefiadas por el
municipio y por las agencias estatales
concernidas.

6. Ordenar el suelo urbano persiguiendo,
entre otros, los siguientes objetivos:

a. Desarrollar la c¢iudad, incorporando
usos diversos, pero compatibles para

lograr comunidades mixtas donde se
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posibilite el acceso peatonal a estos
usos.

Fortalecer la estructura econdmica,
social y fisica de cada barrio a
vecindario, de acuerdo a sus
caracteristicas particulares,
equipéndolos de los servicios ¥y
variedad de usos necesarios o
deseables.

Proteger, defender y conservar las
estructuras de interés o valor
histérico ¢ arguitecténico, cultural y
arqueolégico.

Proteger el centro urbano tradiciomnal,
evitando el establecimiento del uso
exclusivo de comercios y servicios en
su drea central y  protegiendo vy
fomentando los usos residenciales en
dicho sector.

Promover el desarrollo integral de
todas las A&reas periferales de la
ciudad, incluyendo los suburbios,
proveyéndolas de la infraestructura

social y econdmica necesaria para que
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no dependan de las &reas centrales de
la ciudad.

Proteger la continuidad del trazado y
la red vial, y la integracién fisica
de la ciudad, incluyendo a los
suburbios.

Rescatar y mejorar el espacio péblico
del municipio, fomentando la
proteccién y desarrollo de dreas
verdes, asi como la siembra de Arboles
y vegetacibén para mejorar 1la calidad
del ambiente de la ciudad.

Desarrollar los sistemas de
transportacién colectiva, en donde se
amerite, para agilizar la comunicacién
y el desplazamienta dentro de 1la
ciudad vy entre sus barrios o
vecindarios.

Facilitar el acceso de los ciudadanos
a los espacios piblicos de la ciudad,
sin exclusién de cualquier disposicién
legal que reglamente su acceso.
Coordinar e integrar los aspectos

fisico-espaciales con las estrategias
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de desarrollo econfmico, social vy
ambiental, disefiadas por el municipio
y las agencias estatales concernidas.

k. Armonizar la morfologia urbana y la
red vial entre municipios, en caso de
que haya c¢olindancia de suelos urbanos
entre éstos.

1. Utilizar intensamente el suelo urbano,
incluyendo los suburbios.

Establecer un proceso claro de

transformacién del suelo urbanizable a

suelo urbano, persiguiendo que los nuevos

desarrollos cumplan con los siguientes
objetivos:

&. Integrar los nuevos desarrollos al
contexto urbano existente y a posibles
desarrollos futuros, enfatizando 1la
continuidad del trazado vial
tradicional y la continuidad de las
vias locales y principales.

b. Establecer nuevos desarrcllos de forma
compacta, funcional y estética que

establezcan nexos de armonia con su

entorno y conformen un espacio piblico




0

digno y sensitivo a las necesidades
del peatén.

Incorporar diversos usos compatibles
con los nuevos desarrcllos de la
ciuvudad para lograr comunidades mixtas,
donde se reduzca la dependencia del
autom6évil y se posibilite el acceso
peatonal a los diversos usos.

Enlazar 1los nuevos desarrollos con la
ciudad existente a través del
desarrollo de sistemas de
transportacién colectiva, en donde se
amerite, para agilizar la comunicacién
y el movimiento dentro de la ciudad.
Facilitar el acceso de los ciudadanos
a los espacios piblicas que se
desarrollen, sin exclusién de
cualquier disposicibn legal que
reglamente su acceso.

Coordinar e integrar los aspectos
fisico-espaciales con las estrategias
de desarrollo econbmico, social vy
ambiental disefiadas por el municipio y

de las agencias estatales concernidas.
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g. Utilizar intensamente el suelco a
urbanizarse.

6.02 - Notificaci6ém a la Junta - Todo municipio que
decida desarrollar un Plan de Ordenaciébn,
deberd notificar a la Junta la intencién de
comenzar sus trabajos, mediante carta radicada
personalmente en la Oficina del Secretario de
ésta, o por correo certificado con acuse de
recibo. Cuando un municipio mnotifique a la
Junta su intencién de elaborar un Plan de
Ordenacién que tenga un impacto significativo
sobre otro municipio, 1la Junta determinara,
mediante Resolucién al efecto, el conjunto de
factores que se considerardn en el Plan,
pudiendo incluir, sin limitarse, lo siguiente:
l. Densidades minimas a requerirse en la

ocupacién del suelo.
2. Morfologia urbana.
3. Sistemas de transportacién.
4. Sistemas de infraestructura regional.
5. Vertederaos regionales.
6. Represas e interrelacién general con su

regién.
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6.03 -

6.04 -

Elaboracién Conjunta de Planes de Ordenacif6n -
Dos o mds municipios podrdn acordar la
elaboracién de Planes de Ordenacién en
conjunto mediante convenio al efecto, previa
autorizacidon de sus correspondientes Asambleas
Municipales y el endoso de la Junta. La Junta
velard porque el territorio que cubra tal
Plan, sea razonablemente contiguo, que los
municipios tengan caracteristicas similares,
que se cumplan con los objetivos y requisitos
dispuestos en este Reglamento y que no se
afecten adversamente otros municipios. La
Junta aprobard, mediante Resolucién, aquellas
disposiciones complementarias que sean
necesarias para regir la forma y contenido de
los Planes de Ordenacién que se elaboren por
dos o mds muncipios.

Convenios - Los municipios podrédn entrar en
convenios con la Junta para la elaboracién de

dichos planes o parte de éstas.

6-10

4 Ermse U Sositats o e Tan
GFIC!NA BTL SORERNADON

SUNTA D PLASTICACION




G 9

Secci6én 7.00 - Plan Territorial
7.01 - Objetivos - El Plan Territorial serd el primer
Plan de Ordenacién gque deberd preparar el
municipio y serd requisito indispensable que
esté en vigor para que el municipio pueda
adoptar oftro Plan de Ordenacidén.. E1 Plan
Territorial es el instrumento de ordenacién
integral y estratégico de la totalidad del
territorio municipal y abarcard, al menos un
municipio. El1 Plan definird los elementos
fundamentales de tal ordenacibén y estableceréa
el programa para su desarrollo y ejecucidn,
asi como el plazo de su vigencia. Una de sus
funciones serd clasificar 1la totalidad del
suelo municipal en tres categorias béasicas:
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
ristico. Esta clasificacidén se utilizara para
disponer la ordenacién de 1los usos y las
estructuras en estos suelos. La designacidn
de suelo urbanizable, si alguna, se hard de
acuerdo a la detefminacién del Plan sobre
demanda por suelo urbanoc. Una vez el Plan

Territorial entre en vigor, toda decisién
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sobre el uso del suelo, se hard en conformidad
con el mismo.

En el suelo urbano, el Plan Territorial
cumplird, entre otros, con lo siguiente:
proveer para subsanar deficiencias del
desarrollo existente, propiciar el intercambio
social Yy las transacciones econbémicas,
promover el uso eficiente del suelo, vy
conservar el patrimonio cultural.

En el suelo urbanizable, el Plan Territorial
cumplira, entfe otros, con lo siguiente:
definir 1los elementos fundamentales de 1la
estructura general de la ordenacién del
territorio; establecer para el suelo
urbanizable programado, un Programa de
Ensanche; vy regular para el suelo urbanizable
no programado, la forma y condiciones en que
podréa convertirse en suelo urbanizable
programado. Dentro del suelo urbanizable, el
Plan Territorial establecerd dos categorias:
el programado y el no programado.

En el suelo riistico, el Plan Territorial
cumplir§, entre otros, con lo sigquiente:

mantener libre dicho suelo del proceso
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7.02 -

7.03 -

urbanizador; evitar la degradacién del paisaje
y la destruccién del patrimonio natural;
establecer medidas para el uso del suelo de
forma no urbana; delimitar el suelo que debe
ser especialmente protegido, debido a sus
caracteristicas especiales; (o] establecer
planes para el manejo de los recursos
naturales y agricolas. Dentro del suelo
ristico, el Plan Territorial establecera dos
categorias: suelo ridstico comin y suelo
riistico especialmente protegido.

Componentes del Plan Territorial - El Plan
Territorial se desarrollard a través de tres
(3) conjuntos de documentos bdsicos: el
Memorial, el Programa y la Reglamentacién. E1
Plan se inicia con un documento que establezca
la Enunciacién de los Objetivos y el Plan de
Trabajo. Previo a la presentacibén final del
Plan Territorial, se preparard un Avance del
Plan también para su presentacifén en vistas
piblicas.

Contenido de la Enunciacién de los Objetivos y
Plan de Trabajo - La Enunciacién de los

Objetivos del Plan Territorial contendrd una
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primera aproximacién a los asuntos criticos
que el Plan se propone atender y describiréd en
términos generales, la posicién del municipio
ante éstos. El Plan de Trabajo ampliard la
informacién ofrecida en la notificacién a la
Junta del inicio del Plan e incluir& ademés,
la informacién gque se solicitard a cada
agencia central y los plazos para cuando ésta
es requerida por el municipio, incluyendo las
fechas preliminares de presentacidén de las
diferentes etapas del Plan a diversos grupos
de interés y Juntas de Comunidad, los periodos
para sus comentarios previos a la publicacifn
de 1los anuncios de las vistas publicas, y los
periodos de revisién de documentos con
posterioridad a las vistas piblicas. También
se requiere incluir copia de la Resolucién
inicial de la Junta, si la hubiere, vy
responder a los planteamientos de la Junta.

Preparacién y Procedimiento de la Enunciacién
de los Objetivos y el Plan de Trabajo - En la
preparacién y procedimiento de estos

documentos se requerira lo siguiente:
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1. Incorporar a las Juntas de Comunidad y
otros grupos interesados en su
preparacién.

2. Someter a la Junta los borradores, segiin
se someten al municipio.

3. Coordinar con las agencias los plazos
previstos, antes de la redaccién del
documento para vistas pGblicas.

4. Celebrar al menos, una vista pablica.

5. Notificar a la Junta con quince (15) dias
de anticipacién a la celebracidén de las
vistas pfiblicas. ©La notificacién incluira
tres (3) copias del documento a ser
presentado en las vistas Y una
certificacién de las reuniones celebradas
para su preparacién.

6. Notificar a la Asamblea Municipal, copia
del documento a ser presentado en vistas
piblicas con quince (15) dias de
anticipacién.

7.05 - Contenido del Memorial del Plan Territorial -

El Memorial contendré los siguientes

documentos:

b




Memoria del Plan que incluya, entre otros,
una descripcién del contenido general del
Plan.

Documento de inventario, diagnéstico vy

recomendaciones sobre el desarrollo

social, econdémico y fisico del municipio
gue incluya:

a. Planos especificos de infraestructura
(lineas principales con capacidad
actual y residual)

b. Demarcacién del suelo urbano,
urbanizable y ristico

c. Usos del suelo urbano

d. Uso, caracteristicas y necesidades del
suelo ristico

e. Comportamiento histérico del &rea

f. Andlisis de las deficiencias Y
necesidades del desarrollo social,
econémico, fisico y ambiental actual

g. Rol del municipio en su regién

h. Necesidades de vivienda

i. Identificacién de reglamentos, si

alguno, de la Junta y la ARPE que se
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entienda necesario revisar para
ajustarlos a los requerimientos.
Identificacién de comunidades en
terrenos susceptibles a deslizamiento
o0 inundaciones, si alguna

Delimitaciétn del centro tradicional y
la identificaci6tn puntual de los
monumentos histéricos localizados
fuera de éste, en Areas clasificadas

como suelo urbanizable y rastico.

3. Documento de las politicas del Plan que

incluya:

de

Metas Yy objetivos establecidos,
especificando aquellos relacionados al
uso del suelo para cada clasificacién
del suelo (urbano, urbanizable Y
ristico)

Recomendaciones de desarrollo social,
econ6mico y fisico del municipio
Determinaciones de politicas para el
Programa y la Reglamentacidn

Planos para ilustrar graficamente el
desarrollo fisico~espacial propuesto

por el Plan
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e. Estrategias vy proyectos de desarrollo

social y econdémico especificos

7.06 - Preparacién y Procedimiento del Memorial del

Plan Territorial - En la preparacién y

procedimiento del Memorial, se requerira lo

siguiente:

1.

Utilizar las proyecciones de poblacién y
otros datos provenientes de la Junta.
Utilizar 1la definicién de regiones de la
Junta.

Utilizar, como minimo, las normas de
servicios de las agencias centrales para
determinar necesidades basicas de
infraestructura y servicios.

Identificar 1los terrenos incluidos en el
admbito de expansién urbana vigente en el
plano de clasificacién del suelo urbano,
urbanizable y ristico.

Coordinar con las agencias centrales, la
informacién disponible.

Durante su preparacién, celebrar, al
menos, dos (2) reuniones con las Juntas de

Comunidad y demés grupos interesados.




10.

El

Si se decide utilizar las competencias de
eslabonamiento, exacciones por impacto o
requerimiento de facilidades dotacionales,
se notificaréd del Plan a todo proyecto en
proceso conforme al Reglamento de las
Nuevas Competencias para Viabilizar el
Desarrollo Urbano (Reglamento de
Planificacién NaGm. 21).

Celebrar, al menos, una vista piiblica.
Notificar a la Junta con quince (15) dias
de anticipacién a la celebracién de las
vistas piblicas. La notificacién incluira
tres (3) copias del documento a ser
presentado en las vistas y certificacién
de las reuniones celebradas para su
preparacioén.

Notificar a la Asamblea Municipal copia
del documento a ser presentado en vistas
piblicas con quince (15) dias de

anticipacién.

7.07 - Contenido del Programa del Plan Territorial -

Programa contendré los siguientes

documentos:

1.

Programa de Proyectos Generales:

7-9

M_nd-ﬁﬁ»_‘
W DFTINA O GOEERNADSN

SUNTA OF PLANIRCACION




Identificacién de proyectos de
desarrollo econémico, social y fisico
Evaluacién econfémica y financiera de
los proyectos de desarrollo
identificados

Itinerario de los proyectos de

desarrollo

Planos conceptuales de:

(1) Localizacién Y capacidad
propuesta de los sistemas de
infraestructura, incluyendo:
fuentes y red de distribucién de
abasto de agua, alcantarillado
pluvial vy sanitario, facilidades
para el manejo y disposicifn de
los desperdicios s6lidos, fuentes
energéticas y facilidades de
telecomunicaciones

(2) Localizacibn Y capacidad
propuesta del sistema de
transportacién y red vial

(3) Localizacién vy capacidad de
nuevas dotaciones generales,

adicionales a la infraestructura
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e. Identificar interrelaciftn con los
sistemas de infraestructura regional
existentes y propuestos.

Programa de Vivienda de Interés Social:

a. Programas y Proyectos para atender las
necesidades de vivienda de interés
social.

b. Prioridad asignada a comunidades en
terrenos deslizables o inundables.

Podrd incluir ademés:

c¢. Politicas sobre el uso de los dineros
recaudados, cuando el Plan incluya la
competencia de eslabonamientos.

Programa de Suelo Ristico:

a. Programas y Proyectos para garantizar
la conservacién, proteccidén Yy
utilizacién del suelo ridstico libre
del procesc urbanizador.

Podré incluir ademis:

b. Identificacién de 4&reas potenciales

para reparcelacién y para la
transferencia de derechos de
desarrollo.
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4.

¢. Identificacién de proyectos Y
programas de desarrollo econémico en
terrenos pablicos.

Programa de Ensanche:

a. Enunciacién de metas y objetivos
sociales, econdmicos y fisicos para el
nuevo Ensanche. Algunas de las metas
que pueden motivar un Plan de Ensanche
son: completar o consolidar
desarrollos existentes Y proveer
lugares aproplados para instalaciones
particulares.

b. Analisis de las necesidades del
ensanche para los usos propuestos,
identificar la infraestructura
requerida, disponible y programada en
un plazo de cinco (5) afios.

c. Identificacién de usos, niveles de
intensidad, y caracteristicas de las
estructuras y el espacio piblico para
la ordenacitn del territorio.

Programa de Proyectos de Inversibn

Certificados por las Agencias. Deberéa

incluirse la certificacién de cada agencia

==




»

que identifique el proyecto Yy el

presupuesto anual asignado hasta su

terminacién.

Otros Programas - Serd opcional incluir

programas de seguridad y bienestar tales

como, pero sin limitarse a3

a. Planes de Evacuacitn de comunidades en
dreas de riesgos naturales

b. Programas para el ahorro de energia

c. Programas para el desarrollo de 1la
transportacién intermunicipal o hacia

centros regionales

7.08 - Procedimiento del Programa del Plan

Territorial - En el procedimiento del Programa

se requerird lo siguiente:

1.

Notificar a la Junta los comentarios

recibidos de las agencias.

Distinguir en el propuesto sistema vial
aquellas vias que son parte del Plan Vial,
hasta donde éste haya sido estudiado o
adoptado por la Junta y si el Plan
Territorial propone retenerlas o]
modificarlas.
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3. Coordinar con la agencia concernida la
certificacién de los proyectos
certificados.

4. Describir la importancia a otros
municipios, si alguna, de las obras
certificadas.

7.09 - Contenido de 1la Reglamentacién del Plan
Territorial - La Reglamentacidén contendra los
siguientes documentos:

1. Hoja clave que identifigue en secuencia
nimerica, las hojas del plano, siguiendo
el formato incluido como Anejo I e
incluyendo, como minimo, lo siguiente:

a. Titulo del Plano

b. Nombre del municipio

c. Afio de preparacién y fechas de
revisibn

d. Escala grédfica

e. Orientacién de los planos hacia el
Norte

f. Nombre o] nimero de carreteras
estatales

g. Nombre Y limite de barrios y

urbanizaciones
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h. Espacio para las firmas y fechas
pertinentes de aprobacién por la
Asamblea Municipal, adopcién por la
Junta y aprobacién por el Gobernador

Plano de Clasificaci6n de Suelo,

dividiendo el territorio municipal en

suelo urbano (SU), suelo urbanizable
programado (SUP), suelo urbanizable no
programado (SUNP), suelo rastico comin

(SRC) Y suelo ristico especialmente

protegido (SREP). El Plano seguira el

formato incluido en el Anejo I y contendréa
como minimo, lo siguientes:

a. Titulo del Plano

b. Cuerpos de agua principales

c. Topografia (Minimo de 1:20,000)

d. Limites y colindantes municipales

e. Limites de las clasificaciones

f. Sistema vial, puertos y aeropuertos,
de importancia regional, si alguno

g. Sistemas naturales de importancia
regional, si alguno

h. Sefilalamiento de la escala

i. Orientaci6tn del plano hacia el Norte
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Plano de Calificacitén de Suelo, dividiendo

cada una de las clasificaciones en

aquellos distritos de ordenacién que sean

necesario, pudiendo utilizar para éstos

los distritos de zonificacién vigentes de

la Junta (Ver Anejo II para la 1lista de

distritos vigentes), o desarrollando otros

para responder a los objetivos del Plan.

Cada hoja del plano de calificacién,

seqguird el formato incluido en el Anejo I

y contendrd como minimo, lo siguiente:

a. Titulo del Plano

b. Nombre del Municipio

c. Afio de la Gltima aprobacién, revisidn
o enmienda

d. Espacio para firma autorizada o sello
de autenticidad

e. BEscala grafica (Minimo 1:2,000)

f. Orientacidn del plano hacia el Norte

g. Nombre de las calles y carreteras

h. Nombre vy localizacién de los cuerpos

de agua y Areas naturales principales
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i. 1Identificacién de los limites de 1la
clasificacién y sus siglas en un
rectéangulo

j. Identificacién de los limites de la
calificacién y sus siglas en un
circulo

k. Limites de los lotes o parcelas

1. Limites de 1las zonas histdricas vy
zonas susceptibles a inundaciones, si
alguna

4. Reglamento de Ordenacibén con sefialamientos
de uso, niveles de intensidad, Yy
caracteristicas de las estructuras y el
espacio piiblico. Serd mandatorio:

a. Identificar usos generales Y
excepciones

b. Incluir una clalisula de transitoriedad
donde se establezca un proceso para la
consideracién de proyectos luego de
aprobarse el Plan y antes de que se
transfiera la totalidad de las
Jerarquias.

7.10 - Procedimientos para la Reglamentaciém del Plan

Territorial - Se someterd a la Junta, con

B
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quince (15) dias de anticipacién a 1la
celebracién de las vistas piiblicas, tres (3)
copias del Reglamento y los Planos en medio
electrbnico compatible con el sistema de la
Junta y tres (3} copias de los planos en xerox
u ozdlicas. La preparacién de la informacién
en medio electrénico deberd coordinarse con la
unidad de la Junta responsable de los sistemas
de informacién con base geogréfica.
Contenido del Avance del Plan Territorial - El
Avance servird de instrumento de divulgacién
de las ideas del Plan, asi como un medio para
promover una amplia participacién ciudadana y
de las agencias piiblicas concernidas con los
asuntos que atiende el Plan. El Avance
contendr4, como minimo, los siguientes
documentos:
1. Memorial

a. Historia fisico-espacial

b. Su condicién econbmica, social y

fisica actualizada
c. Rol del municipio en su regidn
d. Necesidades de vivienda

e. Condiciones del suelo ristico
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Politicas Propuestas
a. Metas Y objetivos de desarrollo
social, econdbmico y fisico para 1los
suelos urbano, urbanizable y ristico.
Clasificacién Preliminar del territorio
a. Identificacién del suelo urbano,
b. Identificacién del suelo urbanizable
programado y no programado
c. Identificacién del suelo ridstico comin
y especialmente protegido
d. Propuesta general sobre el manejo del
crecimiento urbano
(1) Planos de la localizacibn
existente y propuesta de las
dotaciones generales, incluyendo
infraestructura
(2) Plano de la propuesta general
sobre el uso e intensidad de los
suelos
(3) Propuesta general sobre las
caracteristicas de las
estructuras y del espacio piiblico
e. Propuesta general sobre el manejo del

suelo riastico
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(1) Caracteristicas de los tipos de
suelos
(2) Usos posibles y recomendados
7.12 - Preparaciton y Procedimiento del Avance del

Plan Territorial - En la preparacién y

procedimiento del Avance se requerird 1lo

siguiente:

l. Incorporar a las Juntas de Comunidad y
otros grupos interesados mediante la
celebracitn de al menos, dos (2)
reuniones.

2. Celebrar al menos, una vista piiblica.

3. Notificar a la Junta con guince (15) dias
de anticipacién a la celebracién de las
vistas piiblicas. ILa notificacién incluira
tres (3) copias del documento a ser
presentado en las vistas y una
certificacién de las reuniones celebradas
para su preparacién.

4. Notificar a la Asamblea Municipal, copia
del documento a ser presentado en vistas
piblicas con quince (15) dias de

anticipacién.




Seccion 8.00 -

8.01 -

8.02 -

Plan de Ensanche
Objetivo del Plan de Ensanche - E1 Plan de
Ensanche se fundamentard en el Programa de
Ensanche del Plan Territorial. Tendra como
objetivo establecer directrices urbanas
especificas y un planeamiento detallado del
desarrollo para el suelo urbanizable
programado y se realizard a base de las
determinaciones del Plan Territorial.
Contenido del Plan de Ensanche - El1 Plan
contendrd los siguientes documentos:
1. Planos y Reglamentaci6n:
a. Plano de Ensanche gque establecera,
entre otros, el sistema wvial, el
espacio piblico y el drea a
desarrollarse o parcelarse.
b. Plano Conceptual de la
infraestructura, incluyendo las lineas
Yy elementos principales Y su
capacidad.
c. Reglamentos y Planos de Ordenacién
para disponer el uso del suelo en el

Plano de Ensanche. Las disposiciones

sustantivas y procesales de las nuevas




&

competencias para viabilizar 1la
ordenacién territorial que se utilicen
en 1los Planes de Ordenacién formaran
parte de estos documentos.

2. Anédlisis y Programa de la Implantacién:

a. Evaluacién econ6mica de los costos de
implantaci6n de los proyectos de
desarrollo Yy de las obras de
infraestructura que correspondan al
municipio y el plan de financiamiento
y de recursos para utilizarse en la
ejecucién de estas obras.

b. Programa de la ejecucién de 1los
proyectos de desarrollo y de las obras
de infraestructura que le corresponden
al municipio o a las agencias
piblicas.

c. Programa de Proyectos de Inversitn,
certificados por las agencias piiblicas
correspondientes.

d. Divisién general del suelo para el
desarrollo en etapas, cuando éstas se
determinen necesarias. Esta divisién

en etapas se identificard en el plano.
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3. Otros (Opcional):

a. Utilizar los distritos de ordenacién
de aplicacibn general al municipio o
desarrollar distritos especificos para
el Ensanche.

b. Establecer una sociedad con los duefios
de terrenos o] desarrolladores
interesados en hacer realidad el

Ensanche.

8.03 - Preparacién vy Procedimiento del ©Plan de

Ensanche - Al iniciar la preparacién del Plan
de Ensanche, se redactard un documento para
presentar en vistas piblicas la Enunciacién de
Objetivos, el Plan de Trabajo y el Programa de
Ensanche. Cuando los trabajos de preparacitn
o revisién del Plan estén suficientgmente
adelantados, se presentard en vistas ptblicas
la Propuesta del Plano de Ensanche y de los
Reglamentos de Ordenacién. Previo a su
adopcibébn final, se presentard el Plan de

Ensanche completo a vistas piiblicas.
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Seccioén 9.00 - Plan de Area
9.01 - Contenido del Plan de Area - Podréa redactarse,
si fuera necesario, uno o varios Planes de

Area para ordenar el uso del suelc de areas

que requieran atencifén especial. Un Plan de

Area requeriré:

1. Documento de inventario, diagnéstico vy
recomendaciones; y una enunciacién de las
metas y objetivos del Plan.

2. Programa para lograr las metas Yy
objetivos, incluyendo de forma opcional,
un Programa de Proyectos de Inversién,
certificados por las agencias pidblicas
correspondientes.

3. Preparacién de Reglamentos y Planos de
Ordenacién. Las disposiciones sustantivas
y procesales de las nuevas competencias
para viabilizar la ordenacién territorial
que se utilicen en los Planos de
Ordenacibn formardn  parte de estos
documentos.

No podra desarrollarse un Plan de Area para

convertir suelo riistico en suelo urbano o




9.02 -

9.03 -

G

urbanizable. Dicha accién requeriria la

revisi6n del Plan Territorial.

Tipos de Planes de Area - Podréan desarrollarse

varios tipos de Planes de Area, entre los

cuales se encuentran los siguientes:

1. Plan de Area para Areas urbanas de valor
arquitect6nico especial.

2. Plan de Area para la proteccién de &reas
naturales, asi como de wvalor agricola.

3. Plan de Area de reforma interior en &areas
urbanas.

4. Plan de Area para urbanizar extensos
terrenos baldios en el suelo urbano.

5. Plan de Area para la ordenacién de
asentamientos aislados.

6. Plan de Area para asentamientos
localizados en A&reas con potencial a
desastres naturales, tales como &reas
inundables o susceptibles a deslizamiento.

Preparacifén y Procedimiento del Plan de Area -

Al iniciar la preparacidén del Plan de Area, se

redactaréa un documento para presentar en

vistas piblicas la Enunciacién de Objetivos y

el Plan de Trabajo. Cuando los trabajos de
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preparacién o revision del Plan estén
suficientemente adelantados, se presentara en
vistas piblicas el Inventario, Diagnfstico y
Recomendaciones y el Programa y Propuesta del
Plan. Previo a su adopci6én final, se
presentard el Plan de Area completo a vistas

piblicas.
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Seccién 10.00 -

10.01 -

TOPICO 4
VISTAS PUBLICAS

Disposiciones Generales Sobre Vistas Piablicas
La Oficina de Ordenacién Territorial vy la
Oficina de Permisos celebraréan vistas
piblicas, segin corresponda, conforme a los
procedimientos establecidos en este tépico.
Participacién Ciudadana - El1 municipio
promoverd la participacifn ciudadana en los
procedimientos de vistas piiblicas. Algunos
mecanismos que pueden utilizarse para lograr
esta participacién son: avisos pidblicos por
los diferentes medios de comunicaciédn;
celebracién de reuniones ptblicas; avisos en
tablones de expresién publica, localizados en
edificios ptblicos, entre otros.

Es requisito indispensable para la
elaboracién y revisién de 1los Planes de
Ordenacién, obtener una participacién
efectiva y satisfactoria de parte de 1la
ciudadania. Como evidencia de su gestién, el
municipio deberd someter copia de los avisos

piblicos, del acta o minuta y la hoja de
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10.02 -

10.03 -

participantes o asistentes a reuniones o
vistas phblicas.

Designacién del Oficial Examinador - Un
funcionario municipal o cualquier
representante autorizado por el municipio,
sera el O0Oficial Examinador encargado de
conducir el procedimiento de la vista. En
las vistas cuasilegislativas un funcionario
de la Oficina de Ordenacién Territorial
formaréd parte del panel examinador y la Junta
podrd enviar un representante como parte del
panel.

En las vistas adjudicativas sobre casos cuyos
hechos planteen controversias bajo la
autoridad de mds de un municipio, éstos
podrdn delegar en un solo Oficial Examinador
la adjudicacidén del caso. Podréd ser Oficial
Examinador un funcionario o empleado de
cualquiera de dichos municipios siempre gue
medie acuerdo entre éstas.

Procedimientos Durante la Vvista - El Oficial
Examinador, en un  marco de relativa
informalidad, ofrecerd8 a toda persona el

tiempo razonablemente necesario para gque los
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10.04 -

10.05 -

deponentes expongan sus comentarios. El
Oficial Examinador, a su discrecién, podréa
fijar la duracién de la argumentacién oral de
cada deponente, asi como regulard el orden de
las ponencias.

Aplicacién de las Reglas de Evidencia - Las
Reglas de Evidencia no serdn aplicables a los
procedimientos de las vistas; no obstante los
principios fundamentales de evidencia se
podrdn utilizar para lograr una solucién
rédpida, justa y econémica del procedimiento.
Registro de los Procedimientos de las Vistas
La vista serad grabada o estenografiada
durante todo el tiempo que se lleve a cabo la

misma.
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Seccién 11.00 - Procedimientos Vistas Cuasilegislativas

11.01 - vistas Piblicas Para la Revisién Integral de

los Planes de Ordenacidtn - El municipio, a
través de la Oficina de  Ordenacién
Territorial, celebrard  vistas piblicas

durante la elaboracién o revisibén integral de
cada uno de los documentos que a continuacién
se detallan:
1. Plan Territorial:
a. Enunciacién de Objetivos y Plan de
Trabajo
b. Memorial
c. Avance del Plan Territorial
d. Plan Territorial (completo)
2. Plan de Ensanche:
a. Enunciacién de Objetivos y Plan de
Trabajo; Programa de Ensanche
b. Propuesta de Plano de Ensanche ¥y
Reglamentos de Ordenacidn
c. Plan de Ensanche (completo)}
3. Plan de Area:
a. Enunciacién de Objetivos y Plan de

Trabajo

11-1
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b. Inventario, Diagnéstico y
Recomendaciones; Programa y Propuesta
del Plan

¢. Plan de Area (completo)

11.02 - vistas Piblicas para la Revisi6n Parcial de
los Planes de Ordenaci6n - El municipio, a
través de la Oficina de Ordenacidén
Territorial, celebraréd vistas piblicas para

| la revisi6tn parcial de los siguientes -

i elementos de los Planes de Ordenacidn:

1. Plan Territorial:

a. Memorial del Plan Territorial:
Documenta de las Politicas del Plan
incluido en el Memorial

b. Programa del Plan Territorial: Planos
de Infraestructura, Plan Vial Y
Dotaciones Generales; Proyectos de
Inversién Certificados por las
agencias pablicas incluidos en el
Programa

c. Reglamentacién del Plan Territorial:
Plano de Clasificacién de Suelos,
Planos de Ordenacién (excepto las

enmiendas a los planos en conformidad
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11.03 -

con la transferencia de facultades) y
Reglamentos de Ordenacién
2. Plan de Ensanche:
a. Reglamentos de Ordenacién
b. Plano de Ensanche
c. Planos de Ordenacién (excepto las
enmiendas a los planos en conformidad
con la transferencia de facultades)
3. Plan de Area:
a. Reglamentos de Ordenacitn
b. Planos de Ordenacién (excepto las
enmiendas a los planos en conformidad
con la transferencia de facultades}).
Notificacién de Vistas - ©La Oficina de
Ordenacién Territorial notificara la
celebracién de vistas piblicas mediante la
publicacién de un avisoc en un peribédico de
circulacién general en Puerto Rico, con no
menos de quince (15) dias de anticipacién a
la fecha de la vista. Ademds, el municipio
podréd dar aviso de 1las vistas en cualquier
otra forma que se estime necesaria para
garantizar una participacién ciudadana

efectiva. Se notificard ademds, mediante
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11.04 -

11.05 -

¢

correo certificado al gobierno central y a
las agencias reglamentadoras Yy de
infraestructura.

En el aviso de vista ptiblica se sefialard lo

siguiente:

1. PFecha, hora y lugar para la vista
piblica.

2. Resumen 0 breve explicacifn de los
propbsitos de la vista piiblica.

3. Cita de la disposicién leqgal que autoriza
la celebracién de la vista piblica.

4., Fecha y lugar para la disponibilidad al
piblico del texto completo de los
documentos a adoptarse.

Concesién de Término para Comentarios - El

Municipio dard oportunidad para someter

comentarios por escrito en un término de

treinta (30) dias a partir de la fecha de
publicacién del aviso de vista piblica.

Notificacién a la Junta - La Oficina de

Ordenacién Territorial notificard por escrito

a la Junta de las vistas piblicas a

celebrarse y le enviara copia de los

documentos a presentarse en  éstas. La
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11.06 -

notificacién a la Junta deberd hacerse por
correo certificado con acuse de recibo en un
término no menor de treinta (30) dias previo
a la celebracién de la vista pidblica. La
Junta ofrecerd comentarios al municipio sobre
los referidos documentos en un periodo de
gquince (15) dias a partir de la celebracién
de las vistas.

Informe del Oficial Examinador - Con
posterioridad a la celebraci6én de la vista,
el Oficial Examinador rendird un informe a la
Oficina de Ordenacién Territorial consistente
de un resumen de las ponencias vertidas en la
vista. Dicho informe formard parte del
expediente para la evaluacibén de los asuntos
considerados en la vista piblica. Copia del

mismo deberd ser enviada a la Junta, a la

brevedad posible, para su debida
consideracitn.
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Secci6n 12.00 -
12.01 -

12-02 -

Procedimientos Vistas Adjudicativas

Celebracién de Vistas - 1ILa Oficina de
Permisos celebrard vistas pdblicas o]
administrativas relacionadas con la

otorgacién de autorizaciones vy permisos
conforme a las facultades transferidas
mediante convenio por la Junta y la ARPE al
municipio, en todos los casos que se disponga
por ley o reglamento o para aguellos casos en
que el municipio lo estime pertinente.

Notificacién de Vistas - ©La Oficina de
Permisos notificaréd por escrito a todas las
partes o a sus representantes autorizados e
interventores la fecha, hora y lugar en gue
se celebrarda la vista adjudicativa. La
notificacién se deberéd efectuar por correo
certificado o personalmente con no menos de
gquince (15) dias de anticipacién a la fecha
de la vista, excepto que por causa
debidamente Jjustificada, consignada en la
notificacidén, sea necesario acortar dicho
periodo; y deberd contener la siguiente

informacién:
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1. Fecha, hora y lugar en que se celebraréa
la vista, asi como su naturaleza Yy
propésito.

2. Advertencia de gque las partes podréan
comparecer asistidas de abogados, pero no
estarén obligadas a estar asi
representadas, incluyendo 1los casos de
corporaciones y sociedades.

3. Cita de la disposicién legal o
reglamentaria que autoriza la celebracién
de la vista.

4, Referencia a las disposiciones legales o
reglamentarias presuntamente infringidas,
si se imputa una infraccién a las mismas,
y a los hechos constitutivos de tal
infraccifn.

5. Apercibimiento de 1las medidas que la
agencia podrd tomar si una parte no
comparece a la vista.

6. Advertencia de que la vista no podréd ser
suspendida.

12.03 - Suspensi6én de Vistas Sefialadas - Cualquier
solicitud de suspensién o transferencia de

vista, previo a iniciada la misma, debera

12-2

L Potwbe Uy Acoctatie @ Puswm fles
FICHA BN GOREXNABOR
ST OF MANIICASION




C

radicarse por escrito en la Oficina de
Permisos del municipio con no menos de cinco
(5) dias laborables de antelacién a la fecha
de celebracién de 1la vista, expresando las
razones que justifican la suspensién. La
parte peticionaria notificard copia de la
solicitud a las otras partes participantes en
el proceso dentro de 1los cinco (5) dias
sefialados. Si se tratare de una vista
piblica, el soliqitante deberd comprometerse
a pagar los costos que conlleve la
notificacién de 1la suspensibén mediante un
aviso de prensa y de la publicacidn del aviso
de prensa correspondiente para anunciar el
nuevo sefilalamiento.

5i por alguna circunstancia la vista no
pudiese ser concluida en la fecha sefialada
para la misma, el Oficial Examinador podra
notificar oralmente la fecha de su
continuacién o podrd notificar por escrito a
los comparecientes o a sus representantes
legales la fecha de continuacién de la vista
sin que sea necesaria 1la publicacién de un

nueveo avisco de prensa.
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12.04 -

12-05 -

12.06 -

Conferencia con Antelaci6n a 1la Vista - En
los casos que 1o estime pertinente vy
necesario, el Oficial Examinador podré citar
para una conferencia con antelacién a la
vista, a los fines de lograr un acuerdo
definitivo o simplificar las cuestiones o la
prueba a considerarse posteriormente en la
vista.

Procedimiento Durante la Vista - El Oficial
Examinador, en un  marco de relativa
informalidad, ofrecerid a todas las partes el
tiempo razonablemente necesario para una
divulgacién completa de todos 1los hechos y
cuestiones en discusi6n, la oportunidad de
responder, presentar evidencia y argumentar,
conducir contrainterrogatorio y someter
evidencia en refutacibén, excepto segin haya
sido restringida o limitada por las
estipulaciones en la conferencia con
antelacidén a la vista.

Disposicién de Asuntos de Naturaleza Procesal
El 0Oficial Examinador dispondrd todos 1los
asuntos procesales y relacionados con la

evidencia a presentarse en el caso, inclusive
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12.07

¢

aquellos incidentes relativos al
descubrimiento de prueba asi como emitira las
resoluciones interlocutorias que estime
pertinentes y necesarias al caso.

Las determinaciones tomadas por el Oficial
Examinador relativas a los asuntos procesales
y a la evidencia presentada en el caso, seréan
consideradas como del municipio y s6lo podrén
ser revisadas mediante mocidn de
reconsideracifén radicada con respecto a la

Resolucién final que emita el municipio sobre

el caso.
Aplicabilidad de los Mecanismos de
Descubrimiento de Prueba - En los

procedimientos adjudicativos no iniciados por
el municipio, no serdn de aplicacitn los
mecanismos de descubrimiento de prueba. No
obstante, en aquellos procedimientos
adjudicativos promovidos a iniciativa del
municipio, la parte contra quien se dirige la
accién tendrd derecho a solicitar, dentro de
un tiempo razonable previo a la vista, todos

los documentos, informes Yy evidencia
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12.08 -

12.09 -

12.10 -

¢

utilizada por el municipio al tomar la accién

pertinente.
Citacién y Solicitud en Auxilio de
Jurisdiccién - E1 municipio podrda emitir

citaciones para la comparecencia de testigos;
6rdenes para la produccién de documentos,
materiales Y otros objetos vy 6rdenes
protectoras, conforme a las Reglas de
Procedimiento Civil.

En caso de incumplimiento de una orden o
requerimiento emitido al amparo de esta
Subseccién, el municipio podré presentar una
solicitud en auxilio de su jurisdiccién en el
Tribunal Superior con competencia.

Orden de Presentacidén -~ El funcionario que
presida la vista, a su buen juicio,
establecerd el orden de las presentaciones.
No obstante, ordinariamente la parte que
tiene el peso de 1la prueba tiene el turno
inicial, antes de que se expresen las demis
partes e interventores en el procedimienta.
Concesién de Tiempo  para Informacién
Adicional - El1 Oficial Examinador podra

conceder a las partes un término de quince
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12.11 -

12.12 -

(15) dias después de concluida la vista para
que éstas presenten propuestas scbre
Determinaciones de Hechos y Conclusiones de
Derecho. Las partes podran voluntariamente
renunciar a gue se declaren las
Determinaciones de Hechos.

Exclusi6én de Evidencia y Toma de Conocimiento
Oficial - El Oficial Examinador podré excluir
aquella evidencia dgue sea impertinente,
inmaterial, repetitiva o inadmisible por
fundamentos constitucionales Q legales
basados en privilegios evidenciarios
reconocidos por los Tribunales de Puerto
Rico, asi como tomar conocimiento oficial de
aquello que  pudiese ser objeto de
conocimiento Jjudicial en 1los tribunales de
justicia.

Término para Someter Escritos y  Otros
Documentos con Posterioridad a la Vista - El
Oficial Examinador podré conceder un término,
motu proprio o a solicitud de una parte o
interventor, para someter escrito u otro
documento con posterioridad a la wvista y

darle oportunidad de réplica a las demas
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©

partes. Para que el municipioc pueda

considerar los referidos escritos o]

documentos, el peticionario deberd notificar

a las demds partes e interventores, sino no

serdn considerados por el municipioc para la

determinacién que é&ste tome sobre el caso.

Solicitud de Intervenci6n - Cualguier persona

que no sea parte original en el procedimiento

adjudicativo gque el municipio lleve a cabo y

haya demostrado su capacidad o interés en el

procedimiento deberd someter una solicitud
por escrito y debidamente fundamentada a los

fines de que se le permita intervenir o

participar en el procedimiento.

Ante dicha solicitud, el municipio podréa

conceder o denegar la solicitud, a su

discrecién, tomando en consideracién, entre
otros, los siguienes factores:

l. Que el interés del peticionario pueda ser
afectado adversamente por el
procedimiento adjudicativo.

2. Que no existan otros medios en derecho
para que el peticionario pueda proteger

adecuadamente su interés.
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12.14 -

J

3. Que el interés del peticionario ya estéa
representado adecuadamente por las partes
en el procedimiento.

4. Que la participaci6én del peticionario
pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente mas completo del
procedimiento.

5. Que el peticionario represente o0 sea
portavoz de otros grupos o entidades de
la comunidad.

6. Que el  peticicnario pueda  aportar
informacidn, pericia, conocimientos
especializados o asesoramiento técnico
que no estaria disponible de otro modo en
el procedimiento.

El municipio deberd aplicar los factores

antes sefialados de manera liberal y podra

requerir se le someta evidencia adicional, a

los fines de poder emitir la determinacién

correspondiente caon relacidén a 1la solicitud
de intervencién.

Denegacién a la Solicitud de Intervencidn -

El municipio al denegar una solicitud de

intervencién en un procedimiento adjudicativo
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12.15 -

12.16 -

notificard por escrito su determinacién al
peticionarib, los fundamentos para ello y el
recurso de revisifén disponible a la parte.

Informe del Oficial Examinador - El Oficial
Examinador con posterioridad a 1la vista,

rendird un informe a la Oficina de Permisos

con 5US Determinaciones de Hechos,
Conclusiones de Derecho Y sus
recomendaciones.

Resoluciones del Municipio - El municipio, en
todos los casos adjudicativos, basaré su
determinacién, considerando la totalidad del
expediente, mediante una Resolucién £inal a
ser emitida por escrito dentro de noventa
(90) dias después de concluida 1la vista o
después de la radicacidén de las propuestas
Determinaciones de Hechos y Conclusiones de
Derecho, a menos dque este término sea
renunciado o ampliado con el consentimiento
escrito de todas las partes o por causa
justificada, conforme se expresa la Ley Nam.
170, supra, en su Seccién 3.14. La
Resolucién deberd incluir las Determinaciones

de Hechos y Conclusiones de Derecho que
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fundamenten la decisidén del municipio.

La Oficina de Permisos notificard por correo
certificado a las partes cuya direccién obre
en el expediente del caso, asi como a la
Junta y a la ARPE, la decisién del municipio.
En la Resolucibén se advertird a la parte
afectada de su derecho a solicitar una
reconsideracién de la determinacién del
municipio dentro del término de veinte (20)

dias del archivo de la notificacién.
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TOPICO 5

PROCEDIMIENTOS PARA LOGRAR LA VIGENCIA

DE LOS PLANES DE ORDENACION

Seccién 13.00 - Disposiciones Generales - Para entrar en

13.01 -

13.02 -

vigencia 1los Planes de Ordenacifén requerirén
su aprobacién por la Asamblea Municipal, su
adopcién por la Junta y la aprobacibén por el
Gobernador del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. Posteriormente, el municipio
los radicard en el Departamento de Estado.
Procedimientos de la Oficina de Ordenacibén
Territorial - ©La Oficina de Ordenacién
Territorial estard encargada de efectuar
todas las actividades necesarias en el
proceso de preparaciébn y revisidon de los
Planes de Ordenacibn. Debera cumplir,
ademds, con las normas y requisitos que rigen
la consideracifn y aprobacidén del Plan por la
Asamblea Municipal como parte del proceso de
vigencia del mismo.

Aprobaciétn por la Asamblea Municipal - Al
concluir la elaboracién del Plan de
Ordenacién en todas sus fases, se requerira

primeramente, la Aprobaciétn de la Asamblea
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13.03 -

13.04 -

Municipal o las Asambleas, cuando dos (2) o
méds municipios hayan elaborado el Plan en
conjunto, mediante convenio.

Radicacién, Registro y Presentacién ante la
Asamblea Municipal - El1 Alcalde radicard por
escrito, ante el Secretario de 1la Asamblea,
los Planes de Ordenacidén. El Secretario los
registrard y los remitird a su Presidente
para que sean incluidos en la agenda de la
Sesién Ordinaria de la Asamblea. Estos
Planes serédn presentados a la Asamblea
mediante un  proyecto de Ordenanza o
Resolucién, la cual serd leida previo a su
consideracién y votacién.

Sesitn de la Asamblea, Duracidén y Extensién -
Las sesiones de la Asamblea para la
consideracién de 1los Planes de Ordenacién
serdn piblicas y celebradas los dias y horas
que la Asamblea disponga en su Reglamento,
incluyendo los dias feriados.

La duracién de la Sesidén de la Asamblea para
la consideracién de Planes de Ordenacién, no
podrd extenderse por mds de cinco (5) dias

consecutivos, salvo gue se extienda dicho
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13.05 -

13.06 ~

término con la previa autorizacién del
Alcalde.

De requerirse una extensién de tiempo para la
discusién o consideracitn de los Planes, la
Asamblea Municipal, solicitaré por escrito al
Alcalde, no mas tarde del cuarto dia de
sesibn, dias adicionales que se estimen
pertinentes. El Alcalde autorizara la misma
por los dias que estime necesario para que la
Asamblea considere los asuntos en su agenda.
De ser necesaria una Sesidén Extraordinaria
para considerar los Planes de Ordenacibn, el
Alcalde convocaréd a la Asamblea conforme lo
establece la Ley Nim. 81, supra, en su
Articulo 5.003.

Requisitos para la Aprobacitn - La aprobacién
de los Planes de Ordenacién por la Asamblea
Municipal requerird el voto afirmativo de la
mayoria del nimero total de los miembros que
la componen.

Efectividad del Proyecto de Ordenanza o
Resolucién Municipal - Todo proyecto de
Ordenanza o0 Resolucién Municipal, tendra

efectividad en la fecha en que sea firmado
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13.07 -

por el Alcalde. Dentro de los veinte (20)
dias sigquientes a la fecha en que le sea
presentado un proyecto de Ordenanza o)
Resolucién para Planes de Ordenacién, el

Alcalde deberda firmarlo o devolverlo a la

Asamblea con sus objeciones. De no hacerlo

asi, se entenderd que el referido proyecto ha

sido firmado y aprobado por el Alcalde y la

Ordenanza o Resolucién ser& efectiva, para

todos 1los fines, a la fecha de expiracién de

dicho término.

Formas de Presentacién al Alcalde - El

Secretario de la Asamblea podra presentar al

Alcalde o0 a su representante autorizado un

proyecto de Ordenanza o Resolucién aprobado

por la Asamblea y el mismo se entenderéd

"presentado” al Alcalde de cualesguiera de

las siguientes formas:

1. Entrega personal al Alcalde o a su
representante autorizado con acuse de
recibo. El recibo por el representante
autorizado del Alcalde sera para todos
los efectos legales como si éste ultimo

lo hubiese recibido.
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13.08 -

El Secretarioc registrard el hecho de la
presentacién en la Secretaria de la
Asamblea vy certificard a ésta 1la fecha,
hora y lugar en que se entregd el
proyecto de Ordenanza o Resolucidn.

La negativa del Alcalde o de su
representante autorizado a recibir el
proyecto de manos del Secretario, se hara
constar en la certificacién a la Asamblea
y se entenderd para todos los fines vy
efectos legales que, el proyecto en
cuestidén, fue recibido por el Alcalde.

2. Correo certificado con acuse de recibo,
en cuyo caso la fecha efectiva de
presentacién al Alcalde, serd la del dia
laborable siguiente a la fecha del acuse
de recibo.

Devolucién wu Objecién del Alcalde -~ Se

requerird la aprobacién de dos terceras (2/3)

partes del nimero total de los miembros de la

Asamblea para aprobar cualquier proyecto de

Ordenanza o] Resolucidén devuelto con

objeciones por el Alcalde y se consideraréa
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13-09 -

13.10 -

13.11 -

9

ejecutiva, vidlida y efectiva, como si hubiera

sido firmada y aprobada por el Alcalde.
Claisula de Vigencia - La  Ordenanza
Resolucién de la Asamblea aprobando Planes
Ordenaci6tn, deberd contener una cléusula
vigencia en la que se establezca la fecha
gue comenzard a regir la misma.
Publicacién y Notificacién General -
municipio daréd cumplimiento al requisito
difusién, notificacién o distribucién de
Ordenanza o Resolucidén aprobando Planes
Ordenacién por cualquier medio.
Notificaci6on a l1la Junta - Al concluir
elaboracién del Plan de Ordenacién,
municipio deberd notificar a la Junta
Ordenanza o Resolucién Municipal, dentro
los diez (10) dias siguientes a la fecha

su aprobacién.
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Secciétn 14.00 -

14.01 -

Radicaci6én ante la Junta - Al concluir la
elaboracién del Plan de Ordenacién en todas
sus fases y haber obtenido la aprobacidén por
la Asamblea Municipal, el municipio radicaréd
en la BSecretaria de la Junta dos (2)
originales reproducibles del Plan, acompafiado
de un (1) original y una (1) copia de 1la
Ordenanza o Resolucifén Municipal, debidamente
Certificada por el Secretario de la Asamblea.
Cuando dos (2) o mds municipios acuerden,
mediante convenio, elaborar el Plan de
Ordenaci6én, radicardn conjuntamente con 1los
documentos mencionados en el padrrafo anterior
de esta Seccifén, original y una (1) copia de
este convenio, debidamente aprobado vy
autorizado por las Asambleas Municipales
correspondientes y endosado por la Junta.
Coordinaci6én - La Junta revisaré los
documentos radicados por el municipio Yy
mantendrd coordinacién con éste, de requerir
ultimar detalles para lograr la preparacién
de la Resolucibén de Adopcidn del Plan de
Ordenacién correspondiente.

Se mantendrd ademds, estrecha coordinacién
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14.02 -~

14.03 -

con las agencias piiblicas concernidas, a los
fines de asegurarse que el Plan de Ordenacién
radicado sea compatible con lo propuesto en
otros Planes de Ordenacifin y c¢on las
politicas piblicas relevantes a los asuntos
incluidos en el Plan bajo consideracidn.
Adopcién por la Junta - La Junta emitira,
mediante Resolucién al efecto, la Adopcién
del Plan de Ordenacitn indicando los
fundamentos de su determinacién y la
coordinacién gque hubo entre las agencias
piblicas concernidas y el municipio o
municipios. La Resolucibén sera adoptada por
la Junta y certificada por el Secretario de
ésta.

Pesacuerdo en la Adopcién - Si la Junta no
considera adecuado un Plan, expresara
mediante Resoluci6tn, los fundamentos de su
determinaci6n. De no producirse un acuerdo de
adopcién por la Junta, se sometera el Plan al
Gobernador con los posiciones asumidas por la
Junta y el municipio; el Gobernador tomara la

accién final que corresponda.
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14.04 -~ Reservas - Una vez adoptado un Plan de

Ordenaci6n, el gobierno central se reserva la
facultad, a través de la Junta, de adoptar
determinaciones de aplicacién para uno o
varios municipios, dirigidas a propiciar una
mejor salud, seguridad y bienestar de la
regién o dirigidas a la consideracitn y
aprobacién de obras y proyectos del gobierno
central. En el proceso de consideracién de
estas determinaciones, se notificard vy
escuchard a los municipios afectados. Estas
determinaciones se notificardn a 1la Oficina
de Ordenacién Territorial y a 1la Oficina de
Permisos del municipio, a través de una
Resolucién de la Junta, y éstas prevalecerén
sobre cualquier Plan de Ordenacibn. La
compatibilidad de estas determinaciones, se
expresan en la Seccién 5.00 de este

Reglamento.
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Secci6én 15.00 - Aprobacién por el Gobernador - Una vez

15.01 -

adoptado el Plan por la Junta, mediante
Resolucién al efecto, é&sta preparard una
Orden Ejecutiva para la consideraciétn del
GCobernador de Puerto Rico, la cual indicaré
la fecha de adopcién del Plan, las bases
legales vy los fines que persigune el Plan de
Ordenaci6én en cuestidn. Esta Orden se
acompafiard con copia de todos los documentos
aprobados por 1la Asamblea Municipal Yy
adoptados por la Junta. Una vez aprobado por
el Gobernador, el Plan de Ordenacién entraré
en vigor de inmediato.

Notificacién al Municipio y al Piblico - Al
ser aprobado el Plan por el Gobernador, éste
lo devolvera a la Junta para 1la
correspondiente notificacién al municipio.
El municipio dard a conccer al pGblico su
aprobacién mediante la publicacién de un
anuncio en un periédico de circulacién
general, durante dos (2) dias consecutivos,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de haber sido aprobado el referido

Plan.
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15.02 -

15.03 -

@

Radicacién en el Departamento de Estado - El
municipio, por conducto del Secretario de la
Asamblea, radicard4 en el Departamento de
Estado, copias certificadas de la Ordenanza o
Resolucién Municipal  aprobando, de 1la
Resolucién de Adopcién por la Junta y de la
Orden Ejecutiva aprobada por el Gobernador.

Omisién de la Radicaci6n - La omisién de
radicar en el Departamento de Estado la
Ordenanza o Resolucién Municipal aprobando
los Planes de Ordenacién no los dejard sin
efecto ni impedird que se ponga en vigor la
Resoluciétn en cuestidn. No obstante, el
Comisionado de Asuntos Municipales podra
imponer multa administrativa a los

funcionarios que incurran en dicha omisién.
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TOPICO 6

REVISION DE LOS PLANES DE ORDENACION

Seccién 16.00 -

16.01 -

Disposiciones Generales - Los Planes de
Ordenaci6én serén revisados por los municipios
en forma integral o parcial en estrecha
coordinacién con la Junta y con otras
agencias piiblicas concernidas, para asegurar
su compatibilidad con los planes estatales,
regionales y de otros municipios.
Notificaci6én a la Junta y su Determinacién -
Todo municipio que decida revisar
integralmente un Plan de Ordenacién deberé
notificarlo por correo certificado con acuse
de recibo a la Junta, antes de comenzar sus
trabajos.

Una vez el municipio notifique a la Junta su
intencién de revisar integralmente un Plan de
Ordenacién que tenga un impacto significativo
sobre otro municipio, la Junta determinari,
mediante Resolucitn al efecto, el conjunto de
factores que el municipioc deberd considerar
en el Plan, conforme se expresa en la

Subseccitn 6.02 de este Reglamento.
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16.02 -

16.03 -

9

Plazo para la Revisi6tn - En los Planes de
Ordenacién gque adopte el municipio, se
dispondrd el plazo en que se revisarén éstos
o podréan ser revisados cuando las
circunstancias asi lo ameriten. El Plan
Territorial se revisard integralmente, por lo
menos cada ocho (8) afios.

Revisién Integral o Parcial de los Planes -
Los Planes de Ordenaci6n podran revisarse de
forma integral o parcial lo cual requerird la
celebracién de  vistas piblicas en el
municipio correspondiente, conforme se
establece en el Tépico 4 de este Reglamento.
Luego de las vistas se requerird la
aprobacién por la Asamblea Municipal,
mediante Ordenanza o Resolucidn, su adopcidn
por la Junta vy la aprobacitén por el
Gobernador. En el caso de Planes adoptados
en conjunto por mds de un municipio, en cada
uno de ellos se requerird vista piblica y la
aprobacién por las Asambleas Municipales
correspondientes.

La Junta podrd determinar, mediante

Resolucién  debidamente explicada, que la
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16.04 -

revisién parcial que solicita el municipio
requiere una revisién integral del Plan de
Ordenacibtn en su totalidad.

La revisién parcial de los Planes de
Ordenaci6n en otros asuntos no seflalados en
la Subseccién 11.02 de este Reglamento,
incluyendo las enmiendas a los Planos de
Ordenacién cuando éstas hayan sido
transferidas al municipio, s6lo requerirén la
celebracién de vistas ptblicas, la aprobacién
de la Asamblea Municipal mediante Ordenanza o
Resolucién y una notificacién de la revisitn
aprobada a la Junta.

Efectividad de 1la Revisi6én Parcial de los
Planes en Otros Asuntos - La revisién parcial
en otros asuntos no sefialados en la
Subseccib6n 11.02 de este Reglamento,
incluyendo 1las enmiendas a 1los Planos de
Ordenacitn, serd efectiva cuarenta y cinco
(45) dias después de la notificaci6n a 1la
Junta, segin conste en el correspondiente
acuse de recibo. Durante este periodo la
Junta podri aceptar o rechazar la revisién

parcial. Si la rechazara, la Junta emitiri
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una Resolucién y notificard su determinacién

al municipio. Esta determinacibén estara

fundamentada en los siguientes factores:

1. Cuando la revisi6én parcial esté en contra
de las politicas piblicas del Plan de
Ordenacién, o

2. Cuando tiene impacto fuera de los limites
municipales.

Participacién Ciudadana e Interagencial - El

municipic garantizard una  participacién

ciudadana efectiva, en coordinacidén con las

Juntas de Comunidad, entre otros, durante

todo el proceso de revisidén de los Planes de

Ordenacién. Ademas establecerd una

coordinacién con la Junta y otras agencias

piblicas, especialmente aquellas relacionadas
con la transportaci6én, la infraestructura,
los recursos naturales y culturales, la
agricultura y el desarrollo industrial

durante el proceso de revisién.
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Secci6n 17.00 -

17.01 -

TOPICO 7
MORATORIAS

Propdsito - La moratoria tiene el propésito .

de facilitar la elaboracidén o revisién de un

Plan de Ordenacién y sus reglamentos, un Plan

de Usos del Terreno o0 un Reglamento de

Planificaci6n, mediante la suspensidn total o

parcial de la concesién de nuevas

autorizaciones o permisos por la Junta, la

ARPE o0 el municipio, seqin corresponda.

Condiciones para Decretar Moratorias - Los

municipios y 1la Junta podrédn decretar la

moratoria bajo las siguientes condiciones:

1. Los municipios s6lo podréan decretar la
moratoria para aquellas autorizaciones o
permisos comprendidos dentro de las
jerarquias de facultades de ordenacién
territorial, que le hayan sido
transferidas y para revisar un Plan de
Ordenacién o un Reglamento de Ordenacién.

2. La Junta puede decretar moratoria en los

siguientes casos o circunstancias:
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a. Para revisar un Plan de Usos del
Terreno o un Reglamento de
Planificacibn.

b. Para elaborar o revisar un Plan de
Ordenacifn o] un Reglamento de
Ordenacibn, si lo solicita el
municipio y si no se le ha
transferido la jerarquia de que se
trate.

17.02 - Procedimientos para Decretar Moratoria cuando
el Municipio no tiene las Facultades - El
municipio que interese elaborar o revisar un
Plan de Ordenacifén y que no haya obtenido la s,
transferencia total o] parcial de las
facultades de ordenacién territorial, podréa —
solicitar a la Junta gque decrete, mediante
Resolucién, una moratoria para la suspensién _—
parcial o total de nuevas autorizaciones o
permisos que sean de la competencia de 1la
Junta o de la ARPE. La moratoria podra
aplicarse a un &rea determinada o en la
totalidad de su territorio y podré conllevar
la suspensién de trémites aiin pendientes

sohre casos radicados en 1la Junta o en la
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ARPE, excepto la otorgacién de permisos de

uso a construcciones legalmente emprendidas

previo a la fecha en que entre en vigor una
moratoria. En los casos en que mas de un
municipio acuerden elaborar en conjunto un

Plan de Ordenacién o revisar uno en vigor, la

solicitud de moratoria debera formularse vy

suscribirse por cada uno de ellos. La
moratoria a decretarse por la Junta debera
cumplir con lo sigquiente:

l. Solicitud - La Solicitud de Moratoria se
radicard en la Oficina del Secretario de
la Junta y contendré todos los documentos
que a continuacifén se indican:

a. Carta del municipio, debidamente
firmada por el BAlcalde, donde se
seflalaréa la intencién de la
solicitud.

b. Informe detallado conteniendo 1los
motivos, fundamentos que apoyen la
solicitud vy otra informacién que

considere pertinente incluir.
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¢. Ordenanza o Resolucién aprobada por
la Asamblea Municipal y certificada
por su Secretario.
Evaluacién por la Junta y Resolucién - La
Junta evaluard la solicitud de moratoria
del municipio en un término de quince
{15} dias de haber recibido la misma. No
obstante, de ser necesario la Junta podréa
solicitar informacién o estudios
adicionales sobre aquellos asuntos que
estime pertinentes, asi como celebrar
vistas piblicas a los fines de recibir
informacién.
ILuego de evaluar la solicitud de
moratoria asi caomo la informacidn
recopilada, las politicas piblicas, la
legislacién y los reglamentos aplicables,
la Junta emitiré una Resolucién. En la
misma podrd ordenar la moratoria segin el
municipio la ha solicitado, modificarla,
0 rechazarla en su totalidad, expresando
en dicha Resolucién los fundamentos para
su decisién. La Junta emitira al

municipio copia de esta Resolucibén. Para
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: los casos en que ordene la moratoria, la
Junta 1le notificard a la ARPE y otras
agencias gubernamentales para que éstas

pongan en vigor la moratoria decretada.

w
L]

Disponibilidad de 1los Documentos - La

solicitud de moratoria, el informe

A s ;

justificéndola Y la Ordenanza o]
Resolucién Municipal estarédn disponibles
en la Casa Alcaldia del municipio
solicitante y en la Oficina del
Secretario de la Junta y de la ARPE para
examen piblica.

4., Aviso de la Moratoria - Una vez la Junta
ordene la moratoria, el municipio
publicard la autorizacién de la misma en
un periddico de circulacibén general en
Puerto Rico dentro de un término de diez

(10) dias a partir de la fecha en que la

Junta ordene.
17.03 - Procedimientos para Decretar Moratoria cuando
el Municipio tiene las Facultades - Una vez

el municipic haya obtenido 1la transferencia

de Jjerarquias de facultades de ordenacidén

territorial, podrd ordenar una moratoria para
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la suspensién total o parcial de nuevas
autorizaciones o permisos comprendidos dentro
de las facultades que haya adquirido para
elaborar o revisar un Plan de Ordenacién. La
moratoria podréd aplicar a todo el territorio
municipal o una parte del mismo. Esta podra
conllevar la suspensién de aquellos trémites
aiin pendientes sobre casos radicados salvo la

otorgacién de permisos de uso a

construcciones legalmente emprendidas previo

a la fecha en que entre en vigor una

moratoria.

La moratoria decretada por un municipio o por

municipios en el caso de Planes de Ordenacidn

elaboradas conjuntamente cumplird con lo
siguiente:

1. Aprobacién por la Asamblea Municipal - La
Asamblea o Asambleas Municipales, en el
caso de municipios elaborando o revisando
conjuntamente un Plan de Ordenacién,
deberédn aprobar la moratoria, mediante
Ordenanza o Resolucidén  Municipal vy
acompaiiar la misma con un informe

detallado conteniendo los fundamentos gque
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justifiquen la concesién de la moratoria
solicitada.

2. Disponibilidad de 1los Documentos - La
solicitud de moratoria, el informe
justificéndola Ve la Ordenanza o
Resolucién Municipal estarén disponibles
desde 1la fecha de su aprobacién en la
Casa Alcaldia.

3. Aviso de la Moratoria - El municipio
publicard la aprobacién de la moratoria
en un periédico de circulacién general en -
Puerto Rico dentro de un término de diez
(10) dias a partir de la fecha de su
aprobacifn.

17.04 -~ Procedimientos para Decretar Moratoria por la
Junta - La Junta podrd decretar una moratoria
total o parcial para la elaboracién o
revisién del Plan de Usos del Terreno o© un
Reglamento de Planificaci6tn. En estos casos
la celebracién de vistas piblicas seré
discresional.

La Junta decretard la moratoria mediante una

resolucidn en la cual expresaré los

fundamentos para su decisién. Publicaréa
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ademds, un aviso sobre la moratoria en un
peri6édico de circulacién general en Puerto
Rico dentro de un término de diez (10) dias a
partir de la fecha en que la Junta decrete la
moratoria.

Contenido y Vigencia de la Moratoria - La
moratoria establecerd las condiciones, si
algunas, para que ciertas obras o proyectos
estén exentos del cumplimiento con la misma y
su vigencia. Dicha vigencia no podra exceder
de un (1) afio, a partir de la fecha de su

notificacién.
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TOPICO 8

TRANSFERENCIA Y ADMINISTRACION DE LAS JERARQUIAS
DE FACULTADES DE ORDENACION TERRITORIAL

Seccifn 18.00 -

18.01 -

Propdsito - Luego de entrar en vigencia un
Plan Territorial, el municipio podré iniciar
el proceso para solicitar la transferencia de
las jerarquias de ordenacién territorial,
conforme a lo dispuesto en la Ley Nam. 81,
supra, y en este Reglamento.
Jerarquias de Facultades - El municipio podra
solicitar las facultades de la Junta y la
ARPE por etapas secuenciales 0
simultaneamente. Las etapas posibles se
denominan jerarquias y se describen a
continuacién:
1. Jerarquia I
a. Permisos de uso para estructuras o
solares existentes, y permisos para
la instalacién vy exhibicién de
r6tulos y anuncios, ambos permisos
para usos ©0 instalaciones gque estén
conformes a la reglamentacién vigente
Y no reqguieran variaciones o

excepciones, Y no sean usos Q
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estructuras no conformes legales. Se
entenderd por "permiso de uso para
estructuras o solares existentes",
aquel permisc gque se otorga a
estructuras o solares que habian sido
ocupados anteriormente y cuyo permiso
de uso no es el gque se otorga
inmediatamente después de realizar
una obra de construccién o]
segregacién; de ser la primera vez

que se otorga el permiso de uso, éste

se otorgaréa por la entidad
responsable de evaluar . el
anteproyectao o proyecto de

construccidén o segregacién, evitando
que dos distintas entidades, una del
gobierno central y otra municipal,
puedan analizar el mismo proyecto en
distintas etapas de su evaluacibn y
permiso.
2. Jerarquia II
a. Permisos de uso para estructuras o
solares existentes, y permisos para

la instalacién y exhibicién de

18-2
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rétulos y anuncios, ambos permisos
para usos o instalaciones que no
estén conformes a la reglamentacién
vigente Y requieran excepciones,
variaciones en construccién, (o]
variaciones en instalacién de rétulos
y anuncios. No incluye permisos que
requieran variacién en uso (o]
intensidad, cuya facultad se reserva
por 1las agencias plblicas segiin se
establece méas adelante en esta
seccién. Se entenderd por "permiso
de uso para estructuras o solares
existentes", aquel permiso que se
otorga a estructuras o solares que
habian sido ocupados anteriormente y
cuyo permiso de uso no es el que se
otorga inmediatamente después de
realizarse una obra de construccién o
segregacitn; de ser la primera vez

que se otorga el permiso de uso, éste

se otorgaréa por la entidad

responsable de evaluar el

anteproyecto o] proyecto de
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construccidén o segregacién, evitando
que dos distintas entidades, una del
gobierno central y otra municipal,
puedan analizar el mismo proyecto en
distintas etapas de su evaluacién y
permiso.

Autorizaciones de Anteproyectos,
Permisos de Construccién y Permisos
de Uso (convencionales o por Ley de
Certificaciones), todos éstos, en
suelo urbano (o] urbanizable:
Consideraciébn de proyectos cuya &area
de construccifn sea menor de mil
(1,000) metros cuadrados, cuya altura
no exceda cuatro (4) plantas y que
esté conforme a la reglamentacién
vigente sobre uso e  intensidad.
Consideracién, ademds, de obras de
urbanizacién incidentales e
inherentes a la construccifén que se
autoriza. Estos proyectos, para
poder ser considerados por los
municipios en esta jerarquia, estarén

localizados en scglares en suelo
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urbano o urbanizable con cabida menor
de mil quinientos (1,500) metros
cuadrados.

Autorizacién para segregar hasta diez
(10) solares, incluyendo el
remanente, en el suelc urbano y
urbanizable conforme a los Planes de

Ordenacién.

3. Jerarquia III

de

Autorizaciones de Anteproyectos,
Permisos de Construccién, y Permisos
de Uso {convencionales o por Ley de
Certificaciones), todos éstos en
suelo urbano o] urbanizable:
Consideracifén de proyectos cuya area
de construccién sea menor de dos mil
guinientos (2,500) metros cuadrados,
cuya altura no exceda cuatro (4)
plantas, y que esté conforme a la
reglamentacidén vigente sobre uso e
intensidad. Consideracién, ademés,
de obras de urbanizacién incidentales
o inherentes a la construccién que se

autoriza. Estos proyectos, para
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poder ser considerados por los
municipios en esta jerarquia, estarén
localizados en solares en suelo
urbanoc o urbanizable con cabida menor

de dos mil quinientos (2,500) metros

cuadrados.
Antorizaciones de Desarrollos
Preliminares, Permisos de

Construccién de Obras de Urbanizacién
(por Ley de Certificaciones) ¥y
Autorizacibn de Planos de
Inscripcién, todos éstas en suelo
urbano o urbanizable: Consideracién
de proyectos de urbanizacién de hasta
cincuenta (50) solares, conformes con
la reglamentacidn vigente.

Enmiendas a los Planos de Ordenacién
en suelo wurbano o urbanizable:
Consideracién de solares con cabida
no mayor de mil (1,000) metros
cuadrados, localizados en suelo

urbano o urbanizable.
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Jerarquia IV

d.

Autorizaciones de Anteproyectos,
Permisos de Construccidén y Permisos
de Uso (convencionales o por Ley de
Certificaciones), todos éstos en
suelo urbano o urbanizable:
Consideracién de proyectos cuya érea
de construccitn sea menor de cinco
mil (5,000) metros cuadrados, cuya
altura no exceda cuatro (4) plantas,
Yy que esté conforme a la
reglamentacién vigente sobre uso e
intensidad. Consideracién ademéas, de
obras de urbanizacién incidentales e
inherentes a la construccidén que se
autoriza. Estos proyectos, para
poder ser considerados por los
municipios en esta jerarquia, estarén
localizados en solares con cabida
menor de cuatro mil (4,000) metros
cuadrados.

Enmiendas a los Planos de Ordenacibn
en suelo urbano o urbanizable:

Consideracién de solares con cabida
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no mayor de dos mil (2,000) metros
cuadrados.
5. Jerarquia V
a. Transferencia de otras facultades de
la Junta y la ARPE, excepto la
autorizacién de sistemas
industrializados de construccién, los
reservados en el Convenio, y 1los
mencionados en la Subseccién 18.03.
18.02 - Alcance y Limitaciones de las Jerarquias -
Una vez transferida la facultad establecida
por las distintas jerarquias, el municipia
asumird toda la responsabilidad de las
acciones tomadas en el ejercicio de esa
facultad. Junto a la jerarquia también se
transferirédn los tramites incidentales
correspondientes, tales como: consultas de
conformidad, autorizaciones para
demoliciones, traslados de estructuras,
movimientos de tierra, sometimientos a la Ley
de Propiedad Horizontal, y rectificaciones de
cabida, entre otros.
La facultad cuya transferencia sea autorizada

se ejerceréa conforme a las normas y
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procedimientos establecidos en la
legislaciébn, reglamentacién vy politica
piblica aplicable a la facultad transferida,
incluyendo la Ley NGm. 170, supra.

Una vez el municipio otorga una autorizacitn
o permiso de construccién en una jerarquia,
también otorgard el permiso de uso para dicha
construccién. Si la ARPE es la que otorga
una autorizacién o permiso de construccién,
serd esta agencia la que otorgue el permiso
de uso, excepto cuando se establezca de forma
diferente en un Convenio de Delegacién.

En el ejercicio de estas facultades el
municipio se asegurard, al momento de emitir
una autorizacidn o permiso, gque estéa
disponible la infraestructura necesaria para
servir el praoyectoc o que se ha identificado
la forma efectiva y viable para mitigar los
efectos del proyecto en la infraestructura
previo a que el proyecto esté listo para
recibir un permiso de uso. El municipio no
podrd otorgar un permiso de usco si no hay la
infraestructura disponible.

Ningiin municipio gue tenga la facultad para
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18.03

evaluar y expedir permisos para el tipo de
obras o proyecto, cuya facultad de
consideracién se retiene por las agencias
piblicas, podréd neqgarse a aprobar las etapas
subsiquientes a la aprobacién inicial de la
obra o} proyecto, de estar éstos en
conformidad con los dispuesto por las
agencias piiblicas en su Resolucidn inicial,
ni podrd modificar las condiciones impuestas
por éstas.
Reservas de Facultades - La Junta y la ARPE,
no obstante a las transferencias realizadas,
se reservardn la facultad de considerar los
proyectos que a continuacién se mencionan.
Las facultades de evaluacidén reservadas por
las agencias piblicas, tomaréa en
consideracién lo indicado mas adelante.
1. La Junta retiene la facultad de
considerar lo siguiente:
a. Proyectos gque contengan variaciones
de uso y variaciones de intensidad en
construccibén o] uso, mediante

consultas de ubicacién cuando 1la
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Reglamentacién vigente no provee para
que se consideren ministerialmente.
Consultas de ubicacién para proyectos
industriales, comprende la ubicacién
de consultas para fines industriales
especificos, asi como la formacién de
solares para dichos fines.

Proyvectos privados de caracter o

impacto regional no incluidos en el

Plan de Ordenacifn y que sean

importantes para la salud, seguridad

y bienestar de la regidn entre otros,

tales como, pero sin limitarse a

ellos:

(1) Centros Comerciales de caracter
subregional con  un drea de
construccién de 100,000 mil pies
cuadrados O més.

(2) Proyectos para hoteles, villas
turisticas, paradores, marinas,
casas remolgue.

(3) Proyectos de recreacién comercial

extensos: tales como hip6dromos,
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(4)

velédromos, galleras, cines al
aire libre, etc.

Institucién Docente de  nivel
universitario y/o postsecundario,
escuelas comerciales o

vocacionales.

(5) Hospitales de &reas, regionales,
casas de salud, sanatorio e
institucién para tratamiento de
dementes.

(6) Puertos, aeropuertos y
helipuertos.

(7) Proyectos municipales no
delegados expresamente en un
Convenio o0 mno incluidos en el
Plan de Ordenacién, exceptuando
aquellas obras de carédcter de
conservacién y mantenimiento vy
otros tipos de proyectos
municipales sencillos identifi-
cados en la Resolucién JPE-25 del
2 de julio de 1975.
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(8) Proyectos de las agencias
piblicas no incluidos en el Plan
de Ordenacién.

d. Designacién de Zonas Escolares a
tenor con la Ley Nim. 84 del 13 de
julio de 1988 y con las disposiciones
establecidas en el Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico
(Reglamento de Planificacién Nim. 4},
vigente.

2. La ARPE retiene la facultad de considerar

1o siguiente:

a. Proyectos que contengan variaciones
de uso y variaciones de intensidad en
construccién o uso.

b. Proyectos municipales no delegados
expresamente en un Convenio O no
incluidos en el Plan de Ordenaci6n,
exceptuando aquellas obhras de
cardcter de conservacién vy
mantenimiento y otros tipos de
proyectos municipales sencillos
identificados en la Resolucién JPE-25

del 2 de julioc de 1975.
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3. Las Agencias Piblicas concernidas, se
reservaran la facultad de evaluar,
considerando:

a. Las disposiciones del Plan de
Ordenacién aplicables al evaluar 1la
solicitud Y tomando las
consideraciones necesarias para
armonizar, en lo posible, con el
Plan.

b. Los comentarios solicitados al
municipio en la evaluaciétn de su
solicitud.

18.04 - Solicitud de la Transferencia - E1l Alcalde
deberd someter una peticién a 1la Asamblea
Municipal para que ésta le autorice solicitar
al Gobernador la transferencia de la
jerarquia de facultades de ordenacién
territorial de que se trate. Dicha peticién
deberd demostrar que:

1. El municipio tiene la capacidad,
sistemas, procedimientos, infraestructura
y otros para ejecutar o implantar la

competencia que solicita;
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Las razones de interés piblico que sirven
de base a la peticién y el beneficio
general que recibiran los habitantes del
municipio;

El ejercicio de 1la competencia del
Gobierno Central no afectard o
interrumpird las funciones, actividades,
gestiones, programas, servicios y
operaciones de cardcter o© naturaleza
municipal; y

Que las facultades a transferirse serén
para ejercerse o0 aplicarse exclusivamente
dentro de los limites territoriales del
municipio dal gque se deleguen y sus
efectos no  trascenderdn el  &mbito
territorial de jurisdiccién municipal.

La petici6én incluird, ademds, un detalle
estimado de los costos con cargo al
presupuesto municipal que conllevara 1la
implantacién de tales facultades,
incluyendo aquellos relacionados con los
recursos técnicos, econdémicos y humanos
necesarios a tal efecto.

La peticién requerird ser aprobada por 1la
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Asamblea Municipal mediante Ordenanza o
Resolucién con el voto favorable de por
lo menos dos terceras (2/3) partes del
total de los miembros que la componen,
antes de someterse al Gobernador.

18.05 - Aprobaci6én por el Gobernador - El municipio
someterd al Gobernador la solicitud para la
transferencia, acompafiada de una copia
certificada de la Ordenanza o Resolucién
aprobada por la Asamblea Municipal, y luego
de haber notificado a la Junta y la ARPE. EIl
Gobernador remitird la peticién del municipio
a las agencias piblicas concernidas,
incluyendo al Comisionado, para gque sometan
su evaluacién, comentarios y recomendaciones,
dentro de un término de tiempo razonable, que
no podréd exceder de sesenta (60) dias

i contados a partir de la fecha de su recibo.
El Gobernador determinard, conforme a los
informes de las agencias y lo dispuesto en el
Articulo 14.007 de la Ley Nam. 81, supra, si
aprueba la transferencia, pudiendo modificar
el Convenio de Delegaciétn e imponer las

condiciones, requisitos y restricciones que F%
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18.06 -

estime convenientes o necesarios para el bien
del interés piblico.

El Gobernador notificard su decisién sobre el
Convenio al Alcalde con copia a la Asamblea
Municipal vy cuando lo apruebe acompafiard el
documento final con todas sus modificaciones.
El Alcalde lo someterd a la ratificacién de
la Asamblea Municipal, la cual deberé
considerarlo en la Sesién Ordinaria o
Extraordinaria siguiente a 1la fecha de su
presentacién por dos terceras (2/3) partes
del total de sus miembros.

De ratificarse, el Secretario de la Asamblea
Municipal expedird una Certificacién haciendo
constar tal hecho e indicando la fecha de la
ratificacién y el nimero de votos a favor de
la misma. El Convenio de Delegacién sera
firmado por el Gobernador y el Alcalde, y la
Certificacién de la ratificacifn de la
Asamblea Municipal se hard formar parte del
mismo.

Notificaci6n de 1la Aprobacién - La
transferencia de facultades debera ser

notificada por el municipio, mediante aviso
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18.07 -

en un periédico de circulacidn general en
Puerto Rico, asi como en un lugar prominente
de la Casa Alcaldia del municipio concernida.
La notificacién deberd especificar cada una
de 1las facultades transferidas. Copia del
Convenio serd remitido por el municipio a
cada Céamara de la Asamblea Legislativa y al
Departamento de Estado.

Periodo Transitorio - El Convenio para la
transferencia de las facultades de la Junta y
la ARPE podréd contener los detalles del
periodo transitorio. El objetivo de este
periodo serd permitir al municipio, previo a
asumir la jerarquia transferida, completar la
habilitacién de 1la Oficina de Permisos y
entrenar los funcionarios, luego de entrar en
vigor el Plan Territorial y ser aprobado el
Convenio. El municipio podra destacar
personal en la oficina de la agencia central,
cuya transferencia de facultades haya sido
aprobada, por un periodo no menor de un (1)
mes ni mayor de tres (3) meses para

familiarizarse con los procesos del nivel
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18.08 -

18.09 -

central y evaluar conjuntamente los proyectos
a base de la nueva reglamentacioén.
Procedimientos Pendientes - Todo
procedimiento pendiente ante 1la Junta, la
ARPE, la Junta de Apelaciones sobre
Construcciones y Lotificaciones o ante un
Tribunal a la fecha de la transferencia de
facultades, se continuard tramitando por las
entidades estatales concernidas, hasta que se
tome una decisibn final sobre el
procedimiento en consideracién. Luego de
tomada la decisibn final de los
procedimientos pendientes a la fecha de
entrar en vigor un Plan de Ordenacidén y sus
revisiones, cualquier accién adicional se
resolverd conforme lo disponga el Convenio y
el Plan Territorial.

Radicacién en el Municipio -~ Cuando el
municipio haya obtenido la transferencia de
todas 1las jerarquias, incluyendo la Quinta
Jerarquia, todas las solicitudes de
autorizacién o  permiso, incluyendo las
reservadas por la Junta © 1la ARPE, se

radicardn ante la Oficina de Permisos del
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municipio. Dicha Oficina, después de
examinar el expediente, en agquellos proyectos
cuya facultad de consideracién es de las
agencias centrales, tramitaréd el expediente a
la agencia correspondiente en un periodo que
no excederd de los diez (10) dias siguientes
a la fecha de radicacién de la solicitud para
que ésta actiie acorde a la Ley.

La Oficina de Permisos someterd a la Junta o
la ARPE el expediente completo de todo
proyecto que se radique en el municipio, cuya
facultad de evaluacién no se haya transferido
al municipio o cuya facultad haya sido
reservada por las agencias pidblicas. El
Convenio establecera el método para
transferir cualesquiera dineros cobrados por
el municipio al momento de radicacién para
acreditar a la tarifa de radicacidn de 1la
agencia central a la que se refiera.

Una vez la Oficina de Permisos tramite un
expediente de un proyecto radicado en el
municipio, cuya facultad de consideracién es
de las agencias del Gobierno Central (Junta o

la ARPE), 1las etapas posteriores de estos

18-20

Eetrds Litws Kaocisde de Pusrse Rl
OHEINA OFL GORERNADOR
JUNTA CE RAMNCARION




18.10 -~

18.11 -

®

proyectos tales como reconsideraciones,
enmiendas, prérrogas y reaperturas tendrén
que radicarse en la Secretaria de la Oficina
Central correspondiente, Junta o la ARPE
conforme a sus normas y reglamentos.

Disponibilidad de Documentos - Los municipios
podrdn solicitar a la Junta y la ARPE copia
certificada de aquellos expedientes, planos y
otros documentos relacionados con el
historial previo de 1los casos y asuntos
referentes a las facultades sobre ordenacién
territorial que le hayan sido transferidas.
Las agencias piablicas concernidas en un
término de quince (15) dias, a partir del
recibo de la peticién, enviaran al municipio
copia certificada de los documentos
requeridos. La peticién del municipio deberéa
indicar cual es la solicitud de autorizacién
o permiso que tiene ante su consideracidn e
identificar el expediente de la agencia
central por su nimero de radicacién.

Notificacién de Decisiones Municipales - La

notificacién de decisiones cuya facultad de

evaluacién se haya transferido a un municipio




18.12 -

seguiré el trémite establecido en la
Subseccién 19.09.

Notificacién a la Junta de Decisiones
Municipales - Durante la evaluacién de un
proyecto de urbanizacién, cuya facultad de
evaluacién se haya  transferido a un
municipio, la Oficina de Permisos sometera a
la Junta copia del expediente completo que se
radique y mantendri este expediente al dia a
través del proceso evaluativo y de toma de
decisién. El expediente o su copia, asi como
cualquier documento gue se afiada al mismo, se
someterd a la Junta en un plazo que no
excederd de diez (10} dias a partir de su
radicacifn.

En proyectos que no sean de urbanizacién vy
cuya evaluacién haya sido transferida al
municipio, la Oficina de Permisos someteréa a
la Junta informacién quincenal de +todas las
decisiones sobre autorizaciones o permisos
radicados en el municipio. La informacién
necesaria y el medio para someterla se
establecerd en el Convenio e incluiré, como

minimo lo siguiente:
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18.13 -

1. Tipo de autorizacién o permiso

2. NOmero de radicacién y de catastro

3. Accién

En proyectos que no sean de urbanizacidn pero
que la Junta entienda que tienen un impacto
regional, ésta podréd solicitar, para su
evaluacién, copia del expediente del proyecto
sometido al municipio. Esta solicitud de
copias no constituye una elevacién del
expediente, segfin se describe en la préxima
Subseccidn.

Elevacitn del Expediente - Luego de evaluar
la informacién  que obre en cualquier
expediente de un proyecto radicado en el
municipio y cuya facultad de evaluacién haya
sido transferida a éste, si la Junta
determina, previo a que el municipio tome una
decisién, que el proyecto tiene un impacto
regional no contemplado en el Plan de
Ordenacién, podréa requerir, mediante
Resolucibén, que se eleve el expediente para
la consideracién por la Junta en pleno. La
Resolucidn de la Junta expresaréd los

fundamentos que justifican su determinacifn y
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18.14

serd notificada a todas las partes con
interés que obren en los expediente
examinados.

Una vez tomada una decisién por el municipio
sobre cualquier autorizacién o permiso, cuya
consideracién se haya transferido al
municipio, la Junta podréd recurrir a los
foros judiciales o administrativos
pertinentes para solicitar cualquier remedio
en derecho que sea necesario para el fiel
cumpliimiento de lo dispuesto en la Ley Nam.
81, supra.

Revocacién - El municipio no tendrd facultad
para tomar decisién o accién alguna sobre los
casos, cuya facultad de evaluacién se haya
mantenido en las agencias piblicas, aunque el
caso haya sido radicado en un municipio. 51
el municipio toma alguna decisién o accién en
dichos casos la Junta, mediante Resolucién
fundamentada y notificada a todas las partes
con interés en el asunto que obren en el
expediente, podré anular la misma, en cuyo
caso el manicipio o cualgquier otra parte con

interés podrd recurrir al Tribunal Superior a
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18.15 -

18.16 -

impugnar la misma teniendo el pesa de
demostrar que el asuntc estd enmarcado dentro
de sus facultades conforme al Convenio y a la
ley.

Procedimientos de Coordinacién - El Convenio
de Delegacién estableceréd los procedimientos
de coordinacién para evitar el
entorpecimiento de la atencién al piiblico y
asegurar que los proyectos y solicitudes se
resuelvan en el menor tiempo posible y
conforme a las politicas piblicas vigentes.
Incumplimiento del Convenio - El Convenio de
Delegacién estableceréd las causas para su
suspensién o revocacidén por el Gobernador,
asi como las consecuencias por el
incumplimiento de cualesquiera de las partes
de las obligaciones principales contraidas,
pudiéndose disponer una penalidad econémica
por el incumplimiento. Las controversias
entre las entidades contratantes serén
sometidas al proceso de arbitraje ante el
Comisionado de Asuntos Municipales, antes de
acudir a los foros judiciales para su

resolucién.
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Seccidén 19.00 -

19.01 -

TOPICO 9
OFICINA DE PERMISOS
Disposiciones Generales - E1 municipio,
previo a recibir la transferencia de
facultades de la Junta o de la ARPE, crearé
una Oficina de Permisos. El municipio

revisard su organigrama administrativo para

ubicar la oficina y coordinar su
funcionamiento con otras oficinas de
planificacién existentes o de futura
creacidn.

Funciones - Las funciones de 1la Oficina,

entre otras, serdn las siguientes:

1. Tramitar solicitudes de autorizaciones y
permisos de conformidad a las facultades
transferidas al municipic  mediante
convenio.

2. Ser el custodio de cada solicitud de
autorizacidén y permisos, asi como de las
determinaciones tomadas al respecto,
mediante la creacién de un archivo de
documentos.

3. Celebrar vistas piblicas o

administrativas relacionadas con la
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otorgacién de autorizaciones o permisos y
efectuar todas las actividades
incidentales a las mismas.

4. Promover el inicio de acciones legales,
ya sean administrativas o judiciales,

para procesar las violaciones o querellas

relacionadas con las facultades
transferidas al municipio mediante
convenio.

19.02 - Director -~ La Oficina de Permisos seréa

dirigida por el Oficial de Permisos, quien
serd un arquitecto o ingeniero licenciado
bajo las normas del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. El mismo serd nombrado por el
Alcalde vy confirmado por la Asamblea
Municipal. El Oficial de Permisas, previo a
tomar una decisib6n discrecional sobre una
facultad que le haya sido transferida al
municipio, requerird la formacién de un
Comité de Permisos. El Comité de Permisos
constard de tres (3) miembros, uno de los
cuales serd el Director de la Oficina de
Ordenaci6n Territorial. Los dos (2) miembros

restantes seréan profesionales en
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19.03 -

19.04 -

arquitectura, ingenieria o agrimensura; ambos
serdn nombrados por el Alcalde y confirmados
por la Asamblea Municipal. Estos dos (2)
miembros podrdn ser empleados de la Oficina
de Permisos del municipio a tiempoc completo o
a tiempo parcial, o podrdn ser voluntarios.
El Comité de Permisos evaluara las distintas
autorizaciones 0 permisos que requieran
variaciones de construccién o de instalacién
de rétulos vy anuncios, excepciones, o)
determinaciones sobre usos o estructuras no
conformes legales, y emitird su recomendacién
escrita al Oficial de Permisos, quien
decidird la aprobacién o denegacitn de tal
accién.

Presupuesto - El municipio establecera en su
presupuesto anual las asignaciones necesarias
para el funcionamiento de la Oficina de
Permisos.

Consorcios - Dos o mads municipios contiguos,
podrdn constituir un Consorcio en la forma
dispuesta en la Ley Nam. 81, supra, para
establecer una Oficina de Permisos con un

mismo Oficial, gue provea servicios en comin.
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La distribucién de 1los costos para el
mantenimiento y operacién de esta Oficina
seréa prorrateado entre los municipios
participantes, segiin disponga el acuerdo. En
caso de una oficina en consorcio, los
Alcaldes de los municipios concernidos se
organizardn en un Comité y nombraran al
Oficial o Director de la Oficina y al Comité
de Permisos. Estos nombramientos estarén
sujetos a la confirmacién de una mayoria del
total de los miembros de 1las Asambleas
Municipales de los municipios que integren el
Consorcio.

Las Asambleas podrén celebrar vistas ptblicas
Y sesiones especiales conjuntas para la
consideracién Y evaluacibén de tales
nombramientos. Estas sesiones conjuntas se
acordaran entre 1los Presidentes de las
Asambleas de los municipios en consorcic y no
se considerardn como una Sesifén Ordinaria, ni
una Extraordinaria. Serd convocada bajo la
firma de los Presidentes de las Asambleas
para la fecha, hora y lugar gque acuerden y la

duracién de la sesifn especial conjunta aqui
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19.05 -

autorizada. Los demds procedimientos Y
tradmites se regirén por las disposiciones gque
aplican a las Sesiones Ordinarias de las
Asambleas Municipales y se consideraran como
tal a los efectos del pago de dietas a los
Asambleistas.

Reglamento de 1la Oficina - El1 municipio
adoptard wun reglamento, mediante Ordenanza o
Resolucidn, que rija las disposiciones
sustantivas y procesales de la Oficina, asi
como todo lo relacionado con la tramitacién y
custodia de los documentos sobre los permisos
N4 autorizaciones, de conformidad a las
facultades transferidas mediante convenio.
El Reglamento de la Oficina de Permisos
debera estar adoptado antes de que se
transfieran las facultades sobre la
ordenacién territorial.

Para cumplir con el requisito de adopcién del
Reglamento para la Oficina de Permisos, el
municipio podrd adoptar, mediante Ordenanza o
Resoluci6n, el reglamento de las agencias
cuyas facultades se transfieren, sin que sea

necesario la celebracién de vistas piblicas o
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podrd, mediante la previa celebracién de
vista piiblica, adoptar un nuevo reglamento.

Decisiones en Casos Especiales -~ Cuando la
Oficina de Permisos evalide un proyecto que,
aungue compatible con los Planes de
Ordenacién aprobados, presentare
caracteristicas tan especiales que hiciere
indeseable o dafiina la aplicacién de los
Reglamentos y Planos de Ordenacién vigenfes Y
la aprobacién del proyecto, debido a factores
tales como: salud, seguridad, orden, mejoras
piblicas, uso mds adecuado de los suelos, ©
condiciones estéticas, ambientales o de
belleza natural, la Oficina de Permisos
podréd, en la proteccién del bienestar general
y tomando en consideracién dichos factores,
asi como las recomendaciones de las agencias
piblicas concernidas, denegar la autorizacion
o el permiso para tal proyecto. En el
ejercicio de esta facultad, la Oficina de
Permisos deberd tomar las medidas necesarias
para que la misma no se utilice con el
propésito (o] resultado de obviar los

Reglamentos y Planos de Ordenacidén vigentes,
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19.07 -

19.08 -

en casos en gque no medien circunstancias
verdaderamente especiales. En estos casos,
la Oficina de Permisos celebrara vistas
piblicas antes de decidir sobre el proyecto
bajo su evaluacién. La Oficina de Permisos
denegard tal solicitud mientras existan las
condiciones desfavorables al proyecto y
formulara mediante Resolucién, los
fundamentos para denegar la autorizacién del
proyecto.

Envio de Expedientes sobre Proyectos Cuya
Facultad se Retiene por las Agencias Piiblicas
La Oficina de Permisos someterd a la Junta o
a la ARPE, el expediente completo de todo
proyecto que se radique en el municipio cuya
facultad de evaluacidén no se haya transferido
al municipio o cuya facultad ha sido
reservada por las agencias plblicas.
Notificacién a 1la Junta - Durante la
evaluacién de un proyecto de urbanizacién y
aquellos que no sean de urbanizacién cuya
facultad de evaluacién se haya transferido a
un municipio, y en los proyectos que no sean

de urbanizacitén pero que la Junta entienda
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19.09 -

9

que tienen un impacto regional, el municipio
seguird el procedimiento de notificacién
establecido en la Subseccit6n 18.12.

Notificaci6n de Decisiones - En la
notificacién de decisiones cuya facultad de
evaluacibn se haya transferido a un
municipio, los acuerdos que requieran
variaciones o excepciones y su evaluacién por
el Comité de Permisos se notificarédn a través
de una Resolucién de la Oficina de Permisos
que establezca las razones de su decisién.
Los permisos ministeriales se notificarédn a
través de un permiso oficial. La Oficina de
Permisos remitird a toda agencia piiblica,
persona o funcionario interesado cuya
direccién aparezca en el expediente, copia
certificada de todos los acuerdos adoptados

que les conciernan.
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Seccién 20.00 -

20.01 -

-

TOPICO 10
REVISION JUDICIAL

Reconsideracién y Revisién Judicial - Los

términos, tréamites y condiciones para las

solicitudes de reconsideracién, de apelacibn

o de revisién judicial de las decisiones del

municipio, serdan:

1. Las aplicables a decisiones de la ARPE,
si la competencia de que se trate le fue
transferida de dicha agencia al
municipio.

2. Las aplicables a decisiones de la Junta,

si la competencia de que se trate le fue

transferida de dicha agencia al
municipio.
Mocién de  Reconsideracién - ©La  parte

adversamente afectada por una Resolucibén u
Orden parcial o final en un procedimiento
adjudicativo ante el municipio podré, dentro
del término de veinte (20) dias desde 1la
fecha de archivo en autos de la notificacién
de la Resolucién u orden, presentar una
mocién de reconsideracién de la Resolucidn u

Orden. El municipio dentro de 1los guince
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(15) dias de haberse presentado dicha mocién,
deberd considerarla. Si 1la rechazare de
plano o no actuare dentro de los quince (15)
dias, el +término para solicitar revisibn
comenzara a correr nuevamente desde que se
notifique dicha denegatoria o desde que
expiren esos gquince (15) dias, segGn sea el
caso. Si se tomare alguna determinacién en
su consideracién, el término para solicitar
revisién empezard a contarse desde la fecha
en que se archiva en autos una copia de la
notificacién de la Resolucién del municipio
resolviendo definitivamente la mocidén cuya
Resolucién deberd ser emitida y archivada en
autos dentro de 1los noventa (90) dias
siguientes a la radicacién de la mocién. Si
el municipioc dejare de tomar alguna accién
con relacién a la mocién de reconsideracidn
dentro de los noventa (90) dias de haber sido
radicada una mocién acogida para Resolucién,
perderd jurisdiccién sobre la misma y el
término para solicitar la revisién judicial
empezard a contarse a partir de la expiracién

de dicho término de noventa (90) dias, salvo
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que el Tribunal, por justa causa, autorice al
municipie una prérroga para resolver por un
tiempo razonable. La mocidn de
reconsideracién serd Jjurisdiccional para

poder solicitar la revisibén judicial.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 20 de enero

de 1994.

/

L
R. Caballero Mercado William gueroa Rod ez
Miembro Asociado Miembro Asociado

&;Q.&ﬁmﬁﬁww Gt e

Certifico adoptado, hoy 20 de enero de 1994.

s
=

Luis Frias Taboas
Secretario
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ANEJO II
Reglamento de Zonificaci6n de Puerto Rico
(Reglamento de Planificaci6n Niam. 4)

Distritos de Zonificacién

Distrito R-0

Residencial de baja densidad
poblacional con solar minimo de
ocho mil (8,000} metros
cuadrados.

Distrito R-1

Residencial de baja densidad
poblacional con solar minimo de
novecientos (900) metros
cuadrados.

Distrito R-2 Residencial de baja densidad
poblacional con solar minimo de
cuatrocientos cincuenta (450)
metros cuadrados.

Distrito R-3 Residencial general con solar
minimo de trescientos (300)

metros cuadrados.

Distrito R-4 Residencial general con solar
minimo de doscientos cincuenta

(250) metros cuadrados.

Distrito R-5 Residencial de apartamientos
con alta densidad poblacional y
solar minimo de cuatrocientos

(400) metros cuadrados.

Distrito R-6 Residencial de apartamientaos
con alta densidad poblacional

(Zonas Histéricas).

Distrito RC-1 Residencial-Comercial (Distrito

Sobrepuesto)

Distrito CO-1 Comercial de Oficina Uno

Distrito CO-2 Comercial de Oficina Dos

== e




¢ C

Distrito C-L Comercial Liviano

Distrito C-1 Comercial local

Distrito C-2 Comercial central intermedio

Comercial central

| Distrito C-3

Distrito C-4 Centros de mercadeo

Distrito C-5 Centros de recreacién comercial

extensa.
Distrito C-6 : Comercial de servicios
vecinales

Distrito I-1 Industrial, industrias livianas

an

Distrito IL-1 : Industrial, industrias livianas
limitadas.

Distrito I-2

Industrial, industrias pesadas

Distrito IL-2 Industrial, industrias pesadas

limitadas.

Distrito M

A mejorarse

Distrito P Uso Piblico

L1

Distrito RT-0 Residencial Turistico de muy
baja intensidad con solar
minimo de dos mil (2,000)

metros cuadrados.

L1}

Distrito RT-00 Residencial Turistico de muy
baja intensidad con solar
minimo de cuatro mil (4,000)

metros cuadrados.

"

Distrito RT-1 Residencial Turistico de baja
intensidad con solar minimo de
novecientos (900) metros

cuadrados.

ey




°

Distrito RT-2 : Residencial Turistico de
semi-baja intensidad con solar
minimo de cuatrocientos
cincuenta (450) metros

cuadrados.

Residencial Turistico de
intensidad intermedia c¢on solar
minimo de trescientas (300)
metros cuadrados.

Distrito RT-3

Residencial Turistico de
intensidad semi-alta con solar
minimo de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

Distrito RT-4

Residencial Turistico de alta
intensidad con solar minimo de
mil (1,000) metros cuadrados.

Distrito RT-5

Comercial Turistico en solar
pequefio, con usos dirigidos al
turista y residente.

Distrito CT-1

Comercial Turistico en solar
pequefio, con usos dirigidos al
turista y residente.

Distrito CT-2

Distrito CT-3 Comercial Turistico

Distrito CT-4 Comercial Turistico

Distrito AD Areas Desarrolladas

Distrito A-1 Agricola Mecanizable

Distrito A-2

Agricola General

Distrito A-3

*

Agropecuario

Distrito A-4 Rural General

£l]

Distrito B-1

*"

Bosques de Interiores

Distrito B-2 Bosques de Mangle

Distrito B-3 Bosques Secos

‘e
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Distrito CR-1
Distrito CR-2
Distrito CR-3

Distrito CR-4
Distrito CR-A
Distrito CR-H

Distrito DM
Distrito DS

Distrite DTS

Distrito PP
Distrito PR

Distrito RE

[13

G

Conservacién de Recursas Unag
Conservacién de Recursos Dos
Conservaciétn de Cuencas

Conservacién de Cuevas,
Cavernas y Sumideros

Conservacion de Recursos
Arqueoldégicos

Conservacién y Restauracidn de
Recursos Histdricos

Desarrollos Mineros
Desarrollo Selectivo

Desarrollo Turistico
Selectivo

Playas Piiblicas
Preservacién de Recursos

Ruta Escénica

Reglamento sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones
(Reglamento de Planificacién Nim. 13)

Zonas

Zona 1
Zona 1M
Zona 2
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