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REGLAMENTO .A LA CONCESION DE PRESTAMOS HI.ECARIOS

PREAMBULD

En vintud de Las disposiciones del Articulo 19 de Ra Ley Nimero 447
aprobada el 15 de mayo de 1951, segdn ha sido emmendada, £a Junta de Sin-
dicos de Los Sistemas de Retino de Los Empleados del Gobierno de Puerto
Rico ¢ sus InAtnumentaﬁidadQA quedd autonizada a invertin parnte de Las ne-
serwas del Sistema en préstamos a empleados permanentes y miembros del Sis-
Lema, para La comstruceddn, compra y ampliacidn de hogane@, 0 reginanciamien-
to de &stos.

Pe conformidad con el prineipio de que La conaeaidn de Los préstamos no
deberd constituin bajo ningdn concepto un medio de negoedo o especulacién pon
parte de Los empleados, aprobamos el presente Reglamento para gdfar Los proce-

dimientos que han de regin La econcesibn de prnéstamos hipotecarnios en el Sisema.

ARTTCULO T - DENOMINACION
Este Reglamente se canocani bajo ef nombre de Reglamento para
La Concesidn de Préstamos Hipofecardios.
ARTICULO TI - BASE LEGAL
Este Reglamento se promulga de conformidad con Lo dispuesio en
el Anticulo 19, de La Ley Namero 447, de 15 de mayo de 1951, segdn
enmendada, conocdida como Ley Ongénica del Sistema de Retfire de Los
Empleados delf Gobieano de Puento Rico y sus Instrumentalidades.
ARTICULO TII - DEFINICIONES
A. Cuando se usen en el presente Reglamento Las palabras,
frases y nombhes que aparecen a continuacidn, iandnin el signdfi-
cado que a su Lado se expresa.
1. "Administrador” - Significard el Admindistradon del
Sistema de Retiro de Los Empleados del Gobleano de
Puento Rico y sus Instrumentalidades y del Sistema

de Retirno de £a Judicatunra.
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"Ampliacibn" - Significand toda adicibn a La estruc-
tuna obfeto del préstamo hipotecario, y La cual con-
LLeva cambio estruefural y aumento en Ltamaiio de &sfa.

"Aportaciones" - Significard el total de dinero, més
inteneses, que todo empleado fenga acumulfado en el
Sistema.

"Conthatista" - Signifdcarnd La persona o entidad nes-
ponsable de La construccidn o ampliacidn del hogan.

"Cényuge"” - Significard La pernsona Legalmente casada
con el prestatandio.

"Hipoteca" - Signigicanrd to&a carga o ghavamen que
pese sobre una propiedad, y £La cual esté debidamente
insenita en el Regisitrno de La Propiedad.

"Hogarn" - Significand La vivienda con su sokar ¢ pro-
piedad sufeta al Régimen de Propiedad Honizontal, a
sen comprada, construfda, ampliada o mejorada mediante
préstamo hipotecanio, ¢ sobre La cual pesden gravidmenes
a sen cancelados mediante préstamo hipoiecanio y La
cual constituya o constituind La resdidencia del pres-
tatandio.

"Ley" - Significard La Ley Ndmeno 447, de 15 de maye de
1951, segdn emmendada, y Ley Ndmerno 12 del 19 de oc-
tubre de 1954, segidn enmendada.

"Hejona" - Significard toda modificacibn al inmueble
y La cual no confleva cambios estrutunrates en el ml;mo.
ﬁPanthipanta" - Significard todo empleado activo y
cotizando al Sistema, y el cual no se encuentre dis-

frutando de Licencia sin sueldo, Licencia sindical o
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neportade al Fownde def Seguro def Estado.

"Préstamo Hipoiecania" ~ Signdflcard todo préstamo
que se conceda por el Admindistrador en virtud de

Las disposiciones de La Lley y de este Reglamento.
"Prestatario" - Significard el empleado participante
del Sistema a quien ef Administradorn Le concede un
Préstame Hipotecardio, y su clnyuge, cuande €sfe sea
casado.

"Sistema" - Signiﬁicani Sistema de Retiro de Los Em-
pleados del Gobienno de Puernto Rico y sus Instrumen-
falidades y el Sistema de Retino de La Judicatura.
"Solicitante" - Signdficarnd el empleado que solicita
un préstame hipotecahio.

"Evaluadorn de Bienes o Tasadorn" - Significard La pen-
sona seleccionada pon el Admini@tnadon para realizan
Las tasaciones e Ainspecciones de Los inmueblfes ofre-
cdides en garantia hipofecania al Sistema y quien es-
td debidamente autorizado por Ley para efectuar dichas

Labores.

B. Cuando en el presente neglamenfto se usen pafabras, frases

gy nombres que sean usados por Ley, Zendrndn el mismo significado que

en La Ley.

ARTICULO TV - ELEGIBILIDAD DEL PARTICIPANTE

1. Todo solicitante debend sen mayor de vedintidn (21)aiios, o

haben adquinido su emancipacidn judicial. Deberd occupar un puesdio

de carrera con cardceten penmanente, o sen empleado de conflanza,
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ademds de, en ambos casos, haben cotizado al Sistema un perdidde no
menor de doce (12) meses. Si el empleade se encontrase en un perdddo
probatonic por razdn de ascenso, se considerard como empleado perma-
nente. Serd compulsordic para todo empleado que haya cumplido cuaren-
ta (40) anos o mds, scomefense a un examen médice, a Los fdines de que-
dart = cubierto por ef Seguro de Vida Hipoetecario. Diche examen médico
send realizado porn el médico que disponga ef Administrador de Los Sis-
femas de Retdiro. Las presentes disposiciones sendn aplicables para
Los empﬂeadoAlpamticipanteé que ocupan cargos electivos.

ARTICULO V - MARGEN PRESTATARIO

1. La cantidad de dinero concedida en pnéstamo, no serd mayor
de tres (3} veces el sueldo anual del solicitante y el de su cln-
yuge, mdé ef monto de Ras apontaciones Andividuales que a fecha de
thdmitan el prnéstamo tenga acreditados el empleado, mis La de su
chnyuge 34 este fuera participante del Sistema.

2. Para poden considenar el sueldo del cényuge en La defeami-
naecdlén del margen presiatandio, ééte deberd presentar La evidencia
que Le requiena el Administradon nespecto a su emplec, disponié€ndo-
se como kequisito indispensable el hecho de haben estado trabafando
por Lo menos Los dLtimos doce {12) meses con antenionidad a La fecha
de radicacibn de Ra soldicitud, aungque no haya sido en el mismo em-
plfeo.

3. Cuando ef clnyuge no se desemperie como empleado, y su fuente
de ingreso Lo constituya La operacidn de un negocico, hrentas,
pensiones, o cualquier otro ingreso de cualgudiern otra dLndofle,

estos podradn ser considerados en La determinacién del marngen prhes-
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tatanio, previo La presentacibn de aquellos documentos que Le re-
quiena el Admindistradoen, y que a La entera éaiiééaccidn de €ste,
acnediten La existencia, estabilidad y confiabilidad de estos
ingresos. Entre estos doecumentos podnd considenarse, estados
financiencs, copias centipicadas presentadas bajo deaﬂanaciﬁn jura-

da, planillas sobre contrnibucildn sobre Lngresos, etc.
4. La cantidad minima a concederse en préstames hipotecarios

send de $3,000.00 y La méxima de $75,000.00.
ARTICULO VI - CAPACIDAD DE PAGY

1. E& pago mensual del présiamo hipotecario concedido no serd
mayorn del 60% del sueldo neto mensual del solicitante participanie,
cuando este sea sobieno, ni mayor def 75% del sueldo nefo mensual
del solicitante panticipante, cuando este sea casado y se haya
considenado Los inghesos del cdnyuge.

2. Cuando £a fecha de jubilacibn del solicitante esle com-
prendida dentro del penibdo de Los prbximos cinco (5) afos a parn-
tin de £a {echa de aprobacifn del préstamo hipotecaric, este de-
berd presentar un cémputo tentativo de pensidn deld Sistema, a Los
fines de verificarn de que dicha cantidad de dinero recibida en
pen@idw, no Aehd menon que £a mensualidad a pagar por concepilo
del préstamo concedido. De resultar que La pensidn serd menoh
que fa mensualidad a pagar, se reafustarnd La cantidad de présiamo
concedido, a La cantidad méxéma que peamita dicha pensién.

ARTICULO VII - PROPOSITOS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1. Sujeto a Las disposiciones que para cada uno de Los pro-
pbsitos mis adelante se eslablezcan, se podadn consideran soldled-
tudes de préstamo hipotecarios para Los sigudentes proplsitos:

¢. Compra de xesidencias, nuevas o usadas.
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b, Compra de s0far y consiruceidn de estructura.
c. Consfrnuccidn de estructura en solarn propio.
d. Compra de nesdidencias y ampliaciones yj/o meforas.
e. Ampliacién y/o mejoras del hogax.
§. Refinanciamiente de deudas hipoiecarias que pe-
sen s0bre La propiedad.
g. Construcedbn de segundas plantas, como ampliaclbn
al hogan del prestatarndio.
ARTICULO VITII - CARACTERISTICAS TE LA PROPIEDAD A FINANCIARSE
1. La propiedad deberd estar situada dentro de La funisdic-
cdfn del Estado Libre Asociade de Puento Rico.
2. La estructura deberd sen de hoxmigbn armado, o con colum-

nas Yy vigas de hoamdgbén armado.

3 La propiedad debe&d estan Localizada en una zona ne;idan-
eial unbana, en La zona rural, sdempre que cuente con Los AeAVACLoS
de Enehg;a ELéctnica, Acueducto, ALcantarillados o Pozo Séptico,

///////>deband estan Localizado a una distancia no menoi de cinco pies
de La estructura principal, o de cualqudien de sus colindancias.

Cuando de construceciones de estructuras nuevas en £a zona hu-
nak se nefierna, se exigird La consdtnucedibn del pozo Aépt&ao de dos
chmanas [(séptico y §iltrante). En casos de estructuras ya exdsten-
tes, se podnd considerarn el pozo séptico tipe piscina, cuando a
judcdlo del tasador, el mismo esté opernando adecuadamenie, y no
presente mayores problemas al buen funcionamiento de La propiedad,

4. La propiedad deberd estan provista de un accesoe pavimenta-

do, y que a juicio del Zasador sea adecuado a La misma.
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ARTICULO TX - DETERMINACION DEL PRESTAMO A BASE DE LA VALORACION

I. Lla cantidad a concedense en préstame a base de La valora-
cibn de La propiedad, serd del 90% de dicha tasacidn.

2. Bajfo ningdn concepto, La cantidad asi determinada habrd
de entenderse como detemminante en La cantidad del préstame a con-
cedense, entendifndose que Za cantidad final delf préstamo aprobado
send La menor que resulte como consecuencia de La aplicacidn de Los
thes conceptos deteaminantes; margen prestatario, capacidad de pago
y tasacidn de La propledad.

ARTICULO X - TERMINOS E INTERESES

1. E& téamino para saldan un préstamo hipotecarnio no ée¢£ ma-
yor de trheinta (30} ailos, ni excedend el ndmenc de aflos entre La
edad del prestatarnic y La fecha en que cumpla La edad de 75 aiios.
En caso de Liquidacifn del pnéétamo antes de su vencimiento, el
prestatario pagard Zodo Lo adeudado al Sistema, mds La prima adi-
cional equivalente a Los Aintereses que se devengarfan hasta el mes
siguiente al prdximo pago a vencexr mds Los gastos Legales cornes-
pondientes.

Z. Los présiamos hipotecanios deueganén el intenés anual que
de tiempo en tiempo §ife La Junta de Sindicos.

ARTICULO XI - DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD A SER ADQUIRIDA

Cuando La solicitud de préstamo sea con el pnopdéiio de ad-
quinin un hogan, el solicitante debené sometfen La sigudlentfe do-
cumentacién:

1. Eschitura del Linmueble, que aciredife La exislencia e
Lnéc&ipc&én en ef Registro de La Propiedad.

2. Recibo Oficial de La contribucidn terrnifonial pagada sobre
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La propiledad cornespondiente al dltimo ailo contributive expedido
por La colectunfa connespondiente o ceatiflicacidn negativa del
Negoedlado de Tasacidn del Departamento de Haclenda en el sentdi-
do de que La propiedad no ha sidoe tasada para fines contributi-
vos; o que estd exenta del pago de contribuciones.

3. Opeibn de compra firmada entre vendedor y compradox,
Por un Zénmino de tiempo no menorn de trnes (3] meses, especificando
precio y demds condiciones de venfa.

4. Dos {2) fotograflfas recientes de La propiedad, una de
frnente y otna de costado.

5. Documentos sefialados en el Antilculo V, Ndmerno 2 y 3 del
presente Reglamento.
ARTICULO XIT - DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD A SER CONSTRUIDA

A. En solarn propio

Cuande La solicitud de préstamo sea con ef propbsito de
construin una esetructura residencial en un so0larn propiedad del
solicitante, Este debend sometern aquetla Anformacidn ¢y documenta-
eién que Le sea hequenida por el Admindistrnador y que Lnclutird Lo
éiguiente:

1. Escniturna del inmuebfe, que acredite La exdstencia
e inscripeibn del solar, en el Registro de La Propiedad,

2. Recibo 0ficial de £La constribucidn terrnitorial pagada
sobnre dicho scfarn, pon el d€timo aifio contalibulivo, o ceriiflicacibn
en el sentido de que La finca matriz de La cual se desprende, no
adeuda contribucdibn alguna.

3. Copda de Los planos del hogar a construirse, debidamen-
te aprobados por AR.P.E., y el permisc del canatnqccidn 0 La dis-

pensa de &ste.
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4, Copdia de Las especificaciones y presupuesto de La
obra a construdnse,

5. Copdla del contrato de construccdibfn entre el solicd-
tante y ek aoninaiiAIa, 0 en Au defecto, carnta de construceddn
por administracibn propia s34 es que el soficitante va admindstrar
directamente La construcceddn.

6. Documentos seialados en el A&t{cuﬁo V, Nidmerc 2 y 3
def presente Reglamento.

B. En el scolarn a sen adquirido mediante el préstamo solied-
Ztado. Cuando el proplsito del p&éétamo Aincluya tanto el phopd-
sito, de adquinin el solar, como de construin La estructuna, el
solicitante debernd somefen aquella informacibén y documentacibn
que Le sea nequerida por el Administrador, y que incluird Lo s4i-
gutente:

1. Todo Lo nequendido en el incdso A antendok.

2. Opedidn de compra del sofarn objeto del préstamo, entre
el vendedon y el soldicitante, por un términe ne menor de tres (3)
meses, e4peciéicando precio y demds condiciones de venta.

3. En el momento de otorngarnse La escrhitura, el Sistema
podrnd desembolsan al prestatarnio, hasta un 90% del valfor de La Za-
sacidn del solar, siemphe y cuando La cantidad refenida pon el
Sistema sea suficiente para cubrin adecuadamente el costo de La
canétnuccidn propuesta. Si este no fuese el caso, sdlo podrd
adelantdnsele para La compra del solarn, el sobrante del préstamo
después de haberse retenido el coste de fLa conainuca&dn propuesta
mis Las deducedlones ondinarias que se efectdan.

ARTICULQ XIII - DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD A SER AMPLIADA

En caso de solicitudes de piébiamoa para efectuar ampliacdico-
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nes al hogarn, el solicitante someternd aquella Lingformacidn y docu-
mentos que Le sean nequenidos por el Adminisirador. Estos inclui-
rin Lo sdgudente:

1. Esondituna del inmueble, que acredite La exdistencia e
insernipedibn de La propiedad en el Registro de La Propdedad.

2. Recibo Oficial sobre La contribucidn fternitorial pagada
sobre dicha propiedad pon el dliimoe afio contributive, expedido
por La colecturfia cornespondiente, o centificacibfn negativa del
Negociado de Tasacidn deld Depantamento de Hacienda en e sentido
de que La propiedad noha side tasada para fines de contributivos,
0 que estd exenta del pago de contribuciones.

3. Dos fotogragfas necientes de La propiedad, una de grente

otha de costado.

4. Copia del plano o croquis de La ampliacibn a efectuarse
debidamente aprobado por A.R.P.E., y el permiso de consitruccedbn
o La dispensa de éste.

5. Especificaciones y presupuesto de £a obra a construirse.

6. Copia del contrato de construceibn entrne el solicitante
y el conthatista, o en su defecto, carta de construcciln por ad-
ministracdbn propia 44 es que el solicitantes va a administran
dérectamente La construceddn de La ampliacidn.

ARTICULO XIV - DOCUMENTACION SOBRE LA PROPIEDAD A SER OBJETO
' DE MEJORAS

En casos de soficitudes de prbstamos con el propdsito de
efectuan mejoras al hogan, el solicitante someterd aquella
informacibn y documentos que Le sean requeridos por el Adminis-

trnador, y que dncluirdn Lo sigulente;
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1. Todos £os requenimientos establecidos en el Antlculo
X111 pana Las propiedades a sen obfeto de ampliacidn, menos Los
planos y peamisos de A.R.P.E., ya que €sfcs no aplican en esfe
caso.

2. Especificaciones y presupuesto de La mejoras a realdizarn-
se.

ARTICULO XV - FIANZA vV SEGUROS EN CASOS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION
¥/0 MEJORAS

En casos de soflicitudes de pkéétamﬂé cuyo uno de sus proplsi-
tos Lo sea La construceiln de hogan, ampliacién y/o mejoras de éste,
el Admindstradon nequendind La prestacién de aquellfos segurocs y
fianza por entidades acepitables al Sistema, que estime necesarias
pare garantizan La terminacidn total del proyecto de conslruccibn
ampliacibn y/o mefornas a rnealizarse.

ARTICULO XVT - TERMINQ PARA REALTZAR LA CONSTRUCCION, AMPLTACION
y/0 MEJORAS PROPUESTAS

1. Las obras de consiruccidn, ampﬁiacidn y/o mejoras pro-
puestas se LLevardn a cabo en un ré&mino madxime de tiempo de seis
(6} meses. EL Administrador podnd extenden el nefendido té€rmino
cuando a su juicio existan causas que justifiquen dicha prérroga,
perno bajo ninguna circunstancia ef téamino para el desarrolflo de
esa obra propuesita excederd de doce (72} meses. De exceder el
prestatanio dicho término, el Administrador podrd declararn vencida
La deuda, y ejecutan La hipoteca.

7. EL prestatardio vendrd obligado a pagar {intereses s0bre
Los anticipos que se hagan a su favor, hasta La fecha en que se
comiencen Los descuentos de su sueldo. Dichos intereses sendn

dedueidos def d&timo page que se haga al prestatarioc.
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ARTICULO XVIT - INVERSION DEL DINERO REQUERIDO EN EXCESO AL
PRESTAMO APROBADO

1. Cuando el costo de La construccibn, ampliacibn y/o
mefonras propuesias exceda La cantidad aprobada en pnééiamo,
el prestatanio acreditarnd en forma aceptable para ef Admindisitrna-
dor, que posee 0 Lnvintié en el proyecteo, La diferencia en dinenc
entre el costo total de é&ste, incluyendo el valon del solar, y Ra
cantidad aprobada en el préstamo, previo a cualquier desembolso
por parite del Sistema.

ARTICULO XVITI - ANTICIPOS E INSPECCIONES EN CONSTRUCCIONES, AM-
PLTACTONES Y/0 MEJORAS

Las inspecciones del hogar a construinse, ampliarse y/o sex
objefo de mejornas, y Los anticdipos de dinero a desembolsarse por
Zales conceptos, se negirndn pon Las sigudentes diépobicianeé:

A, Compha de so0fan y conétkuccédn

T. Primer Desembolso - EL prestatarnio Aoziciiand La ins-
peceidn al Sistema una vez La zanfas estén abientas, puestas Lodas
Las pannillas y varnillas de Los muros de Las zapatas; Lodo ello
antes de vaciarse ¢ echarse el hormigén. Una vez Ainspeccionada
y aprobada por el tasador, el Sistema desembolsarnd el 10% del
imponte de La partida retfenida para La construcceidn.

2. Segundo Desembolsce - EL prestatanio solicitand La
inspeceildn al Sistema cuando La Losa del piso, Las columnas y
paredes de bloques estén construidas, Una vez Ainspecclonada y
aprobada, ef Sistema deéemboﬂéa&i el 20% del Aimponte de La panr-
tida retenida para La aonatnuee&én.

3. Tehcen Desembolso - EL prestatarnio solieifand ins-

peceidn cuande ya tenga Lista el {falso piso del fecho con envarndi-
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LLado, perno antes de vaciar el hoamigdn. Si La consfruccibn es

de una sola planta, una vez Lmspeccionado y aprobado, se harnd

el tercen desembolso porn ef 25% del imponte de La partida rete-
nida para Ea construccibn. Si La obra es de dos o mdA plantas,

el prestatario debend solficifan inspeceidn para cada una de eflfas,
gy el tencern desembolso se hard prorrateade en tantas pantes come
pisos LLeve La consifruceddn.

4. Cuatrno Desembolso - EL prestatardic §o£iciian@ ins -
peccidn cuande La consthucedldn este empaiietada por completo, poxr
dentrno y por fuera; todas Las ventanas y Los marcos de Las puerfas
instaladas. S4 La construceldn es de una sola planta, aprobada
La inspeceibn se harnd el cuanto desembolso del 25% del Amponte
de La pantida netenida para construceilbn. Si La obra es de dos
i, mdé plantas se seguird La norma expuesta en el incido 3 preceden-
te en cuanto a La forma de pago.

5. Quinto Desembolso - EL pne@tatanio sAolicitand Ainspec-
cidn cuando La casa esté Lista para sen habitada. EL prestataric
presentarnd al Sistema el peamiso de uso expedide pon A.R.P.E., ¢
el Sistema procederd al quinto y dftimo desembofso del 20% de
La partida retenida para La construcedldn.

En todas Las inspecciones se debend Zenen el plano de cons-
truceibn disponible para el uso del Tasador del Sisiema.

Ff Evaluadonr de Bienes o Tasadon vendrd obligado a rendin
al Sistema, un informe responsable y vernfdico sobre Lo cumplido
por el prestatario al finalizan cada una de Las etapas descritas.

Estas debendn sen presentadas antes de proceder a realizar
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Los susodichos desembolsos.

B. Consthucedlbn en solan propio

Cuando de construcciones de hogares en solares adquinidos
previamente por el prestatario se nefiera, y donde el Sistema
no haya inverntido, ni en La compra ni en pagar deudas 505&2
dicho sokan, Ros desembolsos def dinerc retfenido para La cons-
tnuccidn se efectuandn de La sigudente foama:

1. En La misma proporcidn y bajo Las mismas condiciones
contempladas en el incisc A precedente, perc por paso adelantado.
Es deedn, al comienzo de La etapa, y no al final de La misma; con
excepeidn de el dLtime pago, cuyo desembolso sdiempre se hard
previa La presentacibn def permdisc de uso cornespondiente.

C. Ampliaciones
Cuando de ampliaciones se trate, RLos desembolsos del diénenroc

netenido para £a amplidcidn se negirdn por Las disposiciones coniem-
pladas en Los Aincisos A Y B precedentes, segln sea el caso.

P. Mejonras

Cuando de mejoras se trate, Los desembolsos del dinero rete-
nido para dichos propbsitos se efectuardn en tanias etapas como
determine el Tasadorn al efectuar La ta4aci6n, fomando en consd-
denacién La magnitud y naturaleza de Las mismas.

Las antes mencionadas disposiciones senvindn de gula para el
desembolso def dineno netenido, y no debeadn converfirse en noamas
inglexibles que LLeven a tranques enthre ed Sistema y el prestata-
nio. EL tasadorn-inspector podnd hacen uso de su discreckdn en
aquellos casos donde condiciones particulares asi Lo ameniten,

teniendo siempre como gufa fa defensa de Los Lintenesesd def Sistema.
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ARTICULO XIX - NORMAS PARA REFINANCIAMIENTO

1. E& Admindistrnadorn podrd conceder a Los participantes,
préstamos para refinanciamiento, bajfo Las sigulentes condicio-
nes:

a. Cuando el propésito del mismo sea cancelar segundas
y otras hipotecas, cuando La primera hipoteca a
cancelan sea a favor def Sistema.

b. Cuando el proplsito del mismo sea cancelarn £La Lofa-
tidad de Las hipotecas que pesen sobre La propiedad,
inmatenialmente de con qué instifuciones ¢ personas
sean estfas hipotecas, de manera que se garantice con
primena hipotecas al Sistema, el présiame bajo consi-
deracddn.

c. Cuande el propbsito del mismo sea cualquiern de Los
consdidenados en Los Lncisos a y b, precedente, com-
binados con el propésito de edectuar ampliaciones ¢
meforas a £a propiedad. No se deéamboﬁaahﬁn fondos
de Los Sistemas de Retiro para cancelar pagarés al
portador salve que medien circunstancias excepeiona-
Les, Las cuales no nepresenten perjuictos para el
Sistema y a discrecibn def Admindistradon.

2. Para poden considerar una solicitud de p&éétamo con el
propbsito de nefinanciamiento, se obsenvandn Los sigulentes Lén-
minos como requisifos de ellos:

a. Si fLa primera hipofeca a cancelar es a favor del Sis-
tema debe haben transcuirnide no menos de cinco (5)

aitos del otorgamiento de €sfa.
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SL La primera hipoteca a cancelar es o favor delf Sis-
tema y Los propbsditos def présiamo incluyen ampliacdo-
nes y/o mejoras,debe haber transcuriido ne mencs de dos
(2} aios del otorgamiento de €sta.

S4 el propbsito delpréstamo es cancelar una primera
hipoteca a favor de othas instituciones, incluya ¢

ne el propdsdiio de nealizan ampliaciones o mejforas

ne se Limita el téamine para sclicitanlo.

En aquellos casos donde se haya de cancelar un pagaré af porta-

dor, el Sistema nequenind declaracibn furada donde se acredita que

dicheo insthumento fue negeocdiado.

d.

Bajo ninguna circunstancia, se considerardn présta-

mos en exceso de f£a cantidad necesarnia para La cance-
Lacion de Las hipotecas exdistentes mds Los gastos de
cienne. Disponibndose que en caso de mejoras ¢ amplia-
clones no excedend de La cantidad necesaria para cubrin

éstas, Ras cancelaciones existentes y gastos de cienne.

3. Cuando de nefinanciarn deudas con el Sistema se refiera, La

hipoteca a favor de Este, deberd encontrarse al dia previo a £a

considenacibn de La so0licitud de hefinanciamiento.

4, En Ros casos de hefinanciamiento que Lincluyan ampliaciones

y/o mejonas a La propiedad, Los desembolsos del retenddo para dichos

propbsitos se efectuardn a tono con Lo dispuesto en el Articulo

XV111 de este Reglamento.

ARTICULO XX - APROBACION DEL PRESTAMO

Una vez aprobado el préstamo, el Admini4znadon eitand al soli-
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citante y aquellas personas cuga presencda sea necesarda para for-
malizan Las escrifuras, por corrneo certdificado con acuse de necibo,
con ne menos de doce (12) difas ALaborables de antelacidn, para que
comparezea a oforgar Los documentos pdblicos necesanics para fonr-
malizarn La thansaccdidn. Dicho té&aminoe podrd sen neducido a4 La
opiidn de compra del prestatanic vence dentro de un perfodo menon
de dichos doce (12) dias, u otras circunstancias justifican La re-
duccidn de dicho Iénmino en benegicio del prestataric. De no com-
parecen para La firma de estfos documentos en La fecha citada, se
Le aitané nuevamente dentro de un téamino no mayor de diez {10)
d;a§ Laborables, uiilizando el mismo procedimiento seguido en La
primena aizaciqn. Ademds, se Le apercibind de que La Lincomparecen-
cia s4in fusta causa a esta cdita, dan@ Lugan a que se cancele el
compromiso exisfente, y deberd pagar Los gastos en que Lincurra
el Sistema en La tramitacibn de esfos documentos. EL intenés hdi -
potecarioc al gue se cerrard el Préstamo Hipoiecardo sernd el vi-
gente a La fecha de cdienne.
ARTICULO XX1 - OBLIGACION DE PAGO ¥ VENCIMIENTO DE LA DEUDA
A, Obﬂigaciﬁn por descuento en némina:

1. Se descontarnd del sueldo del prestatario mensualmente

y durnante el Iénmino del préstamo.
a. Los plazos del principal y Los inteheses.
b. EL monto de £Las contraibuciones terrnitondiales
Yy seguhos, prornhateados en mensualidades.
2. TDe ocunnin La venta o thraspaso del hogan, el prestata-

nio Liquidand el total adeudado al Sistema, mds una prima adicional
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equivalente a fLos interneses que se deuenganimn hasta el mes sA4-
guiente al padxdmo plazo a vencer, mids Los gastfos Legales cornes-
pondientes; disponiéndose que este aparniado no send de aplicacdibn
cuando el nuevo adquindiente Lo sea por herencia ¢ uno de Los
cdngugeA en La Liquidacidn de ganacdales.

3. En La eventualidad de gque aﬂgﬁn segundo acreedor efecute
su cnédiio y La propiedad sea vendida en piblica subasta, el Sis-
tema suspenderd Los descuentos pon ndmina efectuados af presta-
tanio.

B. Pagos dinrectos:

1. Tendré que efectuar pagos directos al Sistema Los phes-
tatanios cuando :
a. cesen como participantes def Sistema,

b. La Agencia o Instrumentalidades para La cual
trabafe un participante, no efectde Los des-
cuentos de némina correspondientes a La obli-
gaedlbn contratda con ef Sisfema.

e. en aquellfos casos en que se disgrute pen£0d0¢
de Licencia sin sueldo por cualquien conceplo;
d. cese o0 sea separado del senvicdo phblico,
e. £Le sea suspendido el pago de pensidn.
§. porn cualquier otra razdén que en Ley phroceda.
Vendrdn obligados a efectuar sus pagos directamente al Sis-
tema dentrno def ténmino de quince (15) dfas sdiguientes a La fe-
cha de vencimiento de cada pago.
2. Forma de pagoe:
Los pagos se hardn por medio de cheques o giros postales

a nombre del Sechetanio de Hacienda de Puento Rice. En el mi;mo
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cheque debend informar el ndmero de préstame (# P.H.} y ndmenc
de Seguro Soecial (#S8.8.].

No se aceptandn cheques pensonafes de prestatarios en que
previamente haya expedido cheques sin gondes, se Les aceptardn
solamente chegues certfificados a nombre del Secrefaric de Ha-
eienda.

AL prestatanio de pagos dinectos, se Le entnega&d pok parte
del Siétema una Libreta o talonarnio de pagos que acompafarnd con
cada nemesa mensual.

3. Recangos por Mora:

Tnanécunnido el ténmino de Los qudnce (15) dias, el prestata-
nio pagard un recargo por mora equivalente al 5% de cada pago ven-
cido. En caso que algdn prestataric alegue que no procede el
cobro de recargos por mona, este deberd presentar y dindigin susb
objeciones debidamente argumentadas. AL funcionaric gque £e hace
La recfamacibn, dentro de Los gquince dfas de neclamados. Sus ob-
jeciones no Lo eximind de su obligacidn de page, perno en caso de
ééte prevalecen el page Le Ae&d acrneditado a su cuenta; de no te-
ner batance pendiente Le serd devuelito.

4. Ejecucidn de Hipofeca:

a) Vencidas tres mensualidades no se concederd prbrnoe-
ga adicional, y el prestataric vendrd obligado a pagar £as mensua-
Lidades veneidas en un té€amino midximo de quince (15) dias, a
contarnse de La fecha del vencimiento del fLencer pago, con £03
necangos connespondientes. Si ek pne@tatanio no saitisface Los
tnes pagos veneldos dentrno ded iénmina Amprorrogable aqué gifjado,

el Administrador declarand vencido el total de La cbligacidn,
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con sus correspondientes Anterneses; dand pon teaminade el contrate
de préstamo, y efercend el denecho de ejecucidn mediante La accibn
fudicial connespondiente. En esta sdituacibn el Administroadon podrd
hacer uso de Lo dispuesto en el Arntilculfo XXIV, pldrrnafo ndmerc 4,
détimo parrnafo de este Reglamenteo, segidn proceda.

En caso de que el Admindsatrador acepite un plan de page para
redinstalarn una hipofeca declarada veneida pon falta de pago, po-
drd éste cobrarn al deudorn aquellos gastos en que el Sistema hu-
biera incurrido en Las gesiliones de cobro.

5. Descuento de clrnyuge:

Cuando ambos cbnyuges ”pnaézaianiogﬁ sean pariicipantes
y cese el descuento de némina de cényuge solicitante, se podrd
continuan el descuentec en La némina del cdnyuge que Ae mantenga
empleado, mientras dure el matrimonio; sufetfo a Las determinaciones
§inales que en caso de divorelio surfa a esos efectos.

6. Onden de pago:

AL eﬁeciua&;e pagos al présiamo hipofecarniocs 4& esfe ne-
§Leja atrasos, Los pagos sendn acheditados a La primera mensuafidad
al descubiento y asi sucesivamente hasta Los meses mds recientes,
sn La exclusddn de Los necargos por mora que conlleve.

7. Solicitud de Aplicacidn de Aportacdones:

Una so0licitud pon pante del prestatarnio para Laaplicacibn
de sus aportaciones al principal o a deuda con el Sistema, no Le
exime ni interrumpe su obligacibn de pago mensual. Dichas aporta-
ciones sendn aplicadas a pages mensuales, salvo aquellos prestata-
nios que manifiesten su intencibn de saldarn el total de La obliga-

cibn en cuye caso podad solicitan sen aplicado al principal.
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ARTICULO XXII - SEGREGACION Y LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

1. En Los casos de solicitud para Liberacidn del tLernneno
segregado en fincas hipofecadas al Sistema, el Administrador
hand una euaﬁqac&dn del caso que incluind enire ofnas cosas,
una taAacLén del remanente que habnd de quedanse garantizando
La nipoteca, para verdficarn que el valon de Esta es dugiciente
ga&anzﬁa‘pama el balance del préstamo en cueatién. Pe sen aéé
el Admindistnadon podnd consentin La Eibenacidn solicitada.

De afectarnse La garantia, el Admindistradon denagané La misma,
0 hequenind el connespondiente abono, al painedpal, para que La
garantla siga slendo adecuada al balance def préstamo.

Todos Los costos en que se Lncurran por moidivo de La Liberacibn
solicitada, sendn sufragados por el prestatarndo.

ARTICULO XXIIT - COMPENSACION POR SEGURO DE DANOS A LA PROPIEDAD

De ocurnin daiios a La propiedad hipotecada, Los cuales estén
cubientos pon La pb6liza de seguros vdigente, el pago correspondien-
te se tramitard de La siguiente manera:

1. Cuando se neciban cheques expedidos a nombre del presta-
tarnio y el Sistema por Las compailas de seguros, 44 el monte de
La compensdacibn es de quinientos ($500.) délares o menos, el S{s-
tema endosarnd el cheque y Lo entregard al prestatarnio,

2. Si el monto de La compensacidn es mayorn de quinientos ($500.)
déLares y hasta mil {$1,000.) délares:

a. EL prestatanio debenrd endosar el cheque a favor del
Sistema, quien Lo depositard en La cuenta de reserva

def préstamo hipetfecario.
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b, EL prestatarnic deberd sometenr un estimado del

costo total de La nepanaaién.

c. EL Sistema prepararnd un cheque a favor def presia-
tarnio porn La mitad del costo seiialado en el esti-
mado.

d. Teaminadas Las reparaciones, ef prestatarnic asl Lo
notdficarnd al Sistema.

e. EL tasador def Sistema hard una Linspecedidn ﬁ{éica
de La propiedad y nendind el Ainforme cornespondiente.

§. SA dicho Anfoxrme cerntifica que Las reparaciones
han sido satisfactoniamente completfadas, el Sis-
tema autornizand el pago ded balance nefendido de
La aompen@aciﬁn.

Si La compensacibn excede de mif [$1,000.) délares:

3
a. EL prestatarioc endosarnd el cheque a favor del
Sistema, quien Lo depositarnd en La cuenta de re-
’////// serva del préstamo hipotecanio.

b. EL prestatario debernd someter un estimado del cos-
fo total de La hepanacidn.

c. EL Sistema autorizard un desembolso indedlal de
quindientos ($500.) dbélares.

d. EL tasadon def Sistema hard una inspeccibn L84~
ca de Los dafies y rendind un informe dataﬂﬂando
Los daitos e indicando el n@meno de inspecciones
pertbdicas que dabend nealizan para certificar
el progreso de Las reparaciones, dependiende de

La Itndole y magnitud de Los dados.
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e. EL£ Sistema auto&izand Pagos panciaﬂaé, seglin se
nealicen £Las reparaciones, y tomando en consi-
denacidn Las necomendaciones del fasador, pero
no se harnd el pago final hasta que no se haya
completado ftotalmente La nepanacidu.

4. Los casos de préstamos hipofecarios que estén en efecucibn
eétanﬁn excluldos de Lo dispuesto en Los incisos precedentes. En
dichos casos, independientemente del monto de La compensacidn, el
Sistema notificarnd a La compaila de seguros para que el cheque sea
expedido anicamenia a nombre delf Sistema. 8Si La compaifa expidiese
ef cheque a nombre delf prestatanioc y el Si@tama; y el prestatanio
s¢ niega a endosar el cheque, el Sistema Lo refendrd en su cafa
fuernte ha4¢a que se resuelva £a confrovensia sungida o Lo consdig-
nard en el Tribunal, s4i es que alguna de Las pantes acude a esfe.

5. EL Sistema mantendrnd alentado al prestatanio sobre La
posibilidad de que su propiedad se encuentre subasegunada, median-
te notificacién anual que se acompaiard con La noiificacidn de inte-
neses pagados, y Lo estimulard a mantener cubierntas adecuadas al
valon neaﬂ;de s propledad.

ARTICULD XXIU - DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS A LA ORIGINACION
Y FORMALTIZACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1. AL considenar una soficitud de préstamo hipofecarnio, el
Administradon pod&ﬁ venigican La inﬁonmaciﬁn que considere ne-
cesaria en cuanto al empleado y su cﬁnguge. Los gasfos en que en
tal caso se incurran serdn pagados por el prestatarnio y desconta-

dos del productce delf présitamo aphrobade.
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2. EL Admindsiradon podad utilizan tasadosres con expeniencia
en tasacidn, para el esfudio y Tasacidn de La propiedad ofrecida en
garaniia, e Lnspecciones de Las obras a consiruinse cuando de prés-
tamos de construceldn, ampliacibn y/o mejonas se negiena. Los gastos
en que de Lncurrhan por esfos conceplos serndnm pagados por el presta-
tanio,

3. EL Admindistrnadorn ufilizarnd servicios de abogado y/o pern-
sona capacitada, segdn sea el caso para La investdgacdidn de titulo
en el Registro de La Propiedad, preparacifn de escadtfurnas, Lridmife
de indchdpcedidn en el Registrno, y cualquier otre trabajo de Lndole
Legal o paralegal relacionado con La concesidn de préstamos hipote-
aaﬂL04. Los gasfos en que se Ancurnran poh estos conceplos serdn
pagados pon el solicitante.

4. Los prnéstamos chjeto de este Reglamente estardn garantiza-
d04 pok:

a) primena hipoteca, sobre La propiedad a gfavor del
Sistema, segdn Lo dispone La Ley.

b} Los beneficios que en caso de muente delf prestatanio
puede cornnesponden a sus henedenos o a La persona
0 pensonas que el prestatanioc hubiere desdignado como
beneficianios.

c) pon el seguro de vdda hipofecaric que a tales fines
vendad cbfigade a toman el phrestatarioc con el Sis-
tema a tono con el Reglamento vigente para es05 {fines.

d} Las aportaciones acumuladas y que se acumuben a favor
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del prestatanio en el Sistema; por cuya razbn no se

dand curnso a ninguna sollcitud so0bre neembolso de

aportactones, hasta Ltanto no se haya cancelado su

obligacidn hipotecando, asd como cualguien ofhra

deuda que mantenga el prestatario con el Sistema.

Disponiéndose que antes de referin un caso para el proce-

dimiento de ejecucidn de hipofeca Las aportaciones deben haberse
acredifado a La deuda, previa notificacién al prestatanioc, de pon
Lo menos qudince (15) dias antes de LLevar a cabo La aplicacidn.
Esta accddn no Limitand La alfernativa que posdenionmente Liene
el parnticipantes de restituirn al Sistema La cantidad aplicada.

5. EL prestatarnio asegurard el hogar objeto del préstamo a
favor del Sistema con una compaiifa aceptfable para el Sistema, debi-
damente registrada y autordizada a realizar negocios de segurncsd en
Puento Rico. EL seguro cubrird Los riesgos de fuego, ternemoio
hqnacén; y en aquellos cases donde La propiedad ubique en dreas
de niesgo, a tone con Los planos de Linundaciones def Cuerpo de In-
genienos de Los E. U., se requenind el seguro correspondiente.

6. La propiedad, o parte de La misma, no podnd destinanse a
usos comernciales o industriales.

7. EL Admindstrnadon podnd denegan una solicitud de pnééiamoA
hipotecarios, cuando estime que €sfe no convenga a Los mejones Ln-
teneses del Sistema, o 34 el paritdicipante no cumple con Las dispo-
sdedones de este Reglamenio.

8. Cuando de congtnuccidn, ampliacidin o mejona4 se trhate,

y el prestatario adelante Las mismas de forma ftal que el caso

se cderne totalmente con anterdonidad a La fecha en que esfaba pre-
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visto, se rhealizarndn Los afjustes de intereses pentinentes, y se
adefantard La fecha de inicie de descuento porn némina, a tono
con el adelanto en £a obra efectuado, dando. notificacidn in-
mediata de esto al prestatarnio.

ARTICULO XXV - RECHAZO DE SOLICITUDES

EL Administradorn podrd nechazan cualesquiena solicitud de
préstamo en circunstanceias en gque:

1. Se niegue sumintstran informacidn o cumplin con Los re-
quisitos, exigidos pon este Reglamento.

2. Se sumindstre o intente suminisiran informacién gravdulenta
en La solicitud.

Se notigicand por esenito al parniticdpante cuya solicitud sea
nechazada, Las causas del nechazo dentro de Los quince (15) dias
de La accibn tomada, advintiéndole de su denecho a solicitan necon-
Aidenacién ante el Administrador def Sistema, dentho delf Léamino
de trneinta (30)dlas del depésito en el correo de La notifdcacibn.
ARTICULO XXVI - COMITE DE ANALISIS V EVALUACION DE PRESTAMOS

Se crea este Comitéd, por designacidn del Administrador a Los
fines de analizan y evaluar Lo conceaniente a La conce;ién de prés-
tamos otorngados pon el Sistema, entrne eflos, Los hipotecarios rege-
nédo; poi el Area de Paéstamos.

Este Comité tiene La facultad de aprobar, denegar ¢ devolvexr
¢« La neferida Area, para Los trdmites ulZeriores Los casos consi-
dernados. Dicho Comité estd compuesto de tres (3) miembres en pro-
piedad y dos (2) miembros alternos.

Es al Area de Préstamos a quién Le connesponde hacer cumplin
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y obsenvarn Los nequisitos y exigencias establecidas en este Regla-
mento.
ARTICULO XXVII - PENALIDADES

1. Las obligaciones contrafdas bajo Las disposiciones de este
Reglamento estarndn sufefas a Los procedimientos judiciales nelativos
a La Ley Hipotecaria y Las reclamaciones a favor del Gobieano. Su-
feto ademiﬁ a Las disposiciones del Cddige Penal de Puerto Rieo en
Lo helative a delites que sunfan por intencibfn de fraude, perfurio
u othos procedentes.

2. Si Luego de concedido un préstamo hipotecanio, el Adminis-
tradorn encontrare que se ha ogrecido {nformacidn graudulenta para
obtenen el mismo, Esia podrd declarar vencida £La deuda y proceden
af cobro de La misma; pudiendo hacer uso de £a cliusula de venci-
miento de hipofeca.

3. En todo caso en que un phestatarnio haya ofrecido ingoama-
cién fraudulenta a £os fines de obtenen un prnéstamo hipotecanioc
y el Sistema advenga o dicho conocimiento ya sea antes o después de
concedido, el mismo podad Limitar el dernecho del prestatarnic a s0-
Licitarn otho hasta que transcurna dos aies.

Este téamince se comenzard a contan:

a. 44 adn no se habﬁa concedido y fue rechazado pon
La indormacibn graudulenta, desde La fecha de
esa notiﬂicacidu.

b. en Los casos ya conceddides, y declarada vencdi-
da £La deuda, a partin de La fecha del saldo de

La obligacibn.



-78-

4., Cuando el Sistema Le haya ejecutado una propiedad ofreci-
da en garantia hipofecarnia a un prestatarnic, debdido a La falta de
pagb, este no podnd solicitan nueve préstamo hipotecarndic hasta
que no haya frhanscurnido diez aios; salvo en aquellfos casos que
del expediente sunfan nazones o situaciones de fuerza mayoh que
impidienon al prestatarndio cumplin con su obligacibn hipofecardia
con el Sistema en cuyo caso el téamino send de cinco (5) afos.

Ambos téaminos comenzardn a contar a partin de La fecha en
que La sentencia de ejecucibfn advenga final y fiame.
ARTICULO XXVITI - DEROGACION

EL presente Reglamento deroga en todas sus partes el Regla-
mento para La Concesibn de Pﬁéétamoé Hipotecanios aphrobade el 24
de noviembre de 1984 y aqaﬁeéquiena otrna norma o hegla en conglicto
con ef presente Reglamento.
ARTICULO XXIX - ENMIENDAS

La Junta podad enmendar en cualquien momento, Las disposdicionesd
de este Reglamento para afemperarlo a cualquien circunstancia o Le-
gislacitin que asl Lo fustifique.
ARTICULO XXX - CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquien disposicién, palabra o antleulo de este Reglamento,
o La aplicacibén de dichas disposiciones, palabras o ariicukos, a
cualquiern peasona ¢ cdrcunstancia fuere declarada nula o Aneons ti-
tucional por un Tribunal competente esto no afeclard Las restanies

disposiciones def Reglamento.
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ARTICULY XXXI - VIGENCIA
Este Reglamento comenzard a hegin Ainmediatamente despuls de

su aprobacidn de conformidad con La Ley de Reglamento de 195§.

Aprobade en San Juan, Puento Rico, hoy 18 de marzo-------

de 1987, pon La Junta de Sindicos del Sistema de Retiro de Los

Sechetarnio



