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OFICINA DE AUDITORIA

14 DE SEPTIEMBRE DE 2009

Al Presidente de la Junta de Sindicos de ta Administracion de los
Sistemas de Retiro de los Empleados del Gobierno y ia Judicatura:

Hemos realizado una auditorfa correspondiente a las operaciones de la Oficina de
Propiedades Reposeidas, en la Administracion de los Sistemas de Retiro de los Empleados del
Gobierno y la Judicatura (en adelante el Sistema), para determinar si las mismas cumplieron
con los Artfculos 4-102, 4-103, 4-105, 4-108 y 4-111 de ila Ley NUm. 447 del 15 de mayo de
1951, segun enmendada, y en la reglamentacion vigente. La auditoria se realizé basada en la
facultad conferida mediante el Estatuto de la Oficina de Auditoria, aprobado por la Junta de
Sindicos el 23 de febrero de 2006.

INFORMACION SOBRE LA UNIDAD AUDITADA

La Oficina de Propiedades Reposeidas fue creada el 19 de abril de 2001, cuenta con un
director, un subdirector’, dos oficiales administrativos y un puesto secretarial’. Esta Oficina es
responsable de requerir, controlar, conservar y disponer la documentacion necesaria para que
se realice el proceso judicial correspondiente en los casos referidos para ejecucion de
hipotecas o dacion en pago. Debe mantener un registro de los casos referidos donde indique
el proceso de los mismos. Tendrd que solicitar a las areas correspondientes que le provean
estudio de titulo, tasacién reciente, certificacién de deuda y certificado de valor. Una vez

eiecutada la propiedad y ésta sea adjudicada a favor del Sistema, debera notificar a la Oficina

" Este puesto a la fecha de auditoria estaba vacante.

% Cubierto por una empleada que esta en destaque,



de Servicios Administrativos, Area de Préstamos, Oficina de Contraloria y Centro de
Recaudacion sobre Ingresos Municipales (CRIM) sobre la ejecucién. Debera gestionar la
presentacion de escritura de venta judicial al Registro de la Propiedad. También, debera
cancelar todo gravamen que identifique en un término no mayor de seis (6) meses contados
desde la fecha de presentacion al Registro de la Propiedad. Una vez la propiedad esta
presentada y libre de gravdmenes referird a la Junta de Subastas para la accion

correspondiente.

RESPONSABILIDAD DE LA GERENCGIA

Con el proposito de lograr una administracién eficaz, regida por principios de calidad, la
gerencia de toda entidad gubernamental, entre otras cosas, es responsable de:

1. Adoptar normas y procedimientos escritos que contengan controles internos de
administracion y de contabilidad eficaces, y observar que se cumpla con los
mismos;

Apoyar la funcién de auditoria interna para que la misma sea eficaz;

Cumplir con ios requisitos impuestos por agencias reguladoras;

Adoptar un plan estratégico para tas operaciones;

Mantener control presupuestario;

Mantenerse al dia con los avances techoldgicos;

Mantener sistemas adecuados de archivo y de control de documentos;
Cumplir con el Plan de Accién Correctiva de sus oficinas de auditorfa interna v de la

N OO s N

Oficina del Contralor de Puerto Rico, ademas de atender las recomendaciones de

los auditores externos vy;

9. Cumplir con la Ley de Etica Gubernamental.

ALCANCE Y METODOLOGIA

La auditorfa cubrié del 1 de julio de 2005 ai 30 de junio de 2008. En algunos aspectos
se examinaron operaciones de fechas anteriores y posteriores. El examen se realizdé de
acuerdo con las normas de auditoria gubernamental generaimente aceptadas, en lo que
concierne a los aspectos financieros y del desempefio o ejecucion. Se efectuaron las pruebas

cansideradas necesarias de acuerdo con las circunstancias.



Para efectuar la auditoria se utilizd ia siguiente metodologia:

o Entrevistas a funcionarios y empleados;
. Anaiisis de informacion de ley, regiamentos, procedimientos de controf y
otros procesos:
) Examen y andlisis de expedientes, registros, informes y de documentos
generados por la unidad auditada y;
° Analisis de informacién suministrada por fuentes del Sisterna.
OPINION

Las pruebas efectuadas a las operaciones relacionadas a la Oficina de Propiedades
Reposeidas se realizaron de acuerdo con la ley y reglamentacién aplicable, excepto por los

hallazgos que se detallan en el Anejo 1.

CONTENIDO DE LOS HALLAZGOS

Los hallazgos estan presentados basandose en atributos establecidos conforme a las
normas de redaccion de informes de nuestra Oficina. E! propésito es facilitar al fector una

mejor comprension de la informacion ofrecida. Cada uno de ellos consta de las siguientes

partes:

Situacion Hechos encontrados en una fase de la auditoria indicativos de que
no se cumplid con uno o mas criterios.

Criterio Marco de referencia para evaluar una situacion. Es principaimente
una ley, reglamento, carta circular, memorando, procedimiento,
norma de control interno, norma de sana administracion, principio de
contabilidad generalmente aceptado, opinion de un experto o juicio
del auditor.

Efecto Lo que significa, real o potencialmente, no cumplir con el criterio.

Causa Razén fundamental por la cual ocurrié la situacion.

Comentarios de  Cuando ello lo amerita, al final del hallazgo se incluye informacion

la Gerencia sobre la contestacion de la gerencia con respecto a los asuntos
senalados.

Recomendacién  Sugerencia o accion a seguir para corregir la situacién sefialada o
para prevenir que ocurran situaciones similares.




COMUNICACIONES A LA GERENCIA

El borrador de este informe se sometid para comentarios al Sr. Héctor M. Mayol
Kauffmann, Administrador del Sistema, y a la Sra. Carmen Martinez Figueroa, Directora
Auxiliar de la Oficina de Propiedades Reposeidas mediante comunicacién del 24 de junio de

2009. Este informe final se tramité mediante comunicacién del 14 de septiembre de 2009,

COMENTARIOS DE LA GERENCIA

El 2 de agosto de 2009, el Sr. Luis |. Garcia Lopez, Administrador Auxiliar sometid sus

comentarios sobre las situaciones seflaladas en el borrador de informe.

AGRADECIMIENTO

Agradecemos a los funcionarios y empleados de la Oficina de Propiedades
Reposeidas, a la Junta de Subastas y otros funcionarios del Sistema por toda la cooperacion

que nos brindaron durante nuestra auditoria.

Y

" Ediinin Mercado Brignont
Auditor General
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HALLAZGOS

Hallazgo 1 - Desviacién en la aplicacion del reglamento para la subasta y
disposicién de bienes inmuebles

Situacién Al 30 de junio de 2008, la Oficina de Propiedades Reposeidas
mantenia un inventario de 64 propiedades reposeidas. De dicho
inventario se seleccionaron seis casos para efectuar pruebas de
auditoria. En el examen realizado se determiné que habian
transcurrido desde 3 afios, 5 meses y 13 dias hasta 11 afios y 28 dias
desde que fueron presentadas las escrituras al Registro de la
Propiedad sin que se hayan cancelados sus gravamenes que impiden

referirse para subasta. Estos casos son como sigue:

Fecha
Presentado al
Registro de la

Propiedad

Caso Observacion

Han pasade 3 afios, 5 meses y 13 dias
desde que la propiedad fue presentada al
Registro de la Propiedad sin que se hayan
cancelados sus gravamenss.

1 | 787-02644 18 ene 05

Han pasade & afics, 10 meses y 13 dias
desde que la propiedad fue presentada al
Registro de Ia Propiedad, sin que se hayan
cancelados sus gravamenes

2 11148 19 ago 02

Han pasado 5 afos, 10 meses y 16 dias
desde gue la propiedad fue presentada ai
Registro de la Propiedad, sin que se hayan
cancelados sus gravamenes.

3 | 788-03742 16 ago 02

Han pasado 8 afios, 6 meses y 10 dias
desde que la propiedad fue presentada ai
Reqgistro de la Propiedad, sin que se hayan
cancelados sus gravamenss.

4 13148 22 dic 99

Han pasado 8 afos, 7 meses y 27 dias
desde que la propiedad fue presentada al
Registro de la Propiedad, sin que se hayan
cancelados sus gravamenes,

5 | 785-00894 4 nov 99

Han pasado 11 afios y 28 dias desde que la
propiedad fue presentada al Registro de la
Propiedad, sin que se hayan cancelados
5US gravamenes.

6 13256 2 jun 97
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Criterio El Reglamento Num. 5637 del 2 de julio de 1997, conocido
como el “Reglamento para la Subasta y Disposicion de Bienes
Inmuebles Adquiridos por la Administracion de los Sistemas de Retiro
de los Empleados del Gobierno y la Judicatura” establece en el

Articulo V, Incisos 6, 7 y 8 y en el Articulo XV, lo siguiente:
“Articulo V - Responsabilidades de la Oficina de Asuntos

Legales

1. ..

6. De identificarse algin gravamen que afecte a la
propiedad, procedera a la cancetacion del mismo.

7. Gestionara la presentacion de la escritura de venta
judicial al Registro de la Propiedad.

8. Una vez la propiedad esté debidamente presentada en
el Registro v libre de gravamenes, 1a Junta de Sindicos referira el caso
a la Junta de Subastas o se disponga segln se establece en este

Reglamento, segn convenga a los mejores intereses del Sistema.”

“Articulo XV! - Aviso de Subasta

Toda propiedad reposelda por el Sistema, debera ser
subastada o puesta a la venta, conforme a lo dispuesto en ef
ARTICULO XXI, en un término no mayor de seis {68) meses, contados
desde la fecha de presentacion en el Registro de Ia Propiedad de las
Escrituras de Venta Judicial o de Dacién en Pago, segin

corresponda.”

Efecto El no cancelar los gravamenes dentro de los primeros seis
' meses desde que fueron presentadas las escrituras de venta judicial
en el Registro de la Propiedad, trae como resultado que no se puedan
referir para subasta dichas propiedades, por lo que estan mas tiempo
expuestas al deterioro, hurto o vandalismo. Dicha situaciéon afecta la
estructura, puertas, ventanas y gabinetes, entre ofros, que causan una
disminucidn en el valor de la propiedad. Provoca, ademas, que el
Sistema tenga que pagar a compafifas contratadas por mas tiempo

para proveer mantenimienio de acuerdo a la planificacion de la Oficina.
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Tambien, se incurre en gastos de dieta y millaje que se pagan a los
Inspectores de la Oficina de Investigaciones del Sistema cuando

acuden a inspeccionar dicho mantenimiento.

Causa Los funcionarios o empieados de la Oficina de Propiedades
Reposeidas sometieron casos a bufetes’ contratados para la
cancelacion de gravamenes en el Registro de la Propiedad pero no
dieron un seguimiento efectivo, lo que provocé que no se hayan
cancelado a la fecha de la auditoria. Esto impidié que se pudiera

cumplir con la reglamentacion vigente.

Comentarios de Los casos seleccionados para examen tienen caracteristicas
la Gerencia particuiares que necesariamente no se circunscriben a presentar una
escritura de venta judicial al Registro de ia Propiedad y cancelar unos
gravamenes. Son casos que han requerido la intervencion, en mas de
una ocasion, del Registro de la Propiedad, del Tribunal de Primera
Instancia y/o del Bufete de Abogados contratados o son casos que

tienen deudas coniributivas pendientes de clarificar.

Los casos evaiuados presentaron una serie de deficiencias las
que provocaron volver a presentar los documentos, aclarar los
documentos presentados o comenzar nuevamente con los procesos.
El tiempo que tarda el Registro de la Propiedad o los Tribunales en
resoilver estos asunios es impredecible. Esto fue mencionado a los
compafieros auditores.

El referir, para disposicion, a la Junta de Subastas dichas
propiedades con los problemas registrales gue presentaron, trae
consigo consecuencias adversas mayores que los efectos
mencionados en su hallazge. Podemos afectar a terceros impidiendo
que éstos puedan realizar alguna ftransaccién con la propiedad
adjudicada y estos a su vez, pueden instar alguna accién o denigrar
los servicios que se brindan en nuestra Agencia.

Por lo que no podemos aceptar que la causa de la situacién
presentada sea que la Oficina de Propiedades Reposeidas no ha

* Los bufetes de abogados Martinez & Torres Law Offices, PSC y US Legal PSC.
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brindado un seguimiento efectivo para resolver cada uno de estos
casos. Es importante mencionar, que la Oficina se cret en el 2001 y
su personai reqular se nombré a partir de agosto de 2004.

Determinacion Se gcogieron los argumentos de la gerencia relacionados a la

Final causa en el Hallazgo 1.

Recomendacion Al Administrador del Sistema:

Instruir, una vez se publique el informe:

1. A la Directora de la Oficina de Propiedades Reposeidas
para que atienda estos casos a la mayor prontitud posible para asi
evitar que se siga incurriendo en mas gastos relacionados a las

propiedades reposeidas en cuestion.

Hallazgo 2 - Ausencia de procedimientos escritos

Situacion A. En la auditoria realizada se determind que no existen
procedimientos escritos para la realizacion de funciones, deberes vy
responsabilidades de los empleados en la Oficina de Propledades

Reposeidas.

B. Ausencia de procedimientos escritos para atender casos de
pérdidas, hurto, desaparicion, daifio y deterioro, entre ofros, de las
propiedades que revierten al Sistema por ejecucion de hipoteca o
dacién en pago.

Criterio kn la situacion A, el Reglamento General para la Concesién de
Pensiones, Beneficios y Derechos, Nim. 4930 del 22 de abril de 1993,
establece en su Regla 51.3, que:

“El Administrador preparara las ordenes administrativas y
los procedimientos que sean necesarios para establecer las
funciones, deberes y obligaciones a ejecutarse en cada area,
division u oficina de la Administracion y para delimitar las
responsabilidades de cada empleado o funcionario.”

Para ia situacion B, el Reglamento NUm. 5637 del 2 de julio de
1997, conocido como ei "Regiamento para la Subasta y Disposicion de

Bienes Inmuebles Adquiridos por la Administracion de los Sistemas de
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Retiro de los Empleados dei Gobierno v la Judicatura” establece en el
Articulo 111, Alcance y Propoésitos, Inciso 6, lo siguiente:
“Articulo Ill — Alcance y Propésitos

1. ...

6. Establecer un procedimiento para atender
contingencias, tales como hurto, desaparicion, dafo, deterioro y
otros.”

Por otro lado, las normas de control interno requieren que se
establezcan procedimientos escritos para que garanticen unas

operaciones apropiadas y uniformes en las areas de trabajo.

Efecto La ausencia de procedimientos escritos causa en la situacion A
y B que los mecanismos de control y operacion se realicen de acuerdo
al criterio de cada empleado. Esto ocasiona inconsistencia en la
forma de realizar sus labores afectando los objetivos establecidos por
la Administracion. Ademas, en la situacion B, el no contar con
procedimientos para atender contingencias dificuita conocer qué
pasos se tienen que seguir en caso de fuego, huracan o para
gestionaruna reclamacion al Corredor © Compafila de
Seguros. Dicha situacion podria causar, también, que por

desconocimiento no se reclame dentro del tiempo requerido por iey.

Causa Las situaciones A y B antes indicadas obedecen a que los
funclonarios y empleados del Sistema han relegado sus esfuerzos
para redactar estos procedimientos que deben regir en la Oficina de
Propiedades Reposeidas para la operacién, control y fiscalizacion de
sus operaciones. Dicha ausencia de procedimientos escritos permitio

que se violara la reglamentacién y norma de control intero antes

mencionada.
Comentarios de Desde su creacion, en el 2001, la Oficina de Propiedades
la Gerencia Reposeidas ha dedicado sus esfuerzos en preparar las propiedades

en inventario para su disposicion. No obstante, ha preparado varios
procedimientos y formularios, los cuales le han servido de guia junto al

reglamento de subastas, para su operacion y funcionamiento.
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Desde el 29 de abrit de 2004, se aprobd la Orden
Administrativa  2004-01  relacionada con el mantenimiento v
conservacion de las propiedades. Ademas de ser una guia para el
mantenimiento de las propiedades, incluye los datos que deben
contener los informes de investigacién. Lo que le permite conocer, al
personal de la Oficina de Propiedades Reposeidas, detailes
especificos de las propiedades, para la toma de decisiones.

Ademas, se han aprobado a través de la Oficina de Sistemas y
Procedimientos los siguientes formularios, que sirven de guia para la
solicitud y evaluacion de documentos:

» ASR-PR-087 “Solicitud de Servicios de Mantenimiento y
Conservacién de Propiedades Reposeidas” (Rev. Mayo 2009)

* ASR-RP-003-"Proposicién de Subasta” (Rev. Mayo 2006)
" ASR-RP-004-*Hoja de Cotejo y Seguimiento de Expedientes

* ASR-RP-086-"Certificacion de Servicios Prestados” (Rev. May
2009)

=  ASR-PR-006 “Solicitud de Servicios de Estudios de Tituio”
(Rev. Enero 2007)

* ASR-PR-007 “Solicitud de Servicio de Ingeniero Estructural”
(Rev. Abril 2007)

* ASR-PR-008 "Solicitud de Servicio de Tasaciéon” (Rev. Marzo
2007)

Estos formutarios estan disponibles en el Archivo de Normas-
Leyes-Procedimientos.

Recientemente, se aprobd a través de la Oficina de Sistemas y
Procedimientos, las siguientes drdenes relacionadas a la organizacion
de los documentos en expedientes.

» Orden Administrativa 2009-02- “Normas para Ordenar los
Documentos en los Expedientes de las Propiedades
Reposeidas por la ASR” {Aprob. 10-jun-09).

= Orden Administrativa 2009-03- “Normas para Ordenar los
Documentos en los Expedientes de Subastas de las
Propiedades Reposeidas por la ASR” (Aprab. 10-jun-09).

En la Oficina de Sistemas y Procedimientos se encuentran en
esta etapa de borrador la Orden Administrativa relacionada con las
Normas y Controles para Inspeccionar las Propiedades luego de

efectuados los servicios de mantenimiento. Ademas, se encuentra en

10
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etapa del borrador un procedimiento relacionado con los procesos de
subastas.

kI 30 de junio de 2009, se refirio a la Oficina de Sistemas y
Procedimientos, a través del Area de Préstamos, los borradores de los
siguientes procedimientos.

* Procedimiento relacionado con los estados contributivos de
las propiedades reposeidas en et CRIM.

» Procedimiento relacionado con las reclamaciones a la
compaftia de seguros en los casos de vandalismo, hurto y/o
dafto a las propiedades.

= Procedimiento relacionado con la Adjudicacién de las
Propiedades Reposeidas.

Con relacion a la situacion (B) podemos decir que no existe un
procedimiento especifico para atender los casos de contingencia
relacionados a las propiedades, pero como mecanismo alterno se
mantiene un expediente especifico para las reclamaciones de las
propiedades. En este expediente se archiva, en orden, todos los
documentos relacionados con las reclamaciones efectuadas. Estas
reclamaciones estan identificadas por propiedad y sirven de guia para
trabajar los casos. Por ello, no concurrimos con ustedes en indicar
que esta situacion dificulta conocer los pasos que se tienen que seguir
para atender una contingencia. Ademas, para atender estos casos es
clave la comunicacion directa con el Corredor de Seguros asignado.
Esta figura es técnica y clave en el asesoramiento directo cuando se
necesita realizar alguna reclamacion.

No obstante, como medida correctiva, el 30 de junio de 2008, a
través del Area de Préstamos, se tramité un borrador a la Oficina de
Sistemas y Procedimientos relacionado con las reclamaciones a la
compafila de seguros en ios casos de vandalismo, hurto y/o dafic a
las propiedades.

Finalmente, sugerimos que se revise las razones a las cuales
se atribuye la situacion comentada, ya que no se trata de un trabajo
y/o situacicnes internas. Por ello, no aceptamos el hallazgo tal vy cual

fue presentado.

11
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Determinacion Ef Hallazgo 2-A y 2-B prevalecen.
Final
Recomendacion Al Administrador del Sistema:

Instruir, una vez se pubiique el informe:

2. A la Directora de la Oficina de Propiedades Reposeidas
para que conjuntamente con la Oficina de Sistemas y Procedimientos
establezcan procedimientos escritos, si atn no se han hecho, de los
deberes de sus empleados y para atender contingencias en caso de

Ser necesario.

Hallazgo 3 - Reglamentacién actualizada ain sin someter para la revisién y
aprobacién de la Junta de Sindicos

Situacion La Oficina de Propiedades Reposeidas fue creada en abril de
2001 con el proposito de controlar, conservar y disponer de toda
propiedad que revierte al Sistema mediante ejecucion de hipoteca o
dacion en pago. Sin embargo, al 30 de septiembre de 2008
determinamos que sus operaciones se ejercian con reglamentacion
que no es apropiada para dicha Oficina. Cabe sefialar, que en enero
de 2007 fue preparado y presentado al Administrador un borrador para
enmendar el “Reglamento para la Subasta y Disposicién de Bienes
Inmuebles Adquiridos por ta Administracion de los Sistemas de
Retiro de los Empleados del Gobierno y la Judicatura” Nam. 5637
del 2 de julio de 1997, no obstante, a la fecha de |a auditoria no habia
sido sometido para la revision y aprobacion de la Junta de Sindicos del

Sistema.

Criterio La Ley Num. 230 del 23 de julio de 1974, conocida como “Ley
de contabilidad det Gobierno de Puerto Rico” dispone en el Articulo 2,
Inciso (e), fo siguiente:
“Articulo 2, - Declaraciéon de Politica.
La politica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en
relacion con el control y ia contabilidad de los fondos y propiedad

puablica se declara ser:

12
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(a)

{e) que exista el control previo de todas las
operaciones del gobierno; que dicho control previo se desarrolle
dentro de cada dependencia, entidad corporativa o Cuerpo
Legislativo para que asi sirva de arma efectiva al jefe de la
dependencia, entidad corporativa o Cuerpo Legislativo en el
desarrollo del programa o programas cuya direccién se le ha
encomendado...”

Por otro lado, el Reglamento General para la Concesién de
Pensiones, Beneficios y Derechos, NUm. 4930 del 22 de abril de 1993,
establece en su Regla 48, Facultades y Deberes del Administrador,
Inciso (1), que:

“(a) ...

() preparara los reglamentos que fueren necesarios
para el buen funcionamiento del Sistema de conformidad con la
Ley, los sometera a la Junta para su aprobacion y velara porque
los tramites de adopcion y aprobacion de todo reglamento, se
hagan conforme a lo establecido en la Ley Num. 170 de 12 de

agosto de 1988, segiin enmendada;”

Ademas, las normas de control interno requieren que se
establezcan reglamentos adecuados y confiables para realizar
eficientemente y a tiempo las operaciones de una entidad, de forma
que se garantice la claridad y pureza de los procesos fiscales y ayuda
a la toma de decisiones. Dichos reglamentos tienen el propésito de

describir todas las funciones administrativas y operacionales.

Efecto El no contar con reglamentacion actualizada y aprobada por la
Junta de Sindicos impide que se pueda supervisar y fiscalizar
apropiadamente las operaciones de los empleados relacionados con la
Oficina de Propiedades Reposeidas. Esto afecta adversamente la

uniformidad y continuidad de las operaciones en esta Oficina.

Causa El Administrador no cumplid con someter para revisién vy

aprobacion de la Junta Sindicos el borrador que enmendaria el

13
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reglamento del 2 de julio de 1997. Esto causa que no haya
reglamentacion que uniforme las operaciones en dicha Oficina vy
permite que las mismas se realicen de acuerdo a la voluntad de cada

empleado.

Comentarios de Posterior a fa presentacién de este borrador en enero de 2007,
la Gerencia los diferentes Administradores de turno han revisado ¢ han delegado,
en algun personal de su confianza, la revision del mismo. Como
resultado, se han generado varios cambios, situaciones o ideas las
que se han tenido que presentar para discusion de los integrantes de
la Junta de Subastas. No obstante, el 7 de julio de 2009, se volvio a
presentar a la Oficina del Administrador, para la accién

correspondiente.

Determinacién El Hallazgo 3 no fue objetado por la gerencia, por lo que
Final prevalece.
Recomendacién Al Administrador del Sistema:

3. Para que una vez sea revisado el reglamento por la
Administracion sea referido a la Junta de Sindicos y al Departamento

del Estado para la accidn correspondiente.

Haliézgo 4 - Funciones conflictivas

Determinacion Se acogieron los argumentos de la gerencia en su totalidad, por
Final lo que el Hallazgo 4 fue eliminado del texto final de este informe.

Hallazgo 5 - Violacién a la reglamentacion vigente respecto al término que ilevan
designados los miembros de la Junta de Subastas

Situacion A Se elimina el Hallazgo 5-A del texto final de este informe.

Situacién B A la fecha de la auditoria, los miembros de la Junta de
Subastas llevaban méas de un afio realizando funciones desde que
fueron designados actuando en contradiccion a la reglamentacion

vigente. La composicion de la Junta al 30 de septiembre de 2008 era

como sigue:
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Criterio

Efecto

Causa

Cont. Anejo 1

Miembros de Junta de C Fecha
Posicion . .
Subasta Desighacién
1 | Adelina Ramos Meiéndez Presidenta 10 ene 07
2 | Marilyn Cuevas Silvagnoli Vicepresidenta 10 ene 07
Miembro en
3 | Myrna Soto Navedo Propiedad 10 ene 07
i . Miembro en
4 | Miguel Arana Caldn Propiedad 10 ene 07
. . Miembro en
5 | Alexis Toro Santiago Propiedad 10 ene {7
. Miembro
6 | Gisela Arroyo Torres Alterno 10 ene 07
Lo Miembro
7 | Israel Arroyo Chiqués Alterno 10 ene 07
8 | Carmen M. Martinez Figueroa Secretaria 10 ene 07

El reglamento conocido como “Reglamento para la Subasta y
Disposicion de Bienes inmuebles Adquiridos por la Administracién de
los Sistemas de Retiro de los Empleados del Gobierno vy fa Judicatura”
NGm. 5637 del 2 de julio de 1997, establece en su Articulo IX-
Composicion, lo siguiente:

“La Junta estard constituida por cinco (5) miembros en
propiedad, tres (3) de los cuales seran empleados de la Administracion
de los Sistemas de Retiro de los Empleados del Gobierno y la
Judicatura;...

Estos miembros seran nombrados por el término de un (1)
ano.” Ademas, establece que:

“La Junta tendra, en adicién a sus miembros, un secretario,
nombrado por el Administrador, sin derecho a voto, quien tendra a su

cargo la fase administrativa.”

La situacion antes mencionada provocd que dichos miembros

se mantuvieran nombrados por mas tiempo de lo permitido en la

reglamentacion vigente,

EI Administrador viold el reglamento al no aplicar correctamente

las disposiciones reglamentarias.

* A la fecha de auditorfa habia renunciado como empleado de! Sistema de Retiro.
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Cont. Anejo 1

Comentarios de El Administrador del Sistema actué de acuerdo al "Reglamento
la Gerencia para la Subasta y Disposicidn de Bienes Inmuebles Adqguiridos por la
Administracién de los Sistemas de Retiro de los Empleados del
Gobierno y la Judicatura,” Num. 5637, del 2 de julioc de 1997 en
nombrar a siete miembros y a una secretaria. En el Articulo iX, se

indico, entre otras cosas, los siguientes:

La Junta estard constituida por cinco miembros en
propiedad, tres de los cuales seran empleados de la ASR
y los otros dos podrian ser empleados de cualquier otra
agencia, corporacion, instrumentalidad o dependencia del
ELA.

= Administrador nombrara, con el consentimiento de la
Junta de Sindicos, todos los miembros que compondran la
Junta, en propiedad y alternos, entre los cuales
designara al Presidente y la linea de sucesion en caso de
ausencia del Presidente.

Los miembros alternos, sustituiran a los miembros en
proptedad, cuando por cualquier razén, éstos estén
ausentes de las reuniones.

Ni los miembros en propiedad, ni los miembros alternos
podran delegar en ofros sus responsabilidades en la
Junta.

La Junta tendra, en adiccion a sus miembros, un secretario,
nombrado por el Administrador, sin derecho a voto, quién
tendra a cargo la fase administrativa.

En la descripcién de su hallazgo mencicnaron a los integrantes
de la Junta. Cinco miembros en propiedad, segun lo establecido en la
reglamentacién mencionada, dos miembros alternos y una secretaria.
Es importante mencionar que la reglamentacion vigente guarda
silencio con relacidn a la cantidad de miembros alternos que deben

nombrarse. Por lo tanto, la cantidad de miembros alternos nombrados
es un asunto discrecional del Administrador. Por ello, no se acepta
que se viold la reglamentacion vigente respecto a la composicién de Ia
Junta,

Con relacion a que los miembros de la Junta de Subastas
realizaron funciones por mas de un afto y esto no es consono con la

reglamentacion establecida, tenemos que aceptar que es cierto. No
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Cont. Anejo 1

obstante, se aclara que ei beneficio que aporté a la Agencia la
continuidad de tos nombramientos y la no interrupcién del plan de
trabajo, es mayor que el efecto que provocd no cumplir con la
disposicitn reglamentaria.

Podemos indicar que desde el 1 de julio de 2005 hasta ef 30 de
junio de 2008, periodo auditado, la Junta de Subastas celebrd
subastas y recomendd adjudicacién de 77 propiedades por
aproximadamente cinco millones de détares.

En cuanto al término de vigencia de los nombramientos de los
miembros de la Junta, en borrador del Reglamento, sometido para la
discusion y aprobacion del Administrador, se establecié que los
miembros seran nombrados por un término de cuatro afios, a
discrecion del Administrador, disponiéndose que si alguno de los
miembros renuncia o no puede continuar con su nombramiento el

Administrador podra sustituirlo por el tiempo restante.

Determinacion El Hallazgo 5-B prevalece.
Final
Recomendacién Al Administrador del Sistema:

Instruir, una vez se publique el informe:

4. Ala Directora de la Oficina de Propiedades Reposeidas y al
Director de la Oficina de Sistemas y Procedimientos para que preparen
enmiendas al reglamento, si ain no se hecho, y se ajuste el término de
tiempo en que fueron designados los miembros de la Junta de
Subasta.
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Anejo 2

Funcionarios principales que actuaron durante el periodo de auditoria

Nombre del Funcionario Puesto | Periodo
Juan A. Cancel Alegria Administrador 1 julio 2005 al 30 junio 2008
Lydia V. Santiago Flores Administradora Auxiiiar 1 julio 2005 al 30 junioc 2008
Carmen M. Martinez Figueroa Directora 1 julio 2005 at 30 junic 2008

18




