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Dncn Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Departamento de Asuntos del Consumidor DEPARTAMENTO DE ASUNTOS DEL CONSUMIDOR

REGLAMENTO PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO DE REGISTRO
PARA EL PROGRAMA DE CREDITOS CONTRIBUTIVOS PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDAS EXISTENTES Y VIVIENDAS DE NUEVA
CONSTRUCCION

I. DISPOSICIONES GENERALES

REGLA 1 - AUTORIDAD LEGAL

Este Reglamento se promulga conforme a los poderes conferidos al
Departamento de Asuntos del Consumidor (Departamento) por virtud de la Ley
Num. 5 de 23 de abril de 1973, segun enmendada y el Articulo 7 de la Ley
Num. 197 de 14 de diciembre de 2007, para establecer los créditos contributivos
para la adquisicion de viviendas existentes y viviendas de nueva construccion.
El Secretario promulgara promulgar la reglamentacion necesaria para ejecucion
de las facultades conferidas, sin sujecion a las disposiciones de la Ley Num.
170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico.

REGLA 2 - PROPOSITOS GENERALES

(}“P Este Reglamento tiene el proposito de crear los procedimientos para la creacion
del Registro de Viviendas Existentes y de Nueva Construccién que serdn la base
para la concesion de los créditos contributivos de la Ley Nim. 197, supra. Estas
disposiciones constituiran el instrumento que permitira garantizar al consumidor
la estructura y las guias para evitar la especulacién y el acaparamiento del
crédito contributivo creado.

A tono con estos fines y objetivos, el Secretario del Departamento podra utilizar
cualquier tipo de informacion, incluyendo aquella proveniente de cualquier fuente
externa al Departamento, ya sea dicha fuente una agencia, instrumentalidad,
junta u organismo del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o cualquier
persona natural o juridica.

REGLA 3 - INTERPRETACIONES

Este Reglamento debera interpretarse liberalmente a favor del consumidor y en
animo de cumplir con los mandatos de la Ley NUm. 197, supra.
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Las palabras y frases utilizadas en este Reglamento se interpretaran, segun el
contexto en el que sean utilizadas y tendran el significado reconocido por el uso
comun y corriente. En los casos aplicables las palabras utilizadas en este
Reglamento en el tiempo presente incluyen también el tiempo futuro; las usadas
en el género masculino incluyen el femenino; el nimero singular incluye el plural
y el plural incluye el singular.

El Secretario podra emitir interpretaciones oficiales sobre aspectos especificos
de este Reglamento, a las personas o entidades que asi lo soliciten por escrito.

REGLA 4 - ALCANCE Y APLICACION

Este Reglamento aplicara a toda persona que solicite un crédito contributivo de
vivienda de nueva construccion o vivienda existente, segun establecido por la
Ley Num. 197, supra.

Il. REGISTRO DE VIVIENDAS EXISTENTES
REGLA 5 - REGISTRO DE VIVIENDAS EXISTENTES

Se crea el Registro de Viviendas Existentes, al amparo de la Seccion 1040L de
la Ley Nim. 120 de 31 de octubre de 1994, segin enmendada, conocida como
“Caodigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994” (Codigo).

A través de los medios de comunicacidon que el Secretario determine, se
notificara la fecha en que abrira el Registro de Viviendas Existente.

Una vez abierto el registro, el mismo consistira de un maximo de 1,500
cenificados. Tan pronto se alcance el nimero de 1,500 viviendas certificadas, el
registro quedara cerrado.

REGLA 6 — PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL CERTIFICADO DE
VIVIENDA EXISTENTE

A través del portal del Departamento, las instituciones financieras tendran
acceso al sistema de inscripcion de las viviendas existentes. La institucion
financiera sera quien registre la residencia que el vendedor interese vender al
momento de la aprobacion del préstamo de financiamiento del comprador.

Para poder acceder el registro, las instituciones financieras deberan primero
registrarse en la pagina del Departamento, proveyendo el nombre de la
institucién financiera, el nimero de licencia de la institucién financiera, el nombre
de la persona que se esté registrando, el nimero de teléfono y el correo
electronico. Estos datos deben coincidir con la lista que el Comisionado de
Instituciones Financieras le provea al Departamento. Una vez la institucidn
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financiera se registre, se le proveera un “username” y un “password” mediante el
correo electrénico provisto por ésta.

El Departamento le exige a la institucion financiera, que sélo podré registrar la
vivienda existente que sea objeto de la transaccion, una vez le provea los
siguientes documentos:

1. Nombre completo del vendedor y del comprador (incluyendo apellido
paterno y materno)

2. Precio de venta de la propiedad a inscribirse

3. Numero de catastro de la propiedad

4. Copia del contrato de compraventa debidamente cumplimentado y
firmado por ambas partes

5. Fecha de aprobacion del préstamo hipotecario

Una vez la institucién financiera apruebe el préstamo hipotecario, registrara en
el sistema del Departamento la vivienda existente. El Departamento le asignara
un ndmero unico a la vivienda existente registrada y la institucion imprimira el
certificado expedido por el Departamento. El sistema permitira registrar solo
1,500 viviendas existentes.

lll. INVENTARIO DE VIVIENDAS DE NUEVA CONSTRUCCION
REGLA 7 - REQUISITOS DE INSCRIPCION

Todo desarrollador (persona natural o juridica con la debida licencia de
urbanizador segln emitida por el Departamento) que interese que las unidades
de un proyecto residencial cualifiquen para el crédito dispuesto en la Seccion
1040K del Cddigo, debera someter al Departamento un inventario de las
unidades que cualifiquen.

El inventario debera contener la siguiente informacion:

- Nombre del proyecto.

- Permiso de Urbanizacién del proyecto a ser inscrito.

- Total de unidades aprobadas para el proyecto.

- Total de las unidades vendidas al 31 de octubre de 2007,
numero de solar y precio de venta.

. Total de unidades concluidas y con permisos de uso al 31 de
octubre de 2007.

- El numero de solar de las unidades concluidas al 31 de octubre
de 2007 y su precio de venta.

- Total unidades comenzadas pero no terminadas al 31 de
octubre de 2007 y su precio de venta.
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- Descripcion de los bienes, servicios o descuentos vigentes al
31 de octubre de 2007, para incentivar la venta de los
proyectos, por unidad de vivienda a ser inscrita.

- Eljusto valor de los bienes, servicios o descuentos ofrecidos.

El precio de venta de la vivienda de nueva construccion que cualificara para el
Inventario de Viviendas de Nueva Construccion, no podré exceder del
doscientos veinticinco por ciento (225%) del limite del Federal Housing
Administration (FHA) para la localidad correspondiente.

Si por razén de enmiendas al plano de lotificacion debidamente autorizado, o por
cualquier otra causa justificada, el solar resultare con una cabida distinta a la
indicada en el contrato de compraventa, el ajuste al precio de venta se
aumentara o reducira proporcionalmente al otorgamiento de la escritura.

La informacién serd recogida en el formato electrénico en la pagina de la red que
el Departamento establezca. No se aceptaran inventarios fisicos y el nimero de
registro sera remitido a la direccion electronica del remitente. El desarrollador
sera responsable de entregarle la lista con el nimero de registro a la institucion
financiera.

REGLA 8 - DOCUMENTOS ADICIONALES

El desarrollador debera conservar por espacio de un afo contado a partir de la
vigencia de la Ley Num. 197, supra, todas las promociones efectuadas con
relacién a las ofertas de bienes, servicios o descuentos para la venta del
proyecto. Dichas promociones deberan estar accesibles en la oficina de venta
del proyecto para su inspeccion por cualquier consumidor que asi lo solicite o
por un funcionario del Departamento.

Asimismo, en toda promocién de venta de los proyectos que sean incorporados
al Inventario, el desarrollador debera incluir la siguiente informacién:

“El Proyecto figura inscrito en el Inventario de
Viviendas de Nueva Construccién, del Programa de Créditos
Contributivos creado por virtud de la Seccién 1040K del Codigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, segin enmendado.”

REGLA 9 - GUIA DEL CONSUMIDOR

Todo desarrollador que ofrezca para la venta proyectos de viviendas
residenciales que hayan sido registradas en el Inventario de Viviendas de Nueva
Construccién requerido por la Seccion 1040K del Cédigo y adscrito al
Departamento, viene obligado a entregar al comprador original libre de costo,
una “Guia Informativa”, cuyo formato sera establecido por el Departamento y se
identifica como Anejo A.



REGLA 10 - CALENTADOR SOLAR

El parrafo 10 del apartado (i) de la Seccién 1040K del Cddigo, requiere que el
desarrollador le instale a toda vivienda de nueva construccién con techo propio y
privado, de las del Inventario de Viviendas de Nueva Construccién, un
calentador solar de agua.

El calentado solar debera estar instalado en la vivienda al momento de
efectuarse el cierre de la compraventa. El equipo debera contar con un tanque
de no menos de 80 galones y dos recolectores de energia solar. Ademas, el
equipo instalado deberéd cumplir con el Reglamento para la Certificaciéon de
Equipo Solar del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Ademas,
el calentador solar debera tener impreso en un lugar visible la etiqueta o sello
aprobado por la Administracion de Asuntos de Energia.

Si por razén de las demandas del mercado, el desarrollador no pudiera cubrir la
instalacién de calentadores para el numero de casas llamadas al cierre de la
transaccién de venta, entregara al consumidor una “orden de compra e
instalacion” de dicho equipo. El desarrollador tendra un término de noventa (90)
dias desde la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa para
completar el proceso de instalacién del calentador solar en la vivienda del
comprador.

De estar la vivienda equipada con calentador eléctrico, el equipo permanecera
instalado en el inmueble, ain después de la fecha en que se complete la
instalacién del calentador solar, salvo pacto en contrario entre las partes.
Cualquier acuerdo sobre el particular seré libre de costo al consumidor.

IV. VIVIENDAS PRE-DISENADAS
REGLA 11 - REGISTRO DE MODELOS

En el plazo de diez (10) dias contados a partir de la fecha de vigencia de la Ley
Num. 197 supra, toda persona o empresa dedicada a la venta y construccion de
casas predisefiadas, sometera por correo electrénico en el formato que el
Departamento provea en su pagina de la red (www.daco.gobierno.pr), un
inventario que indique:

1. Todos los modelos aprobados por la Administracion de
Reglamentos y Permisos en o antes del 30 de noviembre de
2007.

2, Su precio de venta y los incentivos ofrecidos como parte de la

transaccién al 31 de octubre de 2007.



No se aceptaran registros fisicos de la informacion antes indicada.
REGLA 12 - ADVERTENCIA EN CONTRATOS

Durante el término de vigencia de la Ley Num. 197, supra, las empresas
dedicadas a la venta de casas predisefiadas incluiran en los contratos de
compraventa que otorguen, una Clausula que titularan “ADVERTENCIA”, que
leera de la siguiente manera:

“ADVERTENCIA: El comprador que interese acogerse a los
beneficios dispuestos en la Seccién 1040K del Cédigo de Rentas
Internas de Puerto Rico de 1994, seglin enmendado, debera
solicitar el Permiso de Uso de la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE) en o antes del 30 de septiembre de 2008.
Asimismo, como parte del proceso de tramitar el Permiso de Uso,
el Comprador debera presentar una Certificacién expedida por el
Departamento de Asuntos de Consumidor de que el contratista de
la obra se encuentra inscrito en el Registro de Contratista
requerido por la Ley Num. 146 de 10 de agosto de 1995, segun
enmendada”

REGLA 13 — ANUNCIOS EN PROMOCIONES

En las promociones de venta y anuncios de casas predisefiadas que se
presenten en cualquier medio de comunicacion, se deberda apercibir al
consumidor de lo siguiente:

“Los beneficios dispuestos en la Seccion 1040K del Cédigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, seglin enmendado, sodlo
podran ser reclamados por el comprador al obtener el Permiso de
Uso de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)”

REGLA 14 - VIOLACIONES

Cualquier violacion a este Reglamento, o a una orden emitida a su amparo,
estara sujeta a las sanciones administrativas y penales dispuestas en la Ley
Num. 5 de 23 de abril de 1973, segin enmendada, y a los Reglamentos
promulgados y autorizados por éstos. Las sanciones y penalidades no seran
mayor de diez mil (10,000) délares ni menor de mil (1,000) délares por
infraccion.

El cobro de las sanciones impuestas se efectuara de conformidad con el
Reglamento para la Imposicion de Multas Administrativas del Departamento y/o
cualquier orden administrativa a esos efectos.



REGLA 15. CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En caso de que cualquier disposicion de este Reglamento fuera declarado
inconstitucional o ilegal por un tribunal de jurisdiccién competente, dicha
determinacion no afectara ni invalidara el resto del reglamento, sino que el
efecto quedara limitado a la parte, articulo, parrafo o clausula que hubiere sido
declarado inconstitucional o ilegal.

REGLA 16. VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente a partir de su aprobacién por
el Secretario, a tenor con el Articulo 7 de la Ley Num. 197, supra.

En San Juan, Puerto Rico hoy 14 de diciembre de 2007.

=%

Victor A. Sua ndez
Secretario



