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GOBIERNO DE PUERTO RICO

REGLAMENTO PARA LA SUBASTA DE BIENES INMUEBLES ADQUIRIDOS

POR EL SISTEMA DE RETIRO PARA MAESTROS
ARTICULO 1~ DENOMINACION
Este Reglamento se conocera como el “Reglamento para la Subasta de Bienes Inmuebles
Adquiridos por el Sistema de Retiro para Maestros”.
ARTICULO 2 - BASE LEGAL
Se promulga este Reglamento de conformidad con la Ley Ntim. 91 de 29 de marzo de
2004, seglin enmendada, conocida como "Ley del Sistema de Retiro para Maestros del
Eétado Libre Asociado de Puerto Rico" y Ley Ntim. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin
enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme".
ARTICULO 3 - PROPOSITO Y ALCANCE
El Sistema de Retiro para Maestros adopta este Reglamento para establecer un proceso
interno y uniforme para el procedimiento de subasta de bienes inmuebles que reviertan al
Fondo, ya sea mediante la ejecucién de hipoteca, dacién en pago o cualquier otra forma;
para crear un Comité de Subasta, el cual tendrd a su cargo la administracién del
procedimiento enunciado en este Reglamento; y para establecer las operaciones de
contabilidad y control relacionadas con la cesién, transferencia, venta o cualquier otra
transaccion que se efectiie con las propiedades en cuestion.
Este Reglamento serd aplicable a cualquier persona que interese adquirir un bien
inmueble del Sistema de Retiro para Maestros.
ARTICULO 4 - DEFINICIONES
Las palabras y frases usadas en este Reglamento se interpretaran segiin el contexto y el

significado aceptade por el uso comiin y corriente. Las voces usadas en el tiempo

presente incluyen también el futuro; las usadas en el género masculino incluyen el
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femenino y el neutro, salvo en los casos en que tal interpretacion resultare absurda, El

numero singular incluye el plural y el singular.

I.

Bien Inmueble - Serd todo aquello que pueda constituir riqueza o fortuna.
Entiéndase que un bien podrd ser inmueble por su propia naturaleza o por el
destino u objeto al cual son aplicables. Son bienes inmuebles las tierras, edificios,
caminos y construcciones de todo género adheridas al suelo; todo lo que esté
unido a un inmueble de manera fija, el cual no podria separarse del inmueble sin
el quebrantamiento o deterioro del objeto; y todos aquellos bienes asi designados
por Ley o por su naturaleza.

Comité - E1 Comité de Subasta es el organismo del Sistema que tiene a su cargo la
implantacién del "Reglamento para la Subasta de Bienes Inmuebles", asi como la
evaluacion y recomendacién para la adjudicacion de las subastas.

Director Ejecutivo - Serd el Director Ejecutivo del Sistema de Retiro para
Maestros.

Fondo - Serd el Fondo de Anualidades y Pensiones del Sistema de Retiro para
Maestros,

Junta de Revisién de Subasta - Es el organismo del Sistema que tiene a su cargo la
evaluacion de las radicaciones de impugnacién de adjudicacién de subastas y la
emision de la resolucidn y/o recomendacién a las mismas.

Licitador o Postor - Toda persona natural o juridica que participe en las subastas.
No podtén ser licitadores los miembros del Comité de Subastas, ni sus familiares
dentro del cuarto grado de consaguinidad y segundo de afinidad, inmediatos

(cémyuge, hijos, padres, hermanos) ni los empleados del Sistema de Retiro para

Maestros,



10.

11,

12.

13.

14.

Miembro Alterno - Serd Ja persona designada por el Director Ejecutivo para
sustituir a un Miembro en Propiedad en caso de ausencia. Este debera cumplir con
todos los deberes y responsabilidades de un miembro en propiedad; excepto
fungir como Presidente.

Miembro en Propiedad - Serd la persona designada por el Director Ejecutivo para
cumplir con todos los deberes y responsabilidades establecidos en este
Reglamento.

Pliegos de Subasta - Son los documentos que entregardn a los licitadores
interesados en cotizar, en los cuales se incluyen, el formulario "Hoja de Oferta”, a
utilizar para presentar la licitacién y las instrucciones e informacién necesarias
para facilitarle a los licitadores el preparar sus ofertas.

Presidente - Serd aquel Miembro en Propiedad designado por el Director
Ejecutivo para presidir el Comité.

Propiedad -~ Cualquier bien inmueble que pertenezca al Sistema, ya sea mediante
gjecuciones de hipotecas; dacién en pago; propiedades garantizadas a
participantes o pensionados por préstamos hipotecarios y que hayan sido
abandonadas; y mediante cualquiera otra forma pasen a mano del Sistema.
Secretario - Serd la persona designada por el Director Ejecutivo para realizar la
fase administrativa dentro del Comité. El Secretario no tendra derecho al voto.
Sistema - Serd el Sistema de Retiro para Maestros de Puerto Rico, sus
dependencias y agentes.

Subasta - Término usado para designar el procedimiento a seguir para disponer de

los bienes inmuebles del Fondo mediante licitacién publica.



ARTICULO 5 - OBLIGACIONES DE LAS AREAS Y OFICINAS DEL SISTEMA

Para establecer las operaciones de contabilidad y control de las transacciones que se

efectiien, se asignan las siguientes obligaciones:

Seccion 1.

A.

Seccion 2,
A.

B.

Seccion 3.

A.

Obligaciones del Area de Servicios de Préstamos:

Referir los casos de préstamos hipotecarios con atrasos a la Oficina de
Asuntos Legales con el expediente de cobro, expediente hipotecario, balance
del préstamo vy certificacién de la deuda.

Certificar deuda contributiva de la propiedad ante el Centro de Recaudaciones
de Impuestos Municipales (CRIM).

Obligaciones de la Oficina de Asuntos Legales:

Realizar el cobro que incluya gestiones extrajudiciales y judiciales.

Solicitar el estudio de titulo de la propiedad.

Una vez obtenida la sentencia y otorgada la escritura de venta judicial,
tramitaré el cambio de duefio de la propiedad y la exoneracién contributiva.
Debera realizar los trAmites correspondientes con el CRIM para asegurar que
el inmueble se encuentre libre de toda deuda o gravamen.
Notificar al Area de Finanzas y al Area de Préstamos la venta judicial.
Notificar al Area de Servicios Generales para la limpieza y cierre de la
propiedad.

Obligaciones del Area de Finanzas:

Registrar en el Mayor Subsidiario de casas reposeidas v en el Mayor General,
toda propiedad que revierta al Fondo, ya sea mediante ejecucion de hipotecas,
dacién en pagos o cualquier otra forma.

Efectuar las transacciones en libros luego que se realicen las ventas de las
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propiedades reposeidas.

C. Informar al Comité de Subasta la reposesion o adquisicién de un inmueble.

Seccion 4, Obligaciones del Area de Servicios Generales:

A. Proveer mantenimiento basico a las propiedades reposeidas durante el tiempo

que las mismas estén sin subastarse. El mantenimiento incluiré lo siguiente:

1.

2.

Corte de los suministros de agua v luz.

Eliminar desperdicios de la propiedad.

Mantener el césped recortado.

Mantener puertas y ventanas clausuradas.

Efectuar las mejoras necesarias para conservar la propiedad.

Tomar las medidas necesarias para evitar o minimizar log dafios que
un desastre natural pueda ocasionar al bien inmueble.

Pago de mantenimiento en condominios o urbanizaciones con control
de acceso.

Gestionar las pélizas de seguros correspondientes para las propiedades

que se mantienen en inventario.

B. El Encargado de la Propiedad sers el custodio de las llaves y los expedientes

de las propiedades reposeidas hasta que las mismas pasen a ser subastadas,

C. Disponer del personal indicado que muestre las propiedades en los dfas que se

establezcan en el Aviso de Subasta.

D. El Encargado de la Propiedad mantendr4 un registro de todas las propiedades

reposeidas. Este registro incluird: ntimero de la propiedad, valor de la

propiedad, descripcién, direccion, nimero del préstamo cancelado y fecha de

la reposesién o adquisicién.



E. Mantener un expediente por propiedad reposeida que incluird; todos los
conceptos que se le carguen a dicho inmueble, el historial de mantenimiento y
conservacion y las pélizas de seguro del mismo, asi como cualquier
informacién adicional del inmueble. Dicho expediente sera custodiado por el
Encargado de la Propiedad hasta la venta del inmueble o hasta que el Comité
lo solicite.

ARTICULO 6 - COMITE DE SUBASTA

Se crea el Comité de Subasta de Bienes Inmuebles con aquellos poderes, deberes y
responsabilidades que se disponen en este Reglamento.

ARTICULO 7 - JURISDICCION

El Comit¢ tendra jurisdiccion para celebrar y recomendar la adjudicacién de todas las
subastas en que se disponga de los bienes inmuebles reposeidos por este Fondo.
ARTICULO 8 - COMPOSICION

El Comité estard compuesto por tres (3) miembros en propiedad y dos (2) alternos,
nombrados por el Director Ejecutivo. Se designard un presidente y la linea de sucesién de
éste, en caso de auéencia entre los miembros en propiedad. Los miembros alternos
sustituirdn a los miembros en propiedad ante la ausencia de éstos, Los miembros en
propiedad y los miembros alternos no podrén delegar en otros sus responsabilidades en el
Comité de Subastas.

El Comité tendrd, ademas de sus miembros, un Secretario nombrado por el Director
Ejecutivo, sin derecho a voto, quien sera responsable de la fase administrativa y un
Secretario Alterno para sustituir al Secretario en propiedad, en todas sus funciones,

cuando éste se encuentre gusente.,



ARTICULO 9 - TERMINO
Los miembros del Comité desempefiardn sus deberes y ocuparan sus cargos hasta que sus
sucesores sean nombrados y tomen posesion de los cargos.
ARTICULO 10 - REUNIONES, QUORUM Y ASISTENCIA
Todas las reuniones para evaluar ofertas y adjudicar subastas se efectnaran en fechas
previamente sefialadas.
Tres (3) miembros del Comité formardn quérum, disponiéndose que para cada reunién
deberd comparecer por lo menos un miembro en propiedad, quien actuard de Presidente
en ausencia de éste.
Los miembros del Comité vienen obligados a asistir 2 todas las reuniones 2 las cuales
fueron convocados. Tres (3) ausencias consecuiivas dardn margen para que el Presidente
le recomiende al Director Ejecutivo que solicite se declare vacante el cargo. Las
ausencias por enfermedad, vacaciones o autorizadas por el Presidente no se tomardn en
cuenta para efectos de esta disposicion.
ARTICULO 11 - VACANTE
Solamente el Director Ejecutivo podréa declarar oficialmente una vacante.
ARTICULO 12 - DEBERES, PODERES Y RESPONSABILIDADES
Seccién 1. Deberes, Poderes y Responsabilidades del Comité de Subastas:

A. Evaluar las ofertas y recomendar la adjudicacién de las subastas al Director

Ejecutivo.
B. Adoptar las normas y procedimientos de funcionamiento interno.

C. Cumplir con todos los deberes y responsabilidades establecidos en este

Reglamento.



Seccidn 2.
A.

B.

Q

@ o

o

Seccion 3.

A.

Deberes y Responsabilidades del Presidente:

Velar por el funcionamiento normal del Comité.

Velar por que los miembros del Comité cumplan fielmente los deberes de su
cargo.

Dirigir los procedimientos del Comité.

Representar al Comité.

Convocar y presidir las reuniones del Comité.

Revisar y adoptar como suyas las recomendaciones de los miembros del
Comité.

Someter al Director Ejecutivo informes peri6dicos sobre subastas adjudicadas

'y pendientes de adjudicacion, cuando proceda.

Someter al Director Ejecutivo tanto como la Junta de Sindicos, otros informes
relacionados que le soliciten.

Deberes y Responsabilidades del Secretario:

Custodiar la informacién contenida en los archivos, éxpedientes y documentos
del Comité.

Mantener el registro de toda la correspondencia recibida o generada por el
Comité.

Citar a las reuniones del Comité.

Preparar los Casos de Subastas y enviarlos a los medios de comunicacién.
Recibir, custodiar y velar por la tramitacién adecuada de los expedientes de
subasta.

Notificar las adjudicaciones y acuerdos del Comité a las partes interesadas.

Certificar los acuerdos y las adjudicaciones cuando éstos se tomen y certificar
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cualquier otro documento del Comité, segiin corresponda.

H. Mantener un expediente para cada subasta celebrada, el cual contenga todos

los documentos referentes a la misma. Entre estos documentos estdn los

siguientes:

L.

2.

Aviso de Subasta;

Hojas de proposiciones recibidas;

Recomendacion e informe del Comité;

Adjudicacidn de la Subasta;

Informe de tasacion;

Estudio de Titulo;

Certificacién suscrita por el Director del Area de Servicio Generales,
expedida dentro del término de diez (10) dias antes de la fecha de la
Subasta acreditativa del hecho de que la propiedad no esta ocupada.
De expedirse una certificacién positiva y con el fin de que se cumpla
con el debido procedimiento de ley, copia del expediente de la
propiedad se referird a la Oficina de Asesoramiento Legal para el

tramite legal que corresponda.

L. Tomar minutas y levantar las actas sobre los acuerdos y adjudicaciones. Las

mismas deber4n contener lo siguiente:

1.

2.

Fecha y propdsito de la reunidn;
Participantes;

Hora en que se abrieron las proposiciones o la hora en que dio

comienzo la reunién:

Resumen de las proposiciones o acuerdos adoptados por el Comité;
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5. Hora en que se cerré la apertura o reunion.
ARTICULO 13 - ACUERDOS
Toda resolucion, recomendacion, adjudicacién o decision adoptada por el Comité debera
ser aprobada por mayoria simple (50% + 1). La misma deberd constar en un informe, el
cual deberd incluir cualquier opinion disidente de cualquier miembro del Comité con el
correspondiente fundamento en apoyo de la misma.
ARTICULO 14 - EVALUACION PARA SUBASTA DE PROPIEDAD
Seccion 1. Evaluacion del Bien Inmueble
Una vez el Sistema adquiera un bien inmueble, dentro del término de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de presentacion en el Registro de la Propiedad, el Comité
evaluard, conforme los mejores intereses del Fondo, la conveniencia de disponer de las
propiedades que reviertan y proceders a rendir un informe. Este debera ser sustentado con
un informe del tasador o cualquier otro documento que evidencie la recomendacién.
Seccion 2. Recomendacion
El Comité recomendari disponer de las propiedades velando el mejor interés del Sistema
con el objetivo principal de recuperar el balance principal e intereses del préstamo con
garantia hipotecaria que concluyé en la ejecucion de la propiedad. El Comité podrd
recomendar al Director Ejecutivo disponer de las propiedades de la siguiente manera:

A. Subasta Publica:
1. Abierta — Cuando no comparecen maestros participantes del Sistema
como licitadores.
2, Cerrada (Derecho de Preferencia) — Cuando comparece uno o més
maestros participantes del Sistema, en cuyo caso se adjudicard la

subasta al maestro que presente la mayor oferta. Cuando comiparecen
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maestros participantes y terceros, se le adjudicara la subasta al maestro
independientemente de que existan ofras ofertas mayores,
disponiéndose que la oferta del maestro tiene que ser superior al
porciento minimo establecido en el llamado de subasta y cumplir con
todos los requisitos establecidos en este Reglamento.

B. Venta Directa: Si luego de celebrada la tercera subasta de un bien inmueble no
se pueda adjudicar la propiedad a un licitador, el Comité podra recomendar la
venta directa a un comprador, sin necesidad de celebrar nuevamente una
subasta. El Comité también podrid recomendar ventas directas en casos
extraordinarios, cuando sea en el mejor interds del Sistema.

ARTICULO 15 - AVISO DE SUBASTA

Seccién 1. Notificacion

La subasta se deberd anunciar por lo menos con treinta (30) dias de anticipacién de la
fecha para someter las proposiciones. El aviso se publicard por lo menos una vez en dicho
término, en uno (1) o més diarjos de circulacién general.

Seceion 2. Aviso de Subasta

El aviso de subasta deber4 contener, enire otra informacién, lo siguiente:

A. Nimero de subasta compuesto por dos (2) cifras. La primera corresponders al
aflo econoémico y la segunda al niimero de la subasta que serd en orden
correlativo comenzando con el 01.

Ejemplo: 94-01
B. Descripcion clara y especifica de la propiedad inmueble que se va a subastar.
C. Lugar y fecha limite para obtener las hojas de proposicién e informacion de

especificaciones detalladas y completas sobre la propiedad.
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D. Dias y horas en que se podra inspeccionar la propiedad.

E. Fecha limite y lugar para la radicacién de solicitudes, por correo o
personalmente.

F. La fianza o depédsito requerido a incluirse con la licitacién.

G. Derecho de preferencia para los maestros participantes del Sistema.

ARTICULO 16 - CONDICIONES Y REQUISITOS
Las condiciones y requisitos en el proceso de Subasta seran las siguientes:

A. Los licitadores presentardn sus ofertas en los formulatios oficiales
suministrados por el Sistema, en original.

B. Las proposiciones seran dirigidas en sobre cerrado al Presidente del Comité de
Subasta en o antes de la fecha limite establecida en el Aviso de Subasta. Los
sobres estardn identificados con el nombre del licitador, niimero de subasta, la
fecha y la hora de la apertura.

C. Las ofertas podrén ser remitidas por correo a la direccidn postal del Sistema o
podrén ser radicadas personalmente en la Oficina del Comité, donde se
marcar4 la fecha y hora de recibidas.

D. La oferta deberd incluir el depésito requerido segun el Articulo 17.

E. No se considerardn ofertas que aparezcan borradas o raspadas.

F. No se hard ninguna alteracién o modificacién en el texto impreso de los
formularios de ofertas. El licitador podrd hacer cualquier explicacién que
desee por medio de carta que acompafie en la oferta.

G. No se aceptaran ofertas ni correcciones a las mismas una vez se haya dado
comienzo a la apertura de las ofertas.

H. El licitador que desee retirar su oferta o hacer alguna correccién a la misma,
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debera hacerlo antes de la hora sefialada para la apertura.

L. El Comité podra descalificar a un postor o licitador por entender que el mismo
no cumple con las garantias o condiciones establecidas en el procedimiento de
subasta o por cualquier otra razén valida.

ARTICULO 17 - FIANZA

Seccidén 1. Depésito de Buena Fe

Todo licitador prestara un depésito de buena fe, con la Hoja de Oferta de un cinco por
ciento (5%) del precio de venta sugerido o mil quinientos d6lares ($1,500.00), lo que sea
menor. En caso de que el licitador agraciado no formalice la compraventa dentro del
término de sesenta (60) dias calendario establecido, el Sistema confiscara dicha fianza.
Seccién 2. Impugnacién de Adjudicacién |

Cualquier licitador, después de ser notificado con el Aviso de Adjudicacién, que impugne
el proceso de adjudicacién conforme a las disposiciones de este Reglamento, le serd
retenido el cincuenta por ciento (50%) de la fianza que hubiese prestado.

Seccion 3. Forma de Presentar ¢l Depésito de Buena Fe

Las fianzas podran presentarse por medio de cheque certificado, de Gerente, o giro a
favor del Sisterna de Retiro para Maestros. Una vez adjudicada la subasta, el Comité
devolverd todas las fianzas dentro del término de treinta (30} dias calendario exceptuando
la del licitador agraciado, cuya fianza serd computada y adjudicada al monto total del
valor de la subasta.

ARTICULO 18 - APERTURA DE. SUBASTAS

La apertura de la subasta sera realizada por el Comité de Subasta y el Secretario del
Comité:

Seccion 1. Normas
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A. Las ofertas recibidas se mantendrén en un lugar seguro en la Agencia y las
mismas no se abrirdn bajo ninguna circunstancia hasta la fecha y hora
indicada para la apertura de los pliegos de oferta.

B. Al momento de la apertura ¢! Comité verificara que en los sobres de las
ofertas se indique la fecha y hora de recibido en el Sistema.

C. El Secretario del Comité serd responsable de abrir y leer en voz alta las ofertas
recibidas en el sitio, fecha y hora indicadas en la invitacién a la subasta.
Deberdn asegurarse que los sobres estén cerrados ¥ que una vez abiertos
contengan la informacién requerida, escrita en tinta 0 maquinilla y que incluya
la fianza en giro bancario, postal o cheque de gerente.

D. Cualquier licitacion recibida en la Agencia, después de la hora fijada para la
apertura de la subasta, serd rechazada y devuelta al licitador sin abrir el sobre,

E. No se permitird modificacién a ninguna oferta ni retiro de la misma después
de la hora fijada para abrir los pliegos de la Subasta. Estos pliegos pasardn a
ser propiedad del Sistema una vez celebrada la Subasta.

F.  En aquellos casos en que sélo se reciba una oferta, ésta podra ser aceptada si
su oferta estd en armonia con lo sefialado en el Articulo 19 ¥ se cumpla con
las demés exigencias de este Reglamento.

G. En caso de recibirse por correo algiin sobre de oferta sin identificar el
remitente tanto como el niimero de la subasta se debera:

1. Abrir en presencia de los miembros de] Comité.
2. Identificar el sobre con la informacién necesaria, que consta en la Hoja

de Oferta incluida en el mismo.
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3. Veriﬁcaf si los documentos corresponden a la Subasta en proceso y
cumple con los requisitos de la misma, de lo contrario se devolvera al
licitador. Cuando no se logre la identificacién del remitente, se
procederd a archivar en un expediente provisto para esta situacion y se
hara constar ese hecho en el Acta de Subasta correspondiente.

4. Custodiar cualquier fianza en espera de reclamacion por un término de
noventa (90) dias de no ser posible identificar al remitente o licitador;
al cabo de cuyo tiempo el Sistema tomara posesién de la misma.

H. Mientras se estudian las subastas, el personal se abstendra de comunicarse en
forma alguna con postores en materia relativa a dichas subastas, a menos que
sea con el propésito de solicitar informacién del postor o los postores, o de
aclarar cualquier asunto que no esté en la oferta,

I Cualquier error cometido en las ofertas, serd responsabilidad Ymicamente del
licitador,

J. Las ofertas que no vengan acompafiadas del depdsito de buena fe seran
rechazadas.

K. Las ofertas deben quedar radicadas por lo menos veinticuatro (24) horas antes
de la fecha y hora pautada para la celebracién de Subasta. Luego de
transcurride  dicho término, quedardn rechazadas las que surjan
posteriormente.

ARTICULO 19 - ADJUDICACION

A. Toda Subasta serd adjudicada por el Director Ejecutivo mediante

recomendacion del Presidente del Comité.

B. El Comité determinard las cantidades por las que se adjudicardn las

15



propiedades, tomando en cuenta el precio de tasacién reciente del inmueble a
subastarse. En la primera Subasta Ja cantidad minima de adjudicacion podra
ser no menor de un setenta y cinco por ciento (75%) del valor de la tasacién;
de ser necesaria una segunda subasta, la cantidad no sera menor de sesenta y
cinco por ciento (65%), ¥ en caso de una tercera o subsiguiente Subasta, serd
no menor de un cincuenta y cinco por ciento (55%) de la tasacion.

C. La fecha a establecerse para el cierre del contrato serd de sesenta (60) dias
después de haberse adjudicado la subasta. Dicho término podrd ser extendido
por el Comité por justa causa.

D. En caso que un Postor a quien se le ha adjudicado una Subasta, no cierre el
negocio deniro del término antes sefialado, se proceders conforme la Seccidn
1 del Articulo 17 y se podrd ofrecer la propiedad al segundo postor,
cumpliendo con lo establecido en el Articulo 19 (B).

E. En caso que exista un empate en la mejor oferta, se citard a los licitadores y se
procedera de la siguiente forma:

1. De estar presentes los licitadores empatados se les entregaran nuevas
ofertas y a quien mejore la oferta le serd adjudicada la Subasta.

2. De soélo estar presente uno de los licitadores empatados se le
adjudicara a éste.

3. De no estar presentes ninguno de ellos, se procederd a efectuar un
sorteo entre los licitadores empatados, sera adjudicada al nombre del
agraciado.

F. La adjudicaci6n final del licitador agraciado se les notificars a los licitadores

que comparecieron, via correo certificado a la direccién que aparece en la
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oferta. Mediante un escrito titulado "Aviso de Adjudicacion”, el Director
Ejecutivo certificard a cada licitador no agraciado lo siguiente: fecha del
aviso, fecha de la adjudicacién, nombre v direccién del licitador, niimero de
subasta, nombre de cada licitador y la razén del rechazo; advertencia a los
efectos de que en caso de no estar conforme con la adjudicacién, podra
impugnar la misma ante la Junta de Revisién de Subasta segun se indica en el
Articulo 21 de este Reglamento.
ARTICULO 20 - ESCRITURAS
La tramitacién y radicacién del financiamiento sers responsabilidad del comprador asi
como los gastos incurridos en la preparacién e inscripcién de las escrituras. El precio de
Compraventa serd satisfecho mediante cheque certificado a favor del Sistema de Retiro
para Maestros.
ARTICULO 21 - SUBASTA FORMAL PROCEDIMIENTO DE IMPUGNACION
Cualquier licitador que no esté de acuerdo con la adjudicacion de determinada propiedad,
podra impugnar la misma ante la Junta de Revisién de Subasta. La radicacion de
impugnacién de adjudicacién de subasta se haré en la Oficina Ejecutiva del Sisterna no
mas tarde de diez (10) dias calendario desde la fecha que indique el acuse de recibo de
correo en el "Aviso de Adjudicacién”. La resolucion de impugnacién se llevara a cabo
seglin el procedimiento establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme,
En el escrito de impugnacién se consignaran los fundamentos en que el licitador basa su
impugnacién, indicando la decision o parte de la misma con la cual no esté¢ conforme.
Acompafiard con el escrito cualquier notificacién u otro documento que sustente la

reclamacién del licitador.
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ARTICULO 22 - JUNTA DE REVISION DE SUBASTA
Sc crea la Junta de Revisidn de Subasta con aquellos poderes, deberes y
responsabilidades que se disponen en este Reglamento.,
ARTICULO 23 - JURISDICCION
La Junta de Revision de Subasta tendrd jurisdiccién para r‘evisar las decisiones o
determinaciones tomadas por el Comité de Subasta a tono con las disposiciones
contenidas en este Reglamento y recomendard mediante resolucion su decision a la
impugnacion radicada a tenor con la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme.
ARTICULO 24 - COMPOSICION
La Junta de Revision de Subasta estara compuesta por tres (3) miembros de la Junta de
Sindicos nombrados por el Presidente de la misma. Una vez nombrados se constituiran
para escoger de entre ellos un Presidente y un Secretario.
ARTICULO 25 - TERMINO
Los Miembros desempefiaran sus deberes y ocupardn sus cargos hasta que sus sucesores
sean nombrados y tomen posesion de los cargos.
ARTICULO 26 - REUNIONES Y QUORUM
Todas las reuniones se efectuarin en fechas previamente sefialadas y los tres (3)
Miembros de la Junta de Revisién de Subasta formardn quérum.
ARTICULO 27 - DEBERES, PODERES Y RESPONSABILIDADES
Seccién 1. Deberes, Poderes y Responsabilidades de la Junta de Revisién de Subasta
Los deberes, poderes y responsabilidades de la Junta de Revisién de Subasta seran los
siguientes:

A. Evaluar las impugnaciones y recomendar a la Junta de Sindicos la accion que

corresponda.
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B.

C.

Adoptar las normas y procedimientos de funcionamiento interno.
Cumplir con todos los deberes y responsabilidades establecidos en este
Reglamento y hacer recomendaciones sobre posibles revisiones y/o enmiendas

al mismo.

Seccion 2. Deberes y Responsabilidades del Presidente

Los deberes y responsabilidades del Presidente seran los siguientes:

A.

B.

m o 0

=

G.

Velar por el funcionamiento normal de la Junta de Revision de Subasta.

Velar por que los Miembros de la Junta de Revisién de Subasta cumplan
fielmente los deberes de su cargo.

Dirigir los procedimientos del Comité.

Representar a la Junta de Revision de Subasta.

Convocar y presidir las reuniones de la Junta de Revisién de Subasta.

Revisar y adoptar como suyas las recomendaciones de los Miembros de la
Junta de Revision de Subasta y presentarlas a la Junta de Sindicos.

Someter a la Junta de Sindicos otros informes que le soliciten,

Seccion 3. Deberes y Responsabilidades del Secretario

Los deberes y responsabilidades del Secretario serdn los siguientes;

A.

Custodiar la informacién contenida en los archivos, expedientes y documentos
de la Junta de Revisién de Subasta.

Mantener el registro de toda la correspondencia recibida o generada por la
Junta de Revision de Subasta.

Citar a las reuniones de la Junta de Revisién de Subasta.

Recibir, custodiar y velar adecuadamente los expedientes de subasta.

Notificar los acuerdos de la Junta de Revisién de Subasta a las partes
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interesadas.
F. Certificar los acuerdos cuando éstos se tomen y cualquier otro documento de
la Junta de Revisién de Subasta, segim corresponda.
G. Mantener un expediente para cada impugnacion de adjudicacién de subasta
radicada, el cual contenga toda la documentacion referente a la misma.
H. Tomar minutas de las reuniones y levantar las actas sobre los acuerdos
tomados en las mismas.
ARTICULO 28 - ENMIENDAS
La Junta de Sindicos podra ordenar la enmienda, en cualquier momento, las disposiciones
de este Reglamento.
ARTICULO 29 - SEPARABILIDAD
Si cualquier disposicion, palabra, inciso, Articulo, seccién o parte de este Reglamento
fuere declarado nulo o inconstitucional por un Tribunal competente, ello no afectars las
restantes disposiciones, palabras, incisos, articulo, secciones o partes de este Reglamento.
ARTICULO 30 - CLAUSULA DEROGATORIA
Este Reglamento deroga el Reglamento para la Subasta de Bienes Inmuebles Adquiridos
por el Sistema de Retiro para Maestros de Puerto Rico: Reglamento Numero 7056,
aprobado el 21 de noviembre de 2005.
ARTICULO 31 - VIGENCIA
Este Reglamento entrard en vigor luego de su radicacion ¥y promulgacién por el
Departamento de Estado del Gobierno de Puerto Rico, de conformidad con 1a Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme,
REGISTRESE Y NOTIFIQUESE:

Aprobado por la Junta de Sindicos el 17 de noviembre de 2010 en San Juan, Puerto Rico
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Presidente - Junta de Sindicos Director Ejecutivo
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€sts F. Méndez Rodriguez setof Manuel Mayol ITauffmann
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