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CAPITULO |
BASE JURIDICA

La base juridica para este Reglamento es lo Ley Nimero 183 de 21 de agosto de 2000,
conocida como “Ley Orgénica de la Oficing Estatal de Conservacién Histérica”, segin
enmendadq, la Ley Nim. 164 del 23 de julio de 1974, segin enmendadaq, conocida como lg ley
Orgénica de Ia Administracién de Servicios Generales y Ig Ley Nim. 170 de 12 de agosto de
1988, segin enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme™.

CAPITULO It .

PROPOSITO Y APLICACION

(a) ejercltar las facultades conferldas o la, OECH en sy ley Orgénica de ceder en
arrendamlento, a cambio de un precio clerto, locales bajo su control, como funcién
inherente a lo administracién Y desarrollo de éstos. |

(b} disponer sobre fos procedimlentos para la celebracién de subasta piblica previo al
arrendamiento de locales existentes y futuros cuya administracién, supervisién y desarrollo

determinaciones con relacién a éstqs. ;

(e) distinguir entre los arrendamientos por periodos cortos y aquellos de larga duracién y las
disposiciones aplicabies a cada uno de éstos.

(f) disponer sobre los términos, condiciones Y requisitos de los contratos de arrendomiento o
Ser otorgados entre la OECH Y aquellos entidades y/e persongs piblicas o privadas
interesadas en el uso y disfrute de los iocales; '

(g) disponer sobre las obligaciones del arrendador Y arrendatario en virtud de los contratos
a otorgarse.

(h) disponer sobre el perfecclonomiento, ejecucién y cumplimiento de los contratos de
arrendamiento.



CAPITULO it

DEFINICIONES GENERALES

Articulo 3 - En la interpretacién y aplicacién de este Reglamento regirén los siguientes
definiciones:

Seccién 3.1 Arrendatario - cualquier persona natural o juridica, piblica o privada, que’

' celebre un contrato de arrendamiento con la Oficina, en virtud del cugl ésta le cedo el
uso de propiedad, por un periodo corto o de extensa durocién, bajo unos términos y
condiciones a establecerse.

Seccién 3.2 Arrendador - la Oficina Estatal de Conservacién Histérica (OECH).

Seccién 3.3 Arrendamiento de corta duracién - Arrendamiento cuyo periodo de
vigencia se extiende desde una hora hasta siete (7) dias.

Secciéon 3.4 Arrendamiento de larga duracién - Arrendomlento cwyo periodo de
vigencio se extiende desde mas de una semana hasta dos (2) ofios.

Seccién 3.5 Canon de arrendamiento - pago periédico del costo del arrendamiento.

Seccién 3.6 Confrato - Documento que fija los términos y condiciones del arrendamiento
entre la Oficina y el arrendatario.

Seccién 3.7 Fianza - Garantia, dinero o cualqulier instrumento econdmico depositado
para osegurar el fiel cumplimiento de las responsabilidades asumidas en I oforgomiento

de un contrato.

Seccién 3.8 Mejora - Conjunto de gastos utiles Y reproductivos que con determinados
efecios legales hace en propiedad ajena quien tiene respecto de ella algin derecho
similar o limitativo del dominio; como la posesion, el usufructo o el arrendamiento.

Seccién 3.9 Oficina - la Oficing Estatal de Conservacién Histérica.

Seccién 3.10 Propiedad Armendada - instalacién fisica administrada por la Oficina
Estatal de Conservacién Histérica cedida en arrendamiento.

Seccién 3.11 Reglamento - se refiere al Reglamento de Arrendomiento de la Oficina
Estotal de Conservacién Histérica.

Seccién 3.12 Organizacién sin Fines de Lucro - Asoclacién de personas regulada por un
conjunto de normos en funcién de determinados fines, sin obtener ganancias econdmicas o
luero individual,



CAPITULO IV

SUBASTAS Y CONTRATOS
J

Anticulo 4 - Subastas

Seccién 4.1- Arrendamiento de Estacionamiento - El arrendamiento del estacionamiento
se llevaré a cabo'a través de subasta poblica, excepto que el inferés piblico requiera
obvior dicho requisito, en cUyo caso se obtendrd ung dispensa de la Administracién de
Servicios Generales. En Io subasta, los propuestas de los licitadores deberén incluir los
horarios disponibles, el canon de renta acordodo y los seguros Y garontias disponibles o

favor de la Oficina. Ademds deberan disponer para el Page de una fianza que

]

garantice el cumplimiento de las obligaociones contractuales por contraerse.
0

Seccién 4.2 - Amendomiento de ofras unidades disponibles - En ¢l caso del
arrendomiento de las demds unidades disponlbles, sin incluir unidades de estacionamiento,
la Oficina llevaré a cabo una subasta piblica excepto que medie dispensa parc ello de
la Administracién de Servicios Generales. Cuando se tratare de. arrendamientos por un
pericdo de corta duracién o adn en casos de arrendamientos por periodos de larga
duracién en los cuales exista un récord 'sustancial de subastas declaradas deslertas, se
solicitaréd la autorizacién correspondiente de dicha Administracion pora efectuar el

arrendamiento a través de subastas en el mercado abierto.

Seccién 4.3 - Arrendamiento de unidades al Gobierno Estatal, Municipal o Federal -
Cuando se tratare de un arrendamiento con el Gobierno de los Estados Unidos de Norte
América o con cualesquiera de sus agencias, dependencias o lnstrumentaliqlcdes o con el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, o con cualesquiera de sus agencias, dependencias
o instrumentalidades, podrd hacerse sin necesldad de subasta piblica slempre que dicha
transaccién sea aprobada por el Gobernador de Puerto Rico en cuanto a la conveniencia
para los intereses publicos Y que el Secretarlp de lusticia rindo Informe favorable en
cuanto al aspecto legal de dicha transaccién, salvo que por ley, o reglamento se
establezcan procedimientos diferentes a esos fines,

Seccién 4.4 - Propuestas de los licitadores De existir més de una persona natural o
luridica interesada en arrendar dichos locales, ia Oficina solicitara que éstas presenten
por escrito sus propuestas. La Oficing adjudicaré el arrendemiento al mejor pastor, quien
serd aquella persona natural o juridica que los expedientes demuestren que no haya
Incumplido los términos y condiciones en contratos oforgados anteriormente con la Oficinag,
de ser ese el caso, Que no tenga deudas, que la Oficing pueda demostrar con hechos
comprobados que esté en condiciones de cumplir con las exigencios del contrato Y que su
oferta de pago de canon de arrendamiento sea g mayor.

Articulo 5 Contratos -

Seccién 5.1 - El contrato a otorgarse debe cumplir con todas las normas, érdenes
administrotivas, ejecutivas, reglas y reglamentos establecidos por el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y la jurisprudencia del Tribungl Supremo de Puerto Rico para
reguior las normas de contratacidn entre agenclas piblicos y entidades privadas o
personas naturales.

Seccién 5.2 - Término del Contrato. E! contrato de arrendomiento otorgarse podra
4



extenderse desd 10 horg hasta una semana (siete dias, Larg ser considerado uno de
periodo corfo. De otra parte, un contrato en exceso de ese término y hastg un maximo de
dos ofios se considerarg de larga duracién. E| periode mdéximo de arrendamiento que
podré contener un contrato es de dos (2) afios y el mismo podra ser prorrogado, a su'
vencimiento, por acuerdo entre las partes y en cumplimiento con lo dispuesto en las leyes

CAPITULO V
CANONES D ARRENDAMIENTO

Articulo 6 - Facullades del Director Ejecutivo - El Director Ejecutlvo, con el asesoramiento y

recomendacién del Consejo para el Desarrollo y iq Administracién del Areq de Ballajd de estar

cada una de los unidades correspondientes.

actividades que llevars o cabo el arrendatario potenclal en la unidad v/o el uso y destino
Propuesto por éste; (4} si el arrendatario es una Persona natural o juridico que lleva a cabo sus
negocios con o sin fines de lucro; (5) el pericdo del arrendamiento; {6) los mejores intereses
econdmicos de |q Oficing; {7) ta Inversién econémica en propledad, planta Y equipo efectuada
por el arrendatario; Y {7} cvalquier otro factor o condicién que contribuya a guiar g la Oficing
en la toma de decisién sobre ta fijacién de cénones de arrendemiento razonables Y adecuados.

Atticulo 8 . Lo cénones de arrendomiento  pactados serén estoblecidos en el contrato
formalizado por la Oficina con cadg arrendatario. El contrato no serd transferible g otras

personas,

Atliculo 9 - Lo Pagos de los canones de arrendamiento o de cualquier otrg suma adevdada por
el orrendatario, sergn Pagados a nombre del Secretario de Haclenda por medio de cheque

de arrendomiento Y de cualquier otro pago aplicable, en virtud del conrato, sin necesidad de
requerimiento  alguno; excepto cuondo Ig propiedad arrendada resultare destruida o
damnificada o por cvalquier causa no imputable a acto malicioso o incumplimiento contractyai dei
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arrendatario; en cuyo cc  .os cdnones cesaran o disminuirdn depe..diendo de si la destruccién es
total o parcial. .

para reclamar el balance adeudddo. '
;

Articulo 12 « En caso de que el arrendatario se atrase en el pago del canon mensual de
arrendomiento por un periodo en exceso de diez (10} dias, desde la fecha de vencimiento, la
Oficina cobrard un recargo de diez porciento (10%) del total adevdado e intereses al doce
porciento (12%) anual sobre el balance no pagade. La Oficina podrad enmendar estos por
clentos de acuerdo a los combios prevalecientes en el mercado.

Anticule 13 = El canon de arrendomiento acordado en el contrato tendrd un aumento anual de
tres porciento {3%) paro cubrir los costos de mantenimiento del conjunto de espacios publicos del
Area de Ballajd. -

:

Articulo 14 - §i el arrendatario, durante el término del arrendamiento, removiere o trotare de
remover cualquier propiedad mueble de Ia Oficina fuera de lo propiedad arrendade, sin haber
pagado la totalidad de los cénones vencidos o violare cualquler otra condicién del contrate, la
Oficina cobrard lo totalidad de los cénones de arrendamiento por el término completo, ademds
del costo de Ia propledad removida y no devuelta q la Oficina.

Articulo 15 - En caso de que alguna agencla gubernamental federal, estatal o municipal
requlera realizar mejoras, reparaciones u otras modificaciones en la propiedad arrendada, y Ia
Oficina quede obligado g realizarlas, la tordanza o Inconvenientes ocasionados en sy
cumplimiento no afectars los canones de arrendamiento a Pagar por el arrendatario, de acverdo
con el contrato; slempre y cuondo no se Impida el uso de Ia propiedad.

Articulo 16 - El arrendotario no podra descontar de los cdnones de arrendamiento adeudados
suma alguna por razén de reparaciones q la propiedad arrendada, a menos que en
determinado momento Y circunstancia especial la Oficing lo autorice anticipadamente por escrito.

Articulo 17 - Si e arrendetario incumpliera con alguna de las disposiciones de este Reglomento o
del contrato; abandonare Ia propiedod arrendada o cvalquier parte de la misma; descontinuare
5us serviclos o entregare Ia propiedad antes de expirar el contrato, vendra obligado a pagar el
iento hasta la terminacién del contrato sin requerimiento

Articulo 18 - En caso de incumplimiento con las reglomentaciones de agencios reguladoras, el
arrendotario corregiré el sefialamiento en el término de dias determinados por lo agencia
correspondiente, Al cabo de estos dias, la Oficina podré recomendar el cerre del local hasta
que se cumpla con los requisitos. Durante este tiempo no se afectarén los cdnones de
arrendamiento q Pagar por el arrendotario. En caso de violaciones graves a las
reglamentaciones, se considerard vencido el contrato y exigibles los cénones por el resto del
término del contrato.

Articulo 19 . Sj el arrendatorio perdiera la posesién de la propiedad arrendada por sentencia
de desahucio, se considerard vencido el contrato y exigibles los cénones por el resto del término
del contrato asi como los intereses, recargos, penalidades y costas legales aplicables.
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Articule 20 - El arrendatario estard obligado o pagar los honorarios, intereses, costas y dafios en
el transcurso de una accidn o procedimiento juridico o administrativo debido a incymplimiento de
las obligaciones contractuales, o las reglamentaciones de las agencias reguladoras.

CAPiTULO V)

FIANZA, INDEMNIZACION A LA OFICINA Y SEGUROS '
Atticule 21- El arrendatario depositard la fianza establecide eh el contrato, en cheque
certificado, cheque de gerente o giro postal como gorantia del flel cumplimiento y en
observacién de todos los términos y condiciones del contrato de arrendomlento, Dichg fianza se
mantendré por el periodo de vigencia del contrato Y le seré devuelta al término del mismo, una

propiedad de lg Oficing, estén en buenas condiciones y que el arrendatario ha cumplido con
todos los términos y condiciones del contrato. La Oficina retendra la flanza como compensacion
por los dafios sufridos en caso de Incumplimiento con cualesquiera de los términos Y condiciones
del contrato. Tal retencién no podra ser considerada, en manera alguna, como pogo de la renta
debida o que pueda deberse bajo los términos del contrato, ni relevaré al arrendatario del
pago de dicha renta o cualquier ofra obligacién.

Articule 22 - Importe de la Fianza

La Oficina requerirg det arrendatarlo la prestacién de ung fianza en cheque certificado, cheque
de gerente o giro postal ascendente a un minimo de 25% del canon de arrendamiento durante el
término de vigencia o renovacién del contrato, o por su parte el pago tres (3) pagos mensuales
del canon de arrendomiento, ‘

Articulo 23 - EI arrendatario deberd indemnizar a la Ofliclna toda peérdida, costo, dofio o gasto
incurrido por éste, incluyende honorarios de abogado y cualquier otro gasto de litigacién, que
surja antes de la terminacién del arrendamiento y de I entrega a la Oficina de ia posesién de
la propiedad arrendada:

Seccién 23.1- por el uso de la propiedad arrendado o las mejoros, o cualquier porte de
ésta, por el arrendatario, o por cualquier otra Persona, para un propésito contrario a los
disposiciones del contrato de arrendamiento;

Seccién 23.2 - por el incumplimiento por parte del arrendatario de los obligaciones que
le impone el contrato;

Seccién 23.4 - por cvalquier gravamen o carga que se establezco sobre lo propiedad
arrendada, las mejoras, o cuaiquier parte de éstas, como consecuencla directa o Indirecta de un
acto v omisién del arrendatario o de lo existencio del derecho del arrendatarlo sobre la
propiedad arrendada.

Articulo 24 - E) arrendatario vendrg obligado a adquirir Y mantener vigente en todo momento
una péliza de seguro de responsabllidad poblica, cubriendo tanto su proplo interés como el de la
7



Oficina. Esta especifica) \Ue no serd cancelada ni enmendada pur el arrendatario sin Ig previa
notificacién a la Oficina. Las cubiertas minimas requeridas por dafios o personas y a |g

sobre el edificio y el equipo propiedad de la Oficlnc;I contra los riesgos de Incendio, terremoto,
inundacién y vandatlsmo. Ademds, el arrendatario adquiriré y mantendrg vigente todos aquellos
seguros requeridos por ley, tales como el Seguro Social Federal, Fondo del Seguro del Estado,
Seguro Social Choferil y otros. '

CAPITULO VI

RETRASd O IMPOSIBILIDAD DE ENTREGA DE LA POSESION

comienzo y la fecha de entrega de ia Propiedad, serén descontados de la totalidad de los
cdnones adeudados en virtud del nrrendamientol.‘ En caso de la Oficina verse obligada a alguna
devolucién, devolvers Unicamente las cantidades de dinero depositadas, incluyendo el pago de

renta adelontado y cualquier depésito en garantia, La tardanza en o entrega de la propiedad
arrendada no tendré como consecuencia la extensién del término del arrendamiento.

CAPITULO VIl
USO DE LA PROPIEDAD ARRENDADA

Articule 26 - Lo propiedad arrendade serd usada Unlcomente durante el término del
arrendamiento y para los propésitos especificados en el contrato, El arrendatario no podré violar
las disposiciones de ley, ordenanza o reglamento federal, estatal, Mmunicipal o Institucional
relativa al uso y seguridad de la propiedad arrendadd. El incumplimiento de esta disposicion por
parte del arrendatario le dard el derecho a Ja Oficina, a su opcidn, a dar por terminado el
arrendamiento y reposeer Ia propiedad arrendada.

Articule 27 - E| arrendatario usaré la propiedad arrendada como un buen padre de famitia
(“poters familia”) y no instalard, destruird o removerd, sin el consentimiento escrito de la Oficing,
ninguna paorte de la planta fisica, verja, adiciones o mejoras a lo propiedad arrendada que
tuviera éstq al principio del arrendomiento o que se haya Incorporado a la misma durante el
término del arrendamiento,

Articulo 28 - EI arrendatario deberd mantener Ia propiedad arrendada en buen estado y orden.
SI la propledad arrendada no fuera mantenida por el orrendatario en buen estado, limpia y en
condiciones sanitarias safisfactorias, segun se provee en este Reglomento, la Oficina le concederd
un término de cinco {5} dias laborables para corregir la situacién. Transcurrido este término, o
Oficina podré reparar, limplar y poner en condiciones sanitarias satisfactorios o propiedad
arrendada. Lo gastado por tal concepto se sumarg af canon de arrendamiento del mes sigulente
Y se considerard parte integral de éste.

Atticulo 29 - El arrendatario no permitirG el montenimiento o creacién de cualquier estorbo o
emenaza para los vsuarios en g propledad arrendada durante el término del arrendamiento.



Anlculo 30 - Las entre_ ; ol arrendotario se hardn por la entradg designada, por la Oficina.
Esta no serg responsable por pérdida o dafio cousado a cualquier objeto entregade al

arrendatario. ! ]

Anticulo 31 - F arrendatario nofificard previomente a la Oficing sy intencién de retirar o
adiclonar equipo, muebles U otra carga de y hacia lo propiedad. La Oficlna determinard las
horas en que se podrén llevar a cabo tales acciones. La Oficing tendré la facultad de determinay
el peso, tamaiio, material, facilidad de limpieza, posicién Y la instolacién de todo equ'lpo.
'Cualquier dafio ocasionade a Ia propiedad arrendada como consecuencla del movimiento de
equipo por paorte del arrendatario seré reparado por contratistas seleccionados por Iq Oficina y
Pagados por el arrendatario, ademds del canon de arrendamiento que corresponda.

Articulo 32 - E aorrendatario, sus agentes o empleados no podrén obstryir las vias de acceso ni
las de emergencia o 1o propiedad arrendade. Estas se usarén para entrar Y salir de la
propiedad,

Articulo 33 - F arrendatarlo, sus agentes o empleados no podrén cubrir v obstruir los puertas,
ventanas y huecos a través de los cvales entra la iluminacién natural a las vias de acceso y salida
U otra parte de la propiedad arrendada.

Articulo 34 - FI arrendatario serd responsable de apagar las lémparas Y equipo eléctrico y de
cerrar las ventanas y puertas cuando termine las operaciones del dia.

Articulo 35 . EI arrendatario ulilizarg los serviclos sanitarios (ilnodoros, urinales o lavamanos) y
otros aparatos de plomeria para el propéslto para los cyales fueren construidos. Cualquler dafio
debido o mal uso serg feparado por el drrendatario O,.en caso de éste no hacerlo, por Ia
Oficing, con cargo de los costos ol arrendatario, ademds del canon de arrendamlento que
corresponda.

Adiculo 36 - F arrendotario solicitarg el consentimiento escrito de |q Oflcina para pintar,
imprimir, exhibir anuncio © letrero de identificacién en las paredes, columnas, plsos, techos,
ventanas, puertas o cualquier ofro lugar dentro o colindante con g Propiedad arrendada. En
taso de que o Oficing |o autorice, la exhibicién Y remocién serdn por cuentq Y riesgo del
arrendatario,

Ariculo 37 . Al arrendatario, visitantes y clientes se les prohibe hacer ruidos Innecesarios e
improplos; interferir con el Uso y disfrute de otras dreas; interrumplr, obstaculizar o perturbar
sustancial y materialmente las tareas regulares, actividades Y funciones legitimas que se efectien
en las demds instalaciones cercanas a la propiedad arrendada.

Articulo 38 - A arrendatario, visitantes y clientes se les prohibe estacionarse en las entradas del
Cuantel Ballgjé o sus espacios adyacentes. De haber necesldad de transportar en vehiculo
cualquier equipo, propiedad mueble, o cualquler otrg propiedad, a ias inmediaciones del Cuartel
Ballajd, tendré que solicitar autorizacién a g Oficina.

CAPITULO IX
MEJORAS, ALTERACIONES Y REPARACIONES

Articulo 39 - FI arrendatario no podrd, en forma algung, modificar, remodelar, mejorar, alterar
© reparar la propledad arrendada sin el previo consentimiento de lo Oficina. Si la mejora,
9



alteracién o reparacic nsentide por la Oficing a I propie..d arrendada conlleva sustituir
parte de la estruciurg {pisos, paredes, columnas, vigas, techos o cualquier otra), someterg plancs,
disefios y Ig autorizacién escrite de las agenclos gubemamentales requer
mediflcaciones, remodelaciones, olteraciones y reparc'z'ciones realizadas quedardn pora benef

Articulo 40 - g durante Ia vigencia del contrato se requiriera mejorao, modificacién,
remodelacion, alteracién o reparacion a la propiedad arrendada, debido o ley, regla o
reglamento, se regularé de la siguiente monera: '

Seccién 40.1- Tendrg que seguir los procesos, estandares y limitaciones del Monuol del
Inquilino. v

Seccién 40,2 - § e resultade del uso que le da el orrendatario o la propiedad
arrendado, éste costeard Ig mejora, aheraciénl © reparacién, '

causado por el uso que el arrendatario le dg o la propledad arrendada--la Oficing asumirg el
costo de la mejora, alteracién o reparacidn, salvo, que en el contrato se disponga algo diferente.

Arfeulo 41 . g arrendatario deberd notificar a la Oficina de inmediato y por escrito la
ocurrencia de accidente o defecto en Ia estructura, sistemas: eléctrico, Mmecanico, de plomeria,
sanitarlo o cuolquier otra propiedad mueble que forme parte de la propiedad arrendada.

fuego v otra cavsa, y el arrendatario no fuera responsable de la destruccion o dafo, se
procederd de Iq sigulente manera:

Seccién 42.1- Lq Oficina podré, mediante notificacién escrita al arrendatario, dentro de
quince (15) dias después de Ia destruccién o dafio, elegir reconstruirla o repararla, En tal caso, el
contrato de arrendamiento se mantendré en todo su efecto Y vigor. la Oflicing reconstruirg o
repararé la propiedad arrendado dentro de un término razonable de tiempo, de tal manerg
que quede en condiciones similares a las que prevalecian antes de Ig destruecion o daio. Durante
el periodo en que lo propledad no Pueda ser usadgq, el arrendaotario no Pagard canon de

Seccién 42.2 . s; el Recinto eliglera no reconstruir © reparar Ig propiedad, el
arrendatario entregaré la misma lnmediutamente, terminando e} arrendamiento. La obligacién
del arrendatorio de Pagar los cdnones de arrendamiento terminarg, cvando entregue lo posesion
de la misma a lo Oficing, y éste Ia ocepte.

Articulo 43 . g arrendatario solicitarg autorizacién a la Oficlng para hacer Instalaciones
eléctricas y de plomeria e instaiar efectos o equipo.

Articulo 44 -La Oficing serd responsable de las reparaciones eléctricas desde el metro contador
hosta el panel eléctrico de Ig propiedad arrendadaq, excluyendo los locales con metro contador
Privado donde estq responsabilidod serd dej arrendatario. Las reparaciones eléctricas dentro
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dei local serdn responsc  Jad del arrendatario Y seran realizaa.., por yn perito electric

Articulo 45 - Lo Oficina serd responsable de la reparacién de tuberia de agua potable hasta la
acometida de lo propledad arrendada, excluyendo los locales con metro contador privado
donde esta responsabilidad serd del arrendatario. Las reparaciones de averias de tuberia de
ogua potable dentro de Ig propiedad arrendada serén responsabilidad del arrendatario y

seran realizadas por un plomero certificado. 1
L]

'‘Articulo 46 - Todo arrendatario, cuya operacién lo requierq, serd responsable de |g Instalacién y
mantenimiento de ung tframpa de grasa. El arrendatario deberd cumplir con [as normas que
establece el Reglamento de Pre-tratamiento de ig Autoridad de Acueductos y Alcantarillodos,

Articvlo 47 - La Oficing solamente serd responsable de lo reparacién del equipo de sy
propledad, siempre y cuando la rotura o desperfecto no se deba af mal uso, negligencia del
arrendotario, sus agentes o empleados; en cuyo caso el arrendatario tendré la responsabilidad
de reparar o sustituir o 5U costo el equipo averiado o destruido.

Articulo 48 - La Oficing pintard el exterjor y los éreas comunes de I Propiedad arrendada
cada vez que Io estime necesario.

CAPITULO X
SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA, TELEFONO Y OTROS
Articulo 50 - La Oficing establecerd en el contrato de arrendamiento si oplica, los servicios que
éste proveerd, tales camo: energia eléctrica, combustible, agua, alcantarlllado, teléfono, aire
acondicionado y otros; asi como también Jos servicios que proveerd ei arrendatario,
Articulo 51 - S} en ¢l intervalo de tiempo transcurrido entre lo firma del contrato de

arrendamlento y el comienzo de su término de vigencia aumentaran los costos de los servicios
suministrados por la Oficing, éste evidenciarg y establecerd dicho aumento en los cénones de
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CAPITULO XI

DERECHO DE LOS AGENTES Y/O EMPLEADOS DE LA OFICINA DE ENTRAR A LA PROPIEDAD
ARRENDADA

Aricule 52 - El arrendaotario permitird que los agentes o empleados de la Oficina tengan acceso
a lo propiedad arrendada, en presencia del arrendatario o empleado designado; siempre que
sea razonable y necesarlo’para supervisar los trabajos a realizar.

Articvlo 53 - El arrendatario permitird que los agentes o empleados de la ‘Oficing, previa
notificacién al efecto, entren en cualquier momenyo a lo propiedod arrendado para proteccién y
beneficio de ambas partes. En caso de emergencla se obviard el requisito de notificacion previa.

Articvlo 54 - Durante los dos (2) meses anterlores a la fecha de la terminacién del
arrendamiento, el arrendatario permitird, mediandp previa notificacién, a los ' agentes o

interesados en arrendar o propledad. Dichas inspecciones se llevardn o cabo durente el horario
regular de trabajo del arrendatario, sin ofectar la operocién y el normal desenvolvimiento del
negocio. ' ‘

Arfculo 55 - El arrendatario permitird al candidato seleccionado, acceso razonable a la
propiedad arrendada, para fines de Inspeccién, durante los treinta (30} dias previos a lg
terminacién del contrato y/o desalojo de la misma.

Articvlo 56 - De abandonar el arrendatario lo propiedad arrendada o cualquler parte de lo
misma durante la vigencia del contrato de arrendamiento y antes de la terminacién del mismo, lo
Oficina podrd, o su opcion, entror a dichg propledad por el medio que sea necesario, sin que se
le pveda imponer responsabilidad criminal o civi) por los dafios que pueda causar.

CAPITULO XxII

ENAJENACION, DISPOSICION Y GRAVAMEN DE LOS DERECHOS
DEL ARRENDATARIO

Articulo 57 - El arrendatario no podrd transferir, osignor, vender, enajenar, ceder el
arrendamiento o subarrendar o en manero alguna, permitir que ofra persona, natural o juridica,
use la propiedad arrendada o cualquler parte de ésta, salvo autorizacién expresa de la Oficina.

Antfeulo 58 - De ocurrir lo muerte del arrendatario ontes de vencer el arrendamiento, el contrato
seré dado por terminado, de la misma manera que si hubiera transcurrido el término del mismo.
Los herederos del arrendatario Y su cényuge sobreviviente no adquirirén derecho alguno sobre o
Propledad arrendada. Si el arrendatario fuere una persona juridica, el arrendemiento concluirg
con ia disolucién de esa persona juridica o en caso de fusién, consolidacién o venta de activos,
salvo que ia Oficine, por escrito acepte una solucidn distinta.

Articvlo 59 - Bl arrendatario no permitiré la transferencia voluntario o Involuntaria nl que se
grave en forma alguna su derecho de arrendomiento.
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CAPITULO XxIII
SALUBRIDAD '

Articslo 60 - Salubridad e impacto Ambientq|

pertinentes de acverdo a la naturalezo de sus negocios o de los actividades que habrén de
efectuar en ia propiedad arrendado, Incluyendo, sin limitarse g, licenclas expedidas por el
Departamento de Salud, el Cuerpo de Bomberos, patente municipal, certificados de solud del
arrendatario y empleados Y cuvalesquiera otros permisos. La patente municipal se fijard en un
sitio prominente de| establecimiento, visible aj publico y se entregard copla a la Oficing.

Anrticulo 63 - Eliminacién de basura

El arrendatario serg responsable de la eliminacién de los desperdicios s6lidos. Estos serdn
depositados en bolsas plésticas para reciclaje y blodegrudables, dentro de reciplentes no
absorbentes con tapas de ajuste. Las grasas, sl algunas, se eliminarén en recipientes aproplados,
siguiendo igs disposiciones de ley requeridas para su control, manejo Yy disposicién final. Todo
envase de desperdicios y drea bajo el control del arrendatario se mantendran limpios.

Articulo 64 - Condiciones sanitarias

La propiedad arrendada, los alrededores ¥ el equipo se mantendrdn en buen estado, limpios,
secos y libres de desperdicios.

Articulo 65 - Prohibiciones Especificas
Queda prohibido dentro de la propiedad arrendada lo siguiente:

Seccién 65.1 ia vento de bebidas alcohéiicas ¢ embriagaontes, exceptoe que se cuente con
licencia expedida por ia agencia correspondiente pare eilo Y la naturaieza de Jas actividades o
el negocio del arrendatario asi lo requiera.

Seccién 65.3 jo Instalacién y uso de velloneras, méquinas de jvego o cualquier maquina
que produzea misica; €xcepto en las actividades especiales debidamente autorizadas por lg
Oficina.

Seccién 65.4 desplegar, fijar, exhibir simbolos e insignigs politicas, religiosas o de indole
alguna. Esta prohibicién incluye anuncios comerciales, excepto aquellos que formen parte integral
13



de equipo u objetos util  Jos en los operaciones del arrendataric.

Seccién 65.5 la presencia de animales domést'Icos tales como: perros, gatos, aves y otros,
disponiéndose que esto no serg oplicable a los perros guias para ciegos y para sordos.

Seccién 65.6 el expendio al piblico de todo alimento o bebidas en violacién de cualquier
disposicién de este Reglamento. '
;

CAPITULO XIV
“TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO

Arliculo 66 - E) arrendatario deberd, inmediotomente después de la fecha de terminacién del
arrendamiento, segin el contrato, entregor la posesién de la propledad arrendoda y mejoras
realizadas en tan buenas condiciones como el uso razonable y desgaste ordinario lo permitan.
No serén Imputobles ol arrendatario, los dafios que pueda haber sufrido I propiedad
arrendada como consecuencla de fuego, cuando 1o ocurrencia de éste no haya sido causada por
cvlpa o negligencia del arrendatario, o cualquier otro caso fortuito no imputable al arrendatario.
igualmente, el arrendatario deberg entregar las llaves de lo propiedad arrendada & ie Oficina.
El arrendatario pagaréd, como suma liquida de dafios, en caso de que no entregue la posesién de
la propiedad arrendada o sy vencimiento, ung sumag Igual a tres veces los canones de
arrendamiento establecidos que hublere venido obligado a pagar por el tiempo que la tuvo en
5U posesién después del vencimiento del arrendamiento.

Articule 67 - Si en cualquier momento durante Ig vigencia del arrendamiento, el arrendatario
radicare de acverdo con Ia ley, una peticién de quiebra o insolvencia o para la reorganizacién o
el nombramiento de un sindico o fiduciario para toda o parte de la propiedad del arrendatario;
si el arrendatario hiciera una cesién en beneficio de acreedores, ejercitada después del periodo
establecido mas adelante, el arrendamiento, a opcién de ia Oficina, podra ser cancelado o
terminado. De ser asi, ni el arrendotario o persona que ampare su reclomacién en el derecho del

La Oficina podrd, a su opclén, en caso de que el arrendatario viole cualquier disposicion del

lugar a cvalesquiera penalidades que la Oficing haya impuesto al arrendatario de acuerdo con
este Reglamento, y en segundo lugar, o los cdnones de arrendamiento vencidos.

contenida, aunque recibo los cdnones de arrendamiento, no se interpretard como ung renuncia
futura de su derecho u opcién; quedando Ia disposicién que le da tal derecho u opcién en
completo efecto y vigor. Ninguno de los términos y condiciones del contrato de arrendamiento
podré ser alterado, renunciado, modificado o abandonado de manera olguna, excepto por
documento escrito ejecutado por ambas partes Y entregado por la Oficine al arrendatario,
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CAPITULO XV
RESPONSABILIDAD DE LA OFICINA :

Articulo 68 - La Oficing no serd responsable, bajo ninguna clrcunstancia, de dafio alguno que

'3

pueda sufrir el arrendotario como consecuencla de falla en el suministro de gas, energia
eléctricq, combustible, agua, teléfono, alcantariliado Y otros. La Oficina no serg responsable por
los dafios causados como consecvencia de lo interferencia o limitacién del derecho a la posesidn
pacifica del arrendatario por cualquier persona distinta a la Oficlna, sus agentes y/o
empleados, asi como tampoco por ios que pveda sufrir como consecuencla de motines, hueigas,
disturbios estudiantiles Y actos causados por la naturglezq,

Articulo 69 - Lo Oficing no serd responsable, bajo circunstancia algunq, de pérdida o dafio
alguno sufrido por el arrendotario como consecuencia de robo, apropiacién llegal o vandalismo
cometidos por personas identificadas © no identificadas.
El arrendatario serd responsable de tomar aquellas medidas de seguridod necesarias y de los
gastos que éstas conlleven, para garantizar la seguridad de sy personal, invitados o propledad
del arrendotario iocalizados en la propiedad arrendada.
CAPITULO xw1
ENMIENDAS AL REGLAMENTO
El Director Ejecutivo de la Oficina podré enmendar este Reglamento,
CAPITULO xvII
NORMAS COMPLEMENTARIAS
El Manual del inquilino del Cuartel de Ballajé, que entrd en vigor el 1ero de junio de 2003 luego
de ser aprobado por la Oficing, el Serviclo Nacionai de Parques y el Departamel:lto de io
Interior, contiene normas complementarias a las dispuestas en este Reglamento.
CAPITULO Xxvin
SEPARABILIDAD

El que este Reglomento o el contrato, en virtud del cual se formalice el arrendamiento contenga
alguna disposiclon contraria o derecho, no anularg el Regiomento ni el contrato; debiéndose

mantendrdn en todo su efecto Y vigor. Ninguna de Jos partes sera responsable por los daiios que
sufra la otra como resultado de la determinacién de invalidez,

CAPITULO XIX

CLAUSULA DEROGATORIA

Este Reglamento deroga toda regla de procedimiento o norma que se encuentre en conflicto con

las disposiciones contenidas en éste.
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CAPITULO XX

VIGENCIA

Este Reglamento entraré en vigor, treinta (30} dias después de su radicacion en el Departamento
de Estado.

Arql. Aida Belén Rivera Ruiz
Directora Ejecutiva Intering
Oficing Estatal de Conservacién Histérica

Fecha: 13 de julioc de 2005
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