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REGLAMENTO DE LA JUNTA DE APELACKMMES: oﬁﬂﬁ?qyos
DE LA AUTORIDAD DE TIERRAS Secretaria de Batadf|

Y LA CORPORACION AZUCARERA DE PUERZD RYCO m

Secretario Auxiliar de Servicio:

ARTICULO I - Base Legal

Este Reglamento se promulga conforme a las disposiciones de la Ley
Nam. 26, del 12 de abril de 1941, segtin enmendada, que crea la Autoridad
de Tierras de Puerto Rico. Se promulga, ademds, de conformidad con Ia Ley
Nam. 170, del 12 de agosto de 1988, conocida como Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico ¥y
acorde con lo dispuesto en la Ley Ndm. 5, del 14 de octubre de 1975,
conocida como Ley de Personal del Servicio Publico de Puerto Rico. Se
conocerd como el Reglamento delaJunta de Apelacxones de la Autoridad

de Tierras y la Corporacxon AZJcarera de Pue@»Rﬂ:O

C‘ £
ARTICULO II - Defmmones %" 4
R &\ ‘J“
LOJUNTA s Junta de Apelacxorre&udela Automdad

de Tierrasy la Corporacxon Azucarera
de Puerto Rico, "Junta".
2. PRESIDENTE ....... Presidente de la Junta.

3. MIEMBRO ASOCIADO  Miembro de la Junta que no sea el

Presidente,
4. SECRETARIO ........... Secretario de 12 Junta.
5. AUTORIDAD
NOMINADORA ........ Los Directores Ejecutivos de la

Autoridad de Tierras y la Corporacién

Azucarera de Puerto Rico.




2

7. CORPORACION ............. Corporacién Azucarera de P.R.

8. APELANTE ... Cualquier funcionario o empleado de
la Autoridad de Tierras y Corporacién
Azucarera que recurra ante la Junta
para que revise una adjudicacién

hecha por su SUPCYiOI’ gue afecre a su

posicién como empleado.

9. QUERELLANTE ....... Cualquier persona que recurra ante la
Junta, en primera  instancia,
cuestionando alguna determinacién
de la Autoridad Nominadora que le
afecte a ella.

10. VISTA(S); ............... Audiencia(s) ante la Junta o ante
cualesquiera de sus miembros, para

ventilar apelaciores .o querellas de

empleados.

11. SESION EJECUTIVA .. Reunién de la Junta‘c:;dév algtmos de
sus miembros,
12. RESOLUCION Determinacién tomada por el voto de
la mayoria de los miembros de la
Junta.
ARTICULO III - Organizacién de la Junta
(a)  LaJunta serd un organismo de récord con oficinas en la ciudad
de San Juan, Puerto Rico.

(b} Estard compuesta por tres (3) mismbros, uno de los cuales



(e)

(d)

/

Gobierno de la Autoridad de Tierras y la Corporacién
Azucarera de Puerte Rico. La Junta de Gobierno designard,
ademds, a un empleado de la Autoridad de Tierras o de la
Corporacidn Azucarera para que actde como Secretario de la
Junta.

El Presidente y los Miembros Asociados de la Junta deberdn ser
personas de reputado conocimiento e interés en el campo de la
administracion de personal en el servicio publico y la aplicacién
del principio del mérito.

Los mieuiibros de la Junta serdn nombrados inicialmente por los
siguientés térnxinosz El presidente por cinco (3) afios, un

§

miembrg asociado por cuatro (4) afios, y el otro miembro por

subsiguientes serdn

7

tres (3) afos., Todos los nombramié?fﬁ;s
4 ?
E . s

%,

> ¢

por cinco (5) afos. ?ﬁ o€

Todo miembro desemperiard el cargo por's I, t&Emino de su
‘e e
Eda

non\braxxﬁenta v hasta que su sucesor tome posé"ég'fi_r{‘:—' LaJunta
de Gobierno de la Autoridad de Tierras v la Corporacién
Azucarera, sélo podrd destituir a un miembro de la Junta por
negligencia o conducta ilegal o impropia en el desempér’xo de su

cargo mediante la formulacién de cargo y celebracidn de vista.

ARTICULO IV - Deberes y Atribuciones del Presidente

(a)

{b)

El Presidente supervisard los trabajos relacionados con los
asuntos ante la consideracidn de la Junta y representard a ésta
en actos oficiales. Podrd delegar tal representacién en un
miembro asociade.

Presidird las vistas v las sesiones ejecutivas de la Junca.
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Designard al miembro de la Junta de mds antigiiedad para que
le sustituya en sus funciones en caso de ausencia por cualquier

causa.

ARTICULO V - Deberes y Atribuciones del Secretario

(a)

(c)

El Secretario serd el custodio legal de todos los documentos,
registros, expedientes y otra propiedad de la Junta y certificara
las resoluciones, actas y acuerdos de dicha Junta.

Preparard los calendarios de casos, notificars los sefialamientos
y expedird bajo el sello oficial de la Junta las citaciones
correspondientes:

Notificard los améréoé, resoluciones de la Junrta, preparard un
acta de cada v1sta O sesién ejecutiva y ordenard la
encuadernacién anuai de las actas y resoluciones.

A peticién de la parte iinteresada podrd expedir certificaciones

sobre acuerdos o resoluciones de la Junta, o sobre hechos que

aparezcan de los expedientes de dos-casos o de los documentos

de la misma.

Actuard como oficial de enlace entre I Junta y los Directores
Ejecutivos, entre la Junta y funcionarios y empleados de la

Autoridad de Tierras y la Corporacién Azucarera, y entre la

Junta y el piblico en general.

ARTICULO VI - Facultad de la Junta

La Junta tendrd facultad para investigar y revisar las determinaciones

tomadas por la Autoridad Nominadora en casos de funcionarios v

empleados, o personas particulares que se consideren afectados por
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determinacionas de la Autoridad Nominadora o por sus funcionarios.

Podrd la Junta en estos casos confirmar, revocar o modificar tales

determinaciones. A tales efectos:

(a)

(d)

Tendrd jurisdiccidn para intervenir en apelaciones sobre
asignaciones, destituciones, suspensiones, separaciones,
cesantias, reasignaciones y reclasificaciones de puestos dentro
de la categoria de Carrera.

También tendrd jurisdiccion para investigar querellas que
radiquen funcionarios o empieados que se consideren afectados
por alguna deterxz}inacién de la Autoridad Nominadora que no

esté cubierta por el inciso anterior de este articulo. En relacién

con estas querellas, la Junta realizard la investigacién
{ ,

correspondiente, y en los casos en que lo considere necesario

celebrard vista pt’;blica.

Las personas que ﬁo sean empleados de la Autoridad de Tierras
y la Corporacién Azucarera, que se consideren perjudicadas por
una decision de la Autoridad Nominadora, sobre rechazo de

solicitudes de exdmenes o en cuanto a sus derechos de ser

LT
certificados como elegibles para un puesto,”?%dﬁ(g radicar una
'Y&J’

, . s
querella ante la Junta y ésta, después de m@ttgar el caso,
“."4 -

A &
. P . . T30
determinard si debe citarse para vista. e
eed CL..
=y N

. . . S e
El Presidente y los Miembros Asociados podrin “tomar
juramentos, requerir la comparecencia de testigos, la

presentacion de libros, registros, documentos u objetos

pertinentes en el desempeiio de sus funciones oficiales.



ARTICULG VII - Apelaciones

(a)

Los funcionarios, empleados de la Autoridad de Tierras vla
Corporacicn Azucarera y personas particulares con derecho a
apelar ante la Junta, deberdn presentar su escrito de apelacién
ante el Secretario, dentro del término de treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la fecha de notificacién de la
determinacién o conocimiento de la accién tomada por la
Autoridad Nominadora o por sus funcionarios. Dicho término
se considerard de“ cardcter jurisdiccional.

Se entenderd’ pres;entada en tiempo de apelacidn, si la fecha en

que la misma fuere recibida por el Secretario o hubiere sido

i

depositada en la Oficina de Servicio Postal, segin la indicacién

i :
del matasellos, no hubiere expirado dicho término de treinta

(30) dias. Toda agpelacién ante la Junta, serd hecha por escrito

llevard la firma del apel ds Sabogado.
Y evara la Irma_ e ape ante o {f)SLk;ﬁ; Oga O

)} v
g - - M . 4
Se considerars suficiente el escrito @a gq&a cién que exprese el

Ger

deseo del apelante de que se revise la actu:a’g;i\c‘igéde la Autoridad

Nominadora, especificando en qué consfs;t; ;si; objecién u
objeciones contra dicha actuacién y los fundax;{émos en que se
basa la misma, acompanando al mismo copia de la decisién u
orden de la Autoridad Nominadora impugnada. El escrito
deberd incluir el nombre del apelante, su direccién postal v la
residencial, y la Divisidn de la Oficina donde trabajaba al
tomarse la accién que motiva la apelacidn.

El Secretario notificard a la Autoridad Nominadora con copia

del escrito de avelacidn. La Auroridad Nominadora deberi
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remitir al Secretario todo documento que le sea requerido y
que esté en poder de dicha Autoridad, relativo a la apelacién
dentro del término que la Junta le conceda, incluyendo

contestacion a la apelacién o querella.

ARTICULO VIII - Querellas

(a)

(b)

En casos en que no proceda una apelacién, el funcionario o
empleado de la Autoridad de Tierras o la Corporacién
Azucarera, o la persona particular que se considere afectada por
alguna determinacién, accidén u omisién de la Autoridad
Nominadora podri querellarse ante la Junta dentro del término
de treinta (30) dias calendario, c:ontados a partir de la fecha en
que tuvo conocimiento de la onj%isién que entiende le afecta en
sus derechos.  Dicho térrﬁiéo sé considerard de cardcter
jurisdiccional.

Se entenderd que la querella ha sido presentada dentro del
término si a la fecha en que la misma fuere‘ recibida por el
Secretario, o en que hubiere sido depositado en el correo, segun
surja del matasellos del correo, no hubieggﬁe"ﬁéimdo el referido
término de treinta (30) dias. Toda quer*enl{:léi;vs‘;eré hecha por
escrito y llevard la firma del querellante o su aEégédo. :

Se considerard suficiente el escrito de querella que é.kérese el
deseo del querellante de que se investigue alguna
determinacidn, accién u omisién de la Autoridad Nominadora,
debiendo indicar la forma en que dicha determinacién, accién,

u omisién ha afectado al querellante en sus derechos, y




(d)

g

debiendo expresar siempre con claridad el nombre completo del
quereilante, su direccién postal vy la residencial. En casos en
que el querellante o los querellantes sean empleados o
funcionarios de la Oficina, deberan indicar la Divisién donde
trabajan o donde trabajaban al momento de tomarse la
determinacién o incurrirse en la omisién que motiva la
querella.

El Secretario notificard a la Autoridad Nominadora con copia
de la querclla. Denrtro de diez (10) dias de haber recibido la
copia de la cp.uarellaéT la Autoridad Nominadora debers remitir

al Secretario copia de la orden o determinacién, o un escrito

confirmando la omisién, si asf fuere el caso, que motivd la

querella. Tan pronto el Secretario reciba este documento,

deberd informar a Ia Junta sobre la querella radicada.

s

ARTICULO IX - Notificacién de Escritos y Mocf%_‘j‘;sg;l
LA ‘y

(2)

Todos los escritos o mociones que sean ra@aaﬁés ante la Junta
e
deberdn certificar que copia de dicho d&cunfento ha sito

3
¥,
LN

notificado a la parte contraria.

ARTICULO X - Senalamiento

(a)

Al sefialar los casos para vista, la Junta lo hard considerando la
fecha de radicacién de la apelacién, la importancia de la
controversia planteada vy la urgencia del asunto.

Los senalamientos para vista serdn notificados por correo
certificado con acuse de recibo al apelante o querellante.

Cuando del expediente suria que el apelante o querellante ests
] q




(d)

9

representado por abogado, copia de dicha notificacién también
se enviara al abogado. Las notificaciones deberan hacerse con

no menos de treinta dias (30) de antelacidén a las fechas

serialadas para la celebracidn de las vistas,

Si cualesquiera de las partes interesare que se suspenda una
vista sefalada, deberd radicar por escrito una solicitud al efecto,
con no menos de cinco (5) dias de antelacién a la fecha
senialada para la vista, exponiendo las razones que aduce para
la suspensién. Podrd suspenderse una vista el mismo dia para
la cual esté serialada en casos donde haya surgido
circunstancias extraordinarias qﬁe, 4 juicio de la Junta ameriten
la suspensidn. Copia de ta1>s<;1icit‘-‘ud deberd ser enviada a la
otra parte o a su abogado. - Si r.;,l motivo para solicitar la
suspension fuera un conflicto de calendario de cualquier

abogado que estuviere interviniendo en el caso, debers

especificarse en la solicitud, en relgciéf’rr;con otro sefalamiento,

M "])\ S

la sala del tribunal, junta, comisién o Aagétt;'}_cia que lo hizo y la
fecha en que fue hecho.
A no ser que medien circunstancias axtraord:x—ﬁéfias que lo
impidan, cualquier parte que hubiere solicitado la suspensién
de una vista, deberd comparecer ante la Junta en la fecha y
hora sefialada para la celebracidn de la misma, a menos que con
anterioridad hubiere recibido notificacién de la Junta en el

sentido de haber sido concedida la suspensidn solicitada.



ARTICULO XI - Citaciones

(b)

(c)

Cuando una parte desee que los testigos a ser utilizados por ella
en cualquier vista sean citados por conducto de la Junta, deberg
presentar solicitud por escrito con no menos de diez (10) dias
de antelacién a la fecha sefialada para la vista, especificando el
nombre y direccidn de cada testigo a ser citado. Copia de dicha
solicitud deber4 ser enviada a la otra parte. No obstante, las
partes podrin utilizar en cualquier vista pablica los testigos que
deseen, aunque los mismos no hayan sido citados por conducta

de la Junta,

Las citaciones de testigos se hardn por correo certificado con

acuse de recibo, por teléfono, pory telecarta o or
! PO P
. PR

diligenciamiento personal. e

s

VV’ 4, - o
Cuando un testigo, debidamente citado, sin“gkculs, legal, no
Wy v
comparece a testificar o no produzca los libros, doc‘gz,gn&ﬁtos u

objetos que se le han requerido, sobre el asunto antesla Junta,
podra ésta recurrir al Tribunal Superior para que ordene a
cumplir con cualesquiera de estos requerimientos.

Las partes podran solicitar de la otra parte la presentacién de
cualesquiera libros, registros, documentos y objetos que
considere necesarios para probar su caso, y al hacerlo, deber4
especificar claramente los documentos y objetos que interese,
La solicitud deberd radicarse por escrito dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes a la fecha de radicacién de la

contestacion al escrito de apelacién. La parte requerida debers




Contestar O proveer la misma en un término no mayor de veinte

(20) dias calendario.

(¢) La Junta podrd citar testigos cuya declaracién considere

pertinente, aunque los mismos no hayan sido solicitados por las

partes, y podrd también ordenar o requerir, motu propio, la

presentacion de cualesquiera documentos u objetos.

ARTICULO XII - Conferencia con antelacién a la Vista Pablica

(a)  En todo proceso de adjudicacidn, cuando la Junta lo considere

necesario, podrd ordenar a las partes reunirse a los fines de ys

entre otros:

o

Identificar y simplificar la controversia o

controvérsias a se;r édjudicadas o presentadas ante

la Jumai

Estipulaf y relacionar los hechos no sujetos a

controversia, asi como identificar la prueba

documental pertinente(_y;f:g:ie ser posible, la
oy

admisién de aquella que no conllevaria oposicién

alguna.
. ‘4/

Intercambiar una relacién de los testigos que se
proponen utilizar en la vista publica y una breve
indicacin del propésito, relevancia y alcance de su
declaracién.

Proponer a la Junta cualquier otro mecanismo que
en armonia con el debido proceso de ley pueda

facilitar una solucién de la controversia justa,

rapida y econdmica.
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Dentro del término de diez (10) dias de celebrada la
conferencia aqui requerida, y siempre con al menos cinco (5)
de antelacion a la vista publica, las partes, y en escrito
conjunto, deberdn informar los acuerdos o resultados obtenidos
en dicha conferencia. El injustificado incumplimiento para con
lo anterior podrd dar lugar a la desestimacién de una
reclamacidn, a declarar con lugar la misma, o cualquier otro

remedio que estime la Junta necesario.

ARTICULO XIII - Vistas

(a)

Las vistas podrdn celebrarse ante la Junta o ante uno de sus
miembros y se deberé(‘nzﬁ grabar los procedimientos de las
mismas en cintas magnetof;énicésgo deberdn ser tomadas por un
taquigrafo de récord.

Si la vista se celebrare ante un miembro de la Junta, debers
referirsele la grgbacién(es) y toda la evidencia presentada a la
Junta y un informe escrito que contenga un resumen de los
hechos y los planteamientos expuestos, asi como las

. . Jir R .
recomendaciones del rmembro e;presmho la vista. La Junta

ﬂ v
b “_‘,

emitird su decisién final a base dé" F:sta prueba practicada y del

expediente completo del caso.

‘.A

SN
e
s

El apelante o querellante podrd comparéce% as vistas por

2
derecho propio o representado por abogado. Cuando un

apelante o querellante compareciera por derecho propio, quien
estuviere presidiendo la vista deberd advertirle del derecho que

tiene a estar representado por abogado. La Autoridad
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Nominadora deberd siempre comparecer a la vista representada
por un abogado u oficial asignado por su Departamento Legal.
Las personas que comparezcan a prestar declaracién en
cualquier vista, deberdn presentar juramento ante cualquier
miembro de la Junta. Una vez juramentados los testigos, se
retirardn del salén de vistas hasta que llegue a cada cual el
momento de prestar declaracién, a menos que el que presida la
vista disponga lo contrario.

Cuando el apelante o querellante no compareciera a cuaiquier
vista, personalmente o por conducto de su abogado, y del
expediente del caso surja que éste o su abogado recibié a
tiempo la notificacién del sefialamiento, o que dicha
notificacidn fuevdevuélta por la oficina del servicio postal por
no haberse podido entregar al apelante o al querellante en la

direccion suministrada a la Junta, en tal caso se desestimari la
A

s
FA S
apelacién o querella. R,
{:Ir’ 5
. MPNRTS
Cuando por razén de enfermedad o ‘Gar alguna causa

3
w3

~
SR S

extremadamente justificada no fuere posible la egmparecencia
RAFEN ol
G

7
<

de algin testigo esencial al salén de sesiones donc;éliée gelebre
cualquier vista, la Junta tendrd facultad para ordenar que
se tome la declaracién a dicho testigo ante cualesquiera de sus
miembros, en el'sitio que resulte mds conveniente. La orden
que a tal efecto dicte la Junta, serd notificada a las partes o a
sus abogados, v éstos podrin comparecer y examinar al testigo

mediante interrogatorio directo y repregunta. Terminado el



| H

examen de dicho testigo, se transcribird su declaracién, la cual

serd sometida a la Junta.

ARTICULO XIV - Evidencia y Procedimiento

(a)

No se seguirdn las Reglas de Evidencia y de Procedimiento
Civil que rigen nuestros tribunales, sin perjuicio de que los
principios rectores que informan las mismas puedan utilizarse
en la obtencidn de una adjudicacién justa, rdpida y econdémica.
Cualquier evidencia serd admitida y se le dard valor probatorio
si es la clase de evidencia en la cua
acostumbran a confiar en el curso de serios asuntos. Se
excluird evidencia innec¢saria repetitiva, no importa si es
ofrecida en exahuznE directo o en el contrainterrogatorio de
testigos. La Junta podf:i‘ seguir cﬁalquier procedimiento
- 2,
razonable que contribuya a resqufrgigsﬁfoma justa, rdpida y

econdmica la controversia.

"

En todas las apelaciones la Autoridad Nominadotx iniciard la
presentacién de la prueba en las vistas. Terminada la
presentacion de la prueba de la Autoridad Nominadora, el
apelante presentard la prueba con que cuente para sostener la

apelacion. En los casos de querellas serd el querellante el que

inicie la presentacién de la prueba.

ARTICULO XV - Resoluciones

(a)

(b)

Las decisiones de la Junta serdn emitidas en un periodo de
tiempo que no se excederd de treinta (30) dfas calendario,
después de terminada la vista y sometido el caso.

Las resoluciones de la Junta se tomarian con el voto de la
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mayoria de todos sus miembros. Estas deberdn contener las
determinaciones de hecho y las conclusiones de derecho en que
estdn basadas.

(c)  Encasode cesantis, por cualquier razén, de cualquier miembro
de la Junta luego de haberse sometido un caso, pero antes de
haberse dictado resolucién en el mismo, el nuevo miembro que
fuere designado para cubrir la vacante, podrd intervenir en el
caso pendiente de resolucién a base del récord tomado de los
procedimientos y de todo el expediente del caso.

ARTICULO XV1 - Notificacidn de Iag Resoluciones

| Las resoluciones’g u ordenés emitidas por la Junta serdn

notificadas a las partes corresponéiientes 0 a sus abogados. Dicha

notificacién se hard por correo certificado con acuse de recibo. Si el
apelante o querellante hubiere comparecidé por derecho propio, la

notificacién se hara en igual forma al apelan te-0'querellante.

ARTICULO XVII - Revisién Judicial DY

e .
s
CPJ’
RS

n Cﬁnal podri

N

4

ey
Aquella parte afectada en Resolucién u ézgg
T S

, . . . T g
radicar una Reconsideracidn a la misma dentro de am, téemino de

s o
I

N a ] T

veinte (20) dias contados a partir de la fecha de notificacién la
Resolucién u Orden. Dicha solicitud debers ser por escrito
consigndndose claramente el término de Reconsideracién como titulo
para la solicitud y en el sobre de envio. Dicho escrito serd sometido
alaJunta de Apelaciones de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico,

Apartado 9745, Santurce, Puerto Rico 00908, Copia de dicha
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Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la
mocidn de reconsideracion en el término de quince (15) dias, se
considerard rechazada de plano, por lo cual el término de treinta (30)
dias para solicitar revisién al Tribunal Superior comenzari a contar
a partir de ese momento.

Si se tomase alguna determinacién sobre la mocién radicada,

el término para solicitar revisién empezara a contarse desde la fecha

an  Atta A
e Yue o

(€]
133

rchiva en Autos una copia de la notificacién de la
resolucién de la Junta resolviendo definitivamente la mocién cuya
reconsideracion se solicita. Dicha resolucién deber4 ser emitida y
archivada en Autos dentro de los noventa (90) dias siguientes a la
radicacién de la mocidn.

SilaJunta dejare de tomar alguna accién dentro del término de
noventa (90) dias de haber sido radicada la mocidn de
reconsideracién acogida, ;a Junta perderd jurisdiccién sobre la misma
y el término para solicitar revisién judicial empezard a contarse

%
nuevamernte a partir de la expiracién de dicho término de noventa

(90) dias. Y
ARTICULO XVIII - Ordenes Remediales

En los casos en que la Junta resuelva a fé{;ér ‘&"él apelante o

querellante, dictard las érdenes remediales pertinentes. En casos de

destitucidn, si la decisién de la Junta es favorable al empleado o

funcionario, ésta ordenard la restitucion a su puesto. Asimismo,

ordenard el pago total o parcial de los salarios dejados de percibir por

éste, desde la fecha de la efectividad de la destitucidn y la concesién
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de todos los beneficios marginales a que éste hubiese tenido derecha.
En caso de suspensidn de empleo y sueldo, separacién o
cesantias, si la decisién de la Junta es favorable al empleado o
funcionario, ordenard el pago total o parcial de los salaros dejados de
recibir por éste y de todos los beneficios marginales a que éste hubiese
tenido derecho durante el perfodo de suspensién.
ARTICULO XIX - Vigencia
(a) Este Reglamento empezaré a regir treinta (30) dias después de su
inscripcién en el Departamento de Estado, previa aprobacién por la
Junta de Gobierno de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico. Sin
embargo, toda orden iniciada previo a la fecha de la aprobacién de
este Reglamento se regird por las disposiciones del Reglamento

anteriormente en vigor.

Aprobado en San Juan, Puerto Rico, a3 de‘M de 1997.

st o mz (G T
MIGUEL A MUNOZ MUNOZ /TOSE M. QUINONE:P;@EZ

Presidente Miembr
: : e
{%Z// %MQ@/U
IS A. CORDERO TOLEDO OBDULIO MELENDEZ MENA
Miembro Miembro

JOSE A VILLAMIL FREYTES
Miembro
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ESTADO LIBRE AS0OCIADO DF PUERTO Rrco
AUTORIDAD DE TIERRAS DE PUERTC RICO

REGLAMENTO PARA r1a VENTA Y TRANSFERENCIA DE
TERRENOS y ESTRUCTURAS

CAPITULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Seccién 1.7 - Propésitos

El propésito de este Reglamento es el de establecer
flormas y guias que estructuren Un procedimiento racional para
la venta y transferencia de terrenos Y estructuras de la
Autoridad de Tierras de Puerte Ricgo, denominada de ahora en
adelante n14 Autoridad”, cuando dichas bPropiedades po sean
NNecesarias bPara llevar g4 cabo sus fﬁnes b4 Propdsitos, de
conformidad a los fines ge la Ley de Tierras de que el dominjio
Y la posesisp de terrenos agricolas bPor dicha Autoridad sea
Para ayudar 4 la formacisn de nuevos ag}icultores, facilitar

el aprovechamientps de las tierras bara-el mayor bjep publico

Puerto Rico.

Seccién 1.2 --Autoridad Legal

bPoderes y deberes que por ley sa Je conceden, rLey 24 del 12 de
abril de 19471, Seqiin emmendada, 28 L.P.R.A., Seccidén 243 v
siguientes, conocida comgo Ley de Tierras, EZ reglamento se
conocerad cope "Reglamenta Pé&ra la Venta Y Transferencia de

Terrenos ¥ Estructuras“.



NCrIa
Inventarlo de Terrenos, Desarrollo,
structurasly Polltlca Pablicy Ventg
4 eSservy ara Aa’quirir Levog Terrenos
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Seccién 2.7 - Precio de vepnta o de Transferencis
Los terrenos Y estructuras de la Autoridad se
Venderdn o transferirdn Por no menos gej valor en e] nercado
de los mismos, luego de que se efectide una tasacidn formal de

los mismos, €Xcepto que ], transferenciga se haga por una Ley,

mas adelante, bodrédn iniciar el brocedimiento ge venta o

transferencia de terreno Y estructuras g4 través dey]

Agricultura, el endoso de la Junta de Ca‘lidad Ambiental Yy la
aprobacisén ge la Junta ge Planificacién de Puerto Rico, o de

la Administracién de Reglamentos Y Permisos. previg al inicio

Propiedades son o no necesarias para que la Autoridad Ileve a
cabo SUS - propésites en Ley o de 53 el mejor uso de las
Propiedadesg no es el agricola, o ambas cosas.

La Junta ge Gobierno gde 14 Autoridad bodrd injiciar dicho
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Procedimiento g través del método Que estime mds conveniente
incluyendo entre otros el procedimiento de invitacién_para que
le sometan bropuestas sobre e] mejor uso de los terrenos, atn
cuando los endosos,cnaprobaciones de las agencias concernidas
no se hayan solicitado, Pero sujeto siempre al cumplimiento
final de todas las disposiciones de Ley aplicables a estos
casos,
Seccién 2.4 ~ Procedimiento pPara venta de solares
vacantes a personas naturales o juridicas
Privadas
El procedimiento bara la venta de Jlgos terrenos y
.éstructaras podrid ser iniciado bor persona natural o Juridica
pbrivada Y se llevari g4 cabo de Ia siguiente manera:
l. - La persona natural o juridica debers
informar de sy Interés en comunicacién por escrito dirigida al

Director Ejecutivo.

2. ' La solicitud debers ser recibida en la

Oficina de Archivo Central para que la misma sea controlada v

fechada.

3. | Una Qez &ontrolada, la -solicitud sers
referida a la Divisﬁén de ‘Compra y Venta de Terrenos, quien
prepgraré Ul acuse de recibo a la persona. »

4. Esta Divisién efectuars Una investigacidn
sobre el terreno,

5. El Funcionario gue investigue redactars un
informe cén récomendacicnes, justificando las mismas, el cual

serd referido a] Director Ejecutivo.
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6. Siel Director Ejecutivo da el visto bueno,
se someterd al Departaménto de Agricultura la consulta que
establece la ley numero 33 de 10 de marzo de 1976
7. Una vez obtenido el endoso del Departamento
de Agricultura se brocederd a requerirle al solicitante que
haga un depSsito, no reembolsable ni transferible, equivalente
a los gastos de tramitacién o al 6% del valor estimado de
venta, lo que sea mayor. S§i se niega el endoso, se le debe
notificar igqualmente a la persona. Al momento de otorgarse la
escritura de compraventa, se le acreditaré al comprador lo que,
haya depositadec en exceso de los gastos de %ramitécién.' (EL
Departamento de Bienes Raices, con la . colaboracién de todas
las Divisiones } Departamentos que intervengan en este
brocedimiento, Preparardn una tabla ésténdar de gastos de
tramitacién que sers usada uniformemente en todos los casos.)
| 8. Si el solicitante acépta y efectda el
depésito'requerido {en un plazo no mayor de treinta [30] dias
desde el momenta €1 gue se le notifique), se solicitarérque se
levante un plano de nensura y se efectie un estudio de titulo
del predio solicifado. (Si el depésito no es recibido—en el
pPlazo de treinta [30] dias calendario, la Agencia estard en
libertad de procesar la venta ccn cualquier otrc solicitante
interesado. Esto se e deberd advertir al solicitante en la
notificacién que se le envie.)
9. Una vez levantado el blan>, se someteré la
consulta a la Junta de Calidad Ambhiental en lcs casos que

proceds.
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10. Luego de efectuados los basos anteriores,
Se sometera la consulta correspondiente a la Junta de
Planificacién o la Administracién de Reglamentos y Permisos,
segin lo requiera la ley.

11. Si Planificacidén o ARPE aprueban la
consulta, se procedersi a tasar la propiedad. En caso de no
obtenerse 1la aprobacién de la consulta, se devolverd al
solicitante el depésito, luego de restarl'e los gastos de
tramitacién, (que siempre serdn retenidos) .

12. Una vez efectuada la tasacidén, el caso
sera sometido al Comits de Ventas y Arrendamientos de la
Agencia para recomendar el precio Y otras condiciones de
venta. Bajo ninguna circunstancia se recomendard un precio de
venta menor a la tasacién.

13. Del Comité de Ventas Y Arrendamientos el
. Caso pasard a la consideracién del Director Fjecutivo o de la
Junta de Gobierno, Segin sea pertinente, para aprbbacién
final.

14.‘ Una veé aprobado el precio Yy otras
condiciones de Veﬁta, se le Iafocrmard al solicitante por
escrito, concediéndole treijta (30) dias balendario para
devolver el original de la carta, aceptando. Se le advertirs
Que de no contestar en el plazo indicado, la Autoridad
quedaria relevada de cualguier obligacidn legal con respecto
a dicha venta Y que podris venderle a cualquier otra persona

interesadsa.

A / .
v
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15. Luego de recibirse la aceptacién, el caso
Se referird al Departamento legal para 1la Preparacién de
éscrituras,

16. El Departamento Legal redactars y citara
para otorgar 1la éscritura en un término no mayor de treinta
(30) dias, a no ser que por razones justificadas no lo pueda
hacer, de lo cual Informari por escrito al Directer Ejecutiveo.
El comprador bPagara la totalidad del brecio en efectivo al
momento del otorgamiento de Ia escritura (acreditando
Unicamente e eXceso depositado sobre Jlos gastos de
tramitacién). EI comprador pagars, ademds, en Ia fecha del
otorgamiento, el monto de lbs derechos de Rentas Internas que
cancele la primera copia certificada de Ia escritura y los
derechos para la Inscripcién de 1a misma en el Registro de la
Propiedad, - (de cuya inscripcidn se responsabilizard el
Departémento Legal). |

17, Si el comprador no comparece a Jla |

citacién, Y No muestra causa justificada a satisfaccién del ;

, . R ) J
Director Ejecutivo, o del Director del Departamento Legal, el |

Departahento Legai de inmediato le notificard por escrito en
carta certificada con aCuse de recibo .una secunda fecha de
otorgamiento de ]a éscritura apercibiéndole que si no
comparece a dicha Segunda cita cesari entonces toda obligacidn
Y compromiso Por la Autoridad de Tierras de venderle la

Propiedad y gue el depdsito efectuado bor &l guedard a

beneficio de 1ga Agencia,
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18. Si en alguna ocasién posterior el
salicitante intenta reactivar su solicitud de compra, a
discrecidn exclusiva de la Agencia podrd reactivarse la misma,
bero en la eventualidad de una decisién favorable se
actualizarg la tasacidén de Ser necesario y se cobrard un nuevo
depésito, el cual no sers reembolsahble Y del cual se le
acreditard al precio de venta dnicamente el exceso sobre los
gastos de tramitacidén, (determinados cual si -la solicitud
hubiese sido radicada de forma original).

19. Luego de que el solicitante comprador
_efectie- el nuevo depésito, el Departamento Legal lo citars
Para el otorgamiento de 1lga escritura, la cual se otorgard en
ﬁellplazo mas breve. posible.

20. Una vez otorgada la escritura, el
Departamento Legal le informard a la Divisidn dé Agrimensura
para el replantec de bPuntos de colindancia VvV a la Divisién de
Tasaciones para que se solicite la revisidn contributiva
Correspondientea.

21. En caéo deAqueyla propiédad sea inte;esada
Por mas de una persbna, Se procederd a subastar la mismé para
adjédicérsela al mejor postor, salvo gue haya un interés
publico de por medio. |

Seccidn 2.5 - Venta a agregados o perscnas en posesién de
terrenos de la Agencia.

En el caso de agregados bonafide se sequiré el
trémite establecido en la seczidn anterior, con las siguientes

diferencias:
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I. Se le requerird un depésito de $500.00, el
cual serd acreditado al precio final de venta.

2. Se le venderd en un ochenta por ciento
(60%) del wvalor de tasacién, debido a que la estructura
constituye un gravamen para el solar.

3. Se podrd considerar la opcidén de vendarle
mediante plan de pagos, manteniendo la Autoridad la
titularidad del terreno hasta que el precio sea pagado en su
totalidad.

Seccidn 2.6 - Venta a entidades piblicas
El procedimiento se iniciard medidnte una solicitud
de la Agencia, Depart&mento‘Ejecutivo © Corporacién Pdblica,
en la cual explique los fines para lcs cuales solicita
adquirir la Propiedad y el mismo se llevard a cabo como sigue:

1. El terreno a venderse se seleccionari de
comin acuerdo entre la. entidad publiica. solicitante'jr la
Autoridad de Tierras.

2. El terrenc serd ubicado en un mapa o

3. La Autoridad de Tierras someterd la
consuita al Departamento de Agriculturas en acuellos casos
donde se necesite el encoso de ese Departamento.

4. £1 procede, la Autoridacd de Tierras

7

concederad permiso a g entidad publica solicitante para que
levante el Plano de mencura y lleve a cabo estudios de campo

mediante una cart de condicicnes gue salvaguardard lcs

M
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intereses de la Autoridad de Tierras Yy de los arrendatarios.

5. La entidad piblica solicitante debera
Someter el plano de mensura a la Autoridad de Tierras para que
Ssea revisado en la Divisidn de Agrimensura de esta Autoridad.

6. La Autoridad de Tierras le informard a la
solicitante si el plano fue encontrado correcto, o si no estd
correcto para que sea corregido.

7. La Autoridad de Tierras 'Jle concederd
bermiso a la entidad piblica solicitante bara que someta las
correspondientes consultas a otras agencias publicas.

’ 8. La entidad solicitante debera proveerle a
lq Autoridad de Tierras ccpia de las aprobaciones o endosos
necesarios para venderle el terreno, en los casos que aplique.

9. Una vez obtenidas las aprobaciones o

endosos, un tasador de la Autcridad de Tierras prepaféré el

. Informe de valoracién, o el mismo podria ser preparado por un

tasador de la agencia publica compradora y luego revisédo por
tasadores de la Autoridad de Tierras. En el caso de
muhicipios, el tefreno podrié ser valorado. por un tasador
particular que sea éceptadb.por ambas partes, cuyos honorarios
pagarad el municipio comprador, sujeto a que la valoracidén sea
revisada por tasadores de la Autoridad de Tierras.

10. Una vez determinado el valor en el mercado
del terreno, informar;i el precio a la entidad piblica
solicitante, 1la que deberd aceptarlo por escrito.

I1I. En caso de surgir alguna diferencia de
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Intereses de la Autoridad de Tierras Yy de los arrendatarios.

5. La entidad pdblica solicitante debera
someter el plano de mensura a la Autoridad de Tierras para que
Sea revisado en la Divisidn de Agrimensura de esta Autoridad.

6. La Autoridad de Tierras le informard a 1la
solicitante si el plano fue encontrado correcto, o si no estd
correcto para que sea corregido.

7. La Autoridad de Tierras le concederd
bermiso a la entidad publica solicitahte bpara que someta las

correspondientes consultas a otras agencias piublicas.

. La entidad solicitante debera pbrcveerle a
la Autoridad de Tierrss copia de las aprobaciones o endosos
necesar.os pars venderle el'terreho, en los casos que aﬁlique.

9. Una vez obtenidas las aprobaciones o
endescs, un tasador de la Autoridad de Tierras preparard el

informe de valoracién, o el mismo podria Ser preparado por un

tasador de la agericia bublica compradora ¥ luego revisado por

tasadores de ]a Autoridad de Tierras. En el caso de

muniéipios, el terreno podria ser valorado por un tasador
barticular cue sea~aceptado.por'ambas bartes, cuyos honorarios
pacara el municipio comprédor, sujeto a gue la valcracidn sea
revisada por tasadores de la Autoridad de Tierras.

10. Una vez determinado el valor en el mercado
del terrens, informara el precio a la entidad piblica
solicitanfe, la que debera aceptarlo por escrito.

17. En caso de surgir alguna diferencia de

- e e Mol s,
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criterio en cualguier aspecto, el caso sera sometido al Comité
de Venta y Arrendamiento de Terrenos.

12. Luego se someterd a la consideracidén del
Director Ejecutivo o de la Junta de Gobierno, donde serd
evaluada cualesquiera otra consideracién y se fijard el por
clento que debers bagar el comprador por gastos de
tramitacisn.

13. En esta etapa del caso, si el terreno
estuviera arrendado, la entidad publica compradora debers
Someter a la Autoridad de Tierras evidencia escrita de haberle
Pagado 2l arrendatario cualesquiera mejoras no recuperadas a
Ssatisfaccién del mismo.

14. Luego, la Divisidn de Ventas someterd por
conducto del Director del Departamento de Blenes Ralces toda
la informacisn Y documentos del caso al Departamento Legal
- Pa&ra que la escritura sea preparaa.

15. Una vez otorgada la escritura, la Divisién
de Agrimensura de la Autoridad de Tierras deberd corroborar
sobre el terreno sj el comprador ocupé realmente la cantidad
de terreno rcfZejada en el plano de mensura.

16. En todas las ventas reaiizadas, ura veg
otorgada la escritura, el Departamento Legal deberd someter
sin falta a Ja Divisién de Tasaciones copia de la misma para
que la revisidn contributiva sea solicitada al C.R.I.M. y el
Informe de disposicién de la propiedad sea preparado Y

sametido al Departamento de Finanzes.
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Seccidn 2.7 - Solicitantes que adeudan dinero
Un solicitante Que adeude dinero a la Autoridad, por
cualquier concepto, no podrs4 comprar propiedad inmueble de
ésta, a menos que antes de iniciarse Jlos tramites de venta
bague la cantidad que adeuda, o llegue a un prlan de pago que
S€a aprobado por el Director Ejecutivo o 1a Junta de Gobierno,
segin sea el caso.
Seccidén 2.8 - Limitaciones a la libre disposicién
Toda propiedad que se venda estars sujeta a una
cldusula que limitard la libre disposicidén de la misma por un
término de cinco (5) aidos, excepto los casoé de venta para uso
pPiklico y Jlos de bredios a ser agrupados con otros.
Seccidn 2.9 - Prohibicién de vender a empleados
No cualifica para compra de propiedades de la
Autoridad hingén-empleado de la agencia, ni del Departamento
de Agricultura, o de sus agencias adscritas hasta después de
pPasado un afo de babersg retirado, jubilado o renunciado, a no
Ser que medie Para ello 1a dispensa gue dispone la Ley de
Etica Gubernamenta].
Seccidn 2.ld =~ Excepciones
La Junta ce Gobierno de Ila Autoridad podrid aprobar
cualcuier exXcepcién a este Reglemento en los casos en que asi
lo estime necesario,

Seccién 2.171 - Declaracién Judicial de Inconsti-
tucionalidad

Si cuvalguier palabra, ZInciso, seccidén o parte del

7

Presente Reglamento fuese declcraca inconstitucional o nula
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pPor un tribunal de Justicia, tal declaracién no afectard,
mencscabard o invalidard las restantes disposiciones Y partes
de este Reglamento Y su efecto se limitard a la palabra,
ilneiso, oracién, seccidn © parte especifica declarada
inconstitucional o nula, y la nulidad de cualquier palabra,
inciso, oracidn, seccidén o pbarte de algin caso, no se
entenderd que afecta o berjudicard en sentido alguno su
aplicacidn o validez en cualquier otro caso. ‘
Seccidn 2.12 - Vigencia

Este Reglamento comenzars a regir treinta (30) dias
después de su radicacidn en el Departamento de Estado, previa
aprobacién de la Junta de Gobierno. Durante ese término los
I?epartamentos cz'e‘ Bienes Raices Y Legal prepararin los
fomularios Y establecerdn los procedimientos necesarios para
dar cumplimiento a las disposiciones de este Reglamento.

. En San Juan, Purto Rico, a 3 de %C/'wMAde 1996,

~ . [ ‘O ———;
NEFTALT SOY‘O'SANTIA JOSE "QUINONES B REZ ~
Presidente ' . M.iembro/
/ 0\ \Q‘ y / q
LUIS A. CORDERGC TOLEDO OBDULIO MELENQBZ MENA
Miembro Miembro

g

Ve
JOSE &, VILLAMIL FREYTES
Miembro
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APARTADO 9745 FAX 723-6320

19 de mayo de 1999

Agré, Luis Carlos Robles
Jefe de Operaciones de Campo

ENMIENDA A REGLAMENTO PARA LA VENTAY
TRANSFERENCIA DE TERRENOS Y ESTRUCTURAS

Adjunto enmienda a reglamento de referencia, la cual fue recibida en el
Departamento de Servicios Legales y Relaciones Industriales en la tarde de ayer,
para su conocimiento e implementacién. Por ley, la misma cobré vigencia el 7 de
mayo pasado. '

J/
FEDERICO FREYTES MON

|
|
ABOGADO o [fl
|
|

ce: Ledo, Fernando Machado Echevarria
Agrd, Mario Gonzilez
Supervisores de Campo
Agrés, de Area
Oficina de Radicaciones :
Agré. Randolph Sénchez |
Sr. Basilio Aponte I
Oficina de Auditorfa Interna
Departamento de Finanzas )
Abogados '
Junta de Gobiemo

/gja
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Autoridad de Tierras de Puerto Rico

Junta de Gobierno Por:

Avenida Fernandez Juncos 1311 / Apartado 9745 / Santurce, Puerto Rico
Tel: (787) 723-9090/ (787) 721-0811

CERTIFICACION

Yo. Alving Rivera Renta, secretaric de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, una corporacién
publica arganizada al amparo de las leyes del Estado Libre Ascciado de Puerto Rico con oficinas principales
en la ciudad de San Juan, Puerto Rico, por la presente certifico que en reunién ordinaria de la Junta de
Gobierno debidamente convocada y con el quérum requendo celebrada el 18 de agosto de 1998 en fos
Oficinas Centrales de ia Auteridad, g Junta, previa mocién debidamente secundada y aprobada por
unanimidad, emiti la siguiente determinacién: ‘

La Junta de Gobierno ratifica su aprobacion a la enmienda propuesta para el Capitulo
2, Seccién 2.3, Inciso 3 del Reglamento puara la Venta y Transferencia de Terrenos Y
Estructuras de la Autoridad de Tierras a los efectos de afiadir un nuevo inciso que dira lo
siguiente:

“3-a. Reconociendo el que toda gestién o trémite conducente a la formalizacién de una
‘compraventa conlleva unos costos para la Autoridad, se requerira de todo solicitante de terrenos
€n compra para uso piblico o semi-pablico un depésito inicial no menor de $300.00 por cuerda
- o fraccidn de ésta que se solicite, advirtiéndose al solicitante que la aceptacion y cobro de dicho
depésito no constituye compromiso de venta alguno ni serviréd como bese para fa fijacion del
precio final de venta. : :

Una vez el depésito sea requerido por la Autoridad, el solicitante tendrg un término
improrrogable de sesenta (60) dias contados a partir del envio del requerimiento del depésito
para realizar el pago. Transcurrido dicho término sin que se realice el pago, se p'rocederé}:on
el archivo de Ia solicjtud de compra. ’

De no aprobarse la venta, por la Junta de Gobicrno de la Auioridad de Tierras, el depdsito sera
devuelto sin intereses. Sin embargo, de aprobarse la venta por la Autoridad y de no poderse
formalizar la misma por razones atribuibles directa o indirectamente al solicitante, la Autoridad
de Tierras podrd optar por retencr hasta u 50% de la suma depositada”

EN TZSTIMONIO DE LO CUAL, perla presente expica y firmio la presente certificacién como
Secretario de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico estampando en ella el sello de lc Autoridad hoy, 31 de
agesto de 1998,




DOCUMENTO BE TRABAJO

6 de abril de 1998

ENMIENDA AL REGLAMENTO PARA LA VENTA Y TRANSF ERENCIA DE
TERRENOS Y ESTRUCTURAS

A los fines de enmendar este Reglamento en el Capitulo II Seccién 2.6 - Venta
a Entidades Publicas.

Para afiadir al inciso 3-a, el cual rezaria de la siguiente forma:

Reconociendo el que toda gestion o tramite conducente a la formalizacién de
unha compraventa conlléva unos costos para la Autoridad, se requerira de todo
solicitante de terrenos en compra para uso publico o semi-publico un depdsito inicial
de $1,000 délares por cuerda o fraccién de esta que se solicite, lo que fuese mayor.

Advirtiéndose al s'ol_icitante que la aceptacion y cobro de dicho depésito no
constituye compromiso de venta alguno ni servira como base para la fijacién de precio
final de venta. ‘

Una vez el depdsito sea requerido por la Autoridad el solicitante tendrd un
término improrrogable de 30 dias contados a partir del envio de la verificacién para

realizarlo luego de lo cual se archivara la solicitud de compra.

De no aprobarse la venta, o de no llegarse a un acuerdo para formalizar la
transaccion, =1 deposito serd devuelto al solicitante, reteniendo solamente la Autoridad
la suma equivalente al importe de los gastos de tramitacion en que haya mcurrido hasta
un maximo de! equivalente al 10% de la suma depositada. Sin embargo, de aprobarse
la venta por la Autoridad y no poderse formalizar la misma por razones atribuibles
exclusivamente al solicitante, la Autoridad de Tierras podra optar por retener hasta un
50% de la suma depositada.



