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AUTORIDAD DE TIERRAS DE PUERTO RICO

RECLAMENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DE TERRENOS Y ESTRUCTURAS
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AUTORIDAD DE TIERRAS DE PUERTO RICO

Re: Reglamento para el arrendamiento de terrenos ¥y
estructuras para uso agricola, industrial o
comercial.

RESOLUCTION

San Juan, Puerto Rico, a 17 de junio e LHSE.

En virtud de 1a autoridad conferida por la Ley NiGmara
26 del 12 de abril de 1941, segin enmendada 28 L.P.R.A.
Secclones 241 y siguientes, y en uso de nuestra facultad
inherente de reglamentar para ejercer los poderes de la
sutoridad de Tierras y conducir sus negoclos, la Junta de
Cobierno de la Autoridad de Tierras adopta el siguiente
reglamento para el arrendamiento de terrenos y 23CrucCuvas
para uso agricola, iﬁdustrial o comercial.

Regla 1:

Este reglamento se adopta de conformidad con la auto-
ridad concedida a la Autoridad de Tierras y a su Junta de
Gobierno para formular y adoprar reglas y reglamentos para
regir las normas de sus actividades en general y ejercer
y desempedar los poderes y deberas que por ley se le conce-
den o imponen, Ley 26 del 12 de abril de 1941, segin enman-
dada, (28 L.P.R.A, Secciones 241 y siguientes). Se conocers
como "Reglamento para el Arrendamiento de Terrenos y EstCrus-
turas de la Autoridad de Tierras de Puerto Rico" y rendra

fuerza le Ley desde la fecha de su aprobacion.
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_Regla 2:

A. Informacidén que deberéd suministrar todc peticionaric:

1. Nombre con sus dos apellidos, wazén soclal o

nombre corporativo.

2. Cualquier otro nombre por el cual s2 le
conozca.

3. Estado Civil

4. 8Si casado, nombre de soltera de 3u =23posa

S. Direccidn residencial )

6. Direccion postal

7. Nombre y direccidn de dos familiares cercanc

8. Teléfono del arrendatario y de algin familiar
cercana

9. Nombre de su padre y de su madre y direccidn
residencial de éstos

10, Namero de seguro social personal y numero
patronal

11. Composicidn familiar - nombre dz hijos y/o

personas que vivan con el

12. Propiedades inmuebles que posee y direccion

de las mismas

13. Propiedades muebles y/o semovientes gue posae
y direccion de 1&; miEmés

14. Nuimero de licencia de conduciry

15. Tres (3) referencias de crédito zon sus

direcciones y numero de cuentas
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16. Nombre y direccidén de su banco y numero de

cuenta

17. Nivel educativo; sl sabe leer y escribir

18. Tres (3) referencias personales con sus
direcciones

19. Afios de experiencia como agriculter o a2n 3u
occupacion

a) Nombre y direccidn de patronos anterisrs:

20. Ocupacién actual y/o actividad comercial,

industrial o agricola que realiza en la actualidad y direccidn

donde la realiza

21. Préstamos y deudas que tiene zn la actualicad:

a) Nombre del acreedor

b} Direccion del acreedor
22. ¥réstamos que tiene o ha tenido con institu-
ciones de financiamiento o préstamos a agricultores
23. Ingresos anuales que recibe y el concepto pox
el cual los recibe, incluyendo una lista de sus clientes con
sus direcciones e ingresos aproximados que recibe de cada uno
de éstos
a) Nombre y direccidn de la personals) de
donde provienen los ingresos
24. Descripcidn especifica del uso que se propons
darle a los terrencs o estructuras
25. Debera suscribir autorizacion para obrener
informacion sobre su credito, ingresos, referencias personalss

y cualquier otra informacidén suministrada
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26. Explicacidén sobre fondos y bienes con los que
cuenta para realizar el uso que se propone. En el caso que
el peticionario esté tramitande financiamiento para poder rea-
lizar el uso propuesto deberd acompafiar certificacién de
dicha institucidn financiera a esos efectos. Bajo estas cir-
cunstancias espec{ficas la aprobacién final de la peticidn de
arrendamiento estard condicionada a que el peticlonario obterng:
la aprobacién del financiamiento o que acredite de alguna otra
forma satisfactoria al Director Ejecutivo o la Junta de
Cobierno que tienes la posibilidad econdmica razonable de poder
cumplir con el page de los canones de arrendamiento. A tales
efectos someterd copia de un estado financiero y estudioc de
viabilidad del proyecto preparado por un agronomo y/o economisca.

Regla 3:
Condiciones y garantfas para el contrato de arrendamients.

A. El contrato de arrendamiento incluird aguellas
condiciones que el Departamento de Bienes Raices haya negociada
con los arrendatarios, tomando en consideracidn como base
aquellas condiciones adoptadas y aceptadas por el Director
Ejecutivo y por la Junta de Gobierno durante los antios de vi-
gencia de la Ley Nimero 26 del 12 de abril de 1941 y de confor-
midad a los propésitos de la misma.

B. Garant{as al contrato de arrendamiento.

El arrendatario presentara conjuntamente con su peticidn
de arrendamiento un documento reconocido y suscrito por dos
personas de razonable solvencia econdmica ante notaric publico
en el cual se obliguen solidariamente sobre el pago de los

cinones de arrendamiento pactados por toda la vigencia del

concrato de arrendamiento.
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C. El arrendatario y los deudores solidarios
suscribirdn y reconocerdn ante notario publico un pagaré a
la orden de la Autoridad de Tierras sobre la totalidad de
la suma de los canones de arrendamiento por el periodo acor-
dado de arrendamiento donde se hara constar los plazos a
pagarse durante la vigencia del contrato, el interés pactado
en caso de mora y cualquier otra disposicidn gue corresponds.

D. Los deudores solidarios deberdn suministrar
conjuntamente con el documento donde se obligan solidariameniz
la siguiente informacidn:

1. Mombre con dos apellidos

Estado ciwvil
Si casado, nombra de soltera(o) de su esposalo)
Direccidn postal y residencial

Teléfono residencial y del trabajo

o L P W

Numero de Sepguro Social

et |
-

Ocupacion
8. Nombre del patrono y direccidén de empleo
9, Nombre y direccidn de negocio o empresa, si Craba g
por su cuenta
10. Cantidad de ingresos que recibe mensual o anualmentCs
11. Tres (3) referencias de credito
12. Nombre y direccidén de dos (2) familiares cercanos
13. Si sabe leer y escribir; nivel educativo
E. El peticionarioc presentard conjuntamente con iz

peticién de arrendamiento la suma de Cien Dblares ($100.00)

para cubrir gastos administrativos si éste luego de aprobada’
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la solicitud no comparece al otorgamiento del contrato. Dichg
suma deducidos los gastos de investigaclidn de crédito se devol-
verd al peticionario si no se aprueba su solicitud. 351 se
aprueba la solicitud se acreditard el balance restante al pago
inicial de cdnones de arrendamiento.
Regla 4:

El Departamento de Bienes Raices recibird las peticionszs
de arrendamiento, verificard la informacidn suministrada por -1
peticionario, especialmente su condicién de agricultor, indus-
trial o comerciante bonafide y sus referencias de crédito ¥
personales. Igual gestién de verificacidn de credito se rea-
lizard con los deudores solidarios. Para la verificacidn del
crédito podrd utilizarse los SErvéﬂiDS de negoclades privados
de investigacidon de crédite. El éargo que se cobre por dicho
servicio se deducirid del depdsito que entregue el arrendatazlc
al radicar su solicitud.

Regla 5:

El Departamento de Bienes Raices se asegurara que para
el tramite de recibir las peticiones de arrendamiento se observe
estrictamente un registro de orden de llegada de las mismas.
Ademds, se sellardn las peticiones en un reloj de recibir
correspondencia para que conste de las mismas fecha y hora d=
presentacion. Copia de la solicitud sellada se entregara al
peticiconario.

Regla b:
Luego de realizadas las investigaciones necesarias y el

estudio de las méritos de cada peticidn el Director del Depto.
de Bienes Rafces dentro de los treinta (30) dfas de haberse

sometido la peticidn de arrendamiento, someterd al Director

Ejecutivo las peticiones con un borrador del contrato y un brevs
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informe donde se indique la clasificacidén de la propiedad EEEGn
su me jor uso y donde recomiende favorable o desfavorablemente 1a
peticidn. En el caso que la recomendacion sea desfavorable, =l
informe explicard las razones para dicha recomendacién,

Regla 7:

El Departamento de Bienes Rafces en coordinacidén con el
Departamento de Finanzas, dentro del término de sesenta (60) dfz:
de la aprobacidén de este Reglamento, preparardn un manual o in-
forme estableciendo un método para fijar cinones minimos de arrzn-
damiento para las distintas clases de propiedades arrendables.

A esos fines utilizaradn criterios cientificos conjuntamente con

los adquiridos por la experiencia. Para la preparacidn de diche
informe o gufa los directores ﬁe ambos departamentos, podran con-
tratar con la aprobacidn del Director Ejecutivo, los servicios de

un técnico economista que los asista en dicha encomienda. E1
manual o guia sobre los canones de arrendamiento se revisara

cada cinco (5) afios para gjustarlo de ser necesario, a la realidad

economica de la Autoridad de Tierras.

Regla 8:
El Director Ejecutivo tendra facultad para aprobar cualquiavw

arrendamiento cuya cuantia total de canon anual sea menor de
veinte mil dolares ($20,000.00). Todo contrato cuyo c¢anon anual
total sea de veinte mil délares ($20,000.00) o mas sera su apro-

bacidn de la jurisdiccidn de la Junta de Gobierno.
Regla 9:
El Director Ejecutive y/o la Junta de Gobierno, segin pro-
ceda, tomarda la decisidn final en cuanto a-la aprobacidén o
denegatoria del arrendamiento se refiere, tomando en conside-

racion la disponibilidad de 1los terrenos, que el uso a



darse a los terrenos sea el apropliado a las condiciones dfe L

mismos y los propdsitos de la Ley de Tierras.

Regla 10:

En el caso que la peticidn no haya sido recomendada
favorablemente por el Director del Departamento de Bienes
Rafices y el Director Ejecutiveo, o la Junta de Gobierno la
apruebe, se hard constar por escrito los fundamentos para Iz
aprobacion.

Regla 11:

En el caso que la peticién haya sido recomendada Ffawvo-

rablemente por el Director del Departamento de 3ienes Raicas

y el Director Ejecutivo o la Junta de Gobiernc no la aprusp=,

se hara constar por escrito los fundamentos para la no
aprobacion.

Regla 12:

El Departamesnto de Bienes Raices notificara por escrite

al peticionaric la decision del Director Ejecutivo o de 1la
Junta de Gobierno.
Regla 13:

Las peticiones de arrendamiento aprobadas por el

Directar Ejecutivo o la Junta de CGobierno serdn referidas al
Deparctamento Legal de la Autoridad de Tierras para la redac-
cién del contrato de arrendamiento. El Departamento Lepgal
redactara el contrato y citarda al arrendatario y su conyuge,
si este es casado, para el otorgamiento del mismo dentro de

un termino no mayor de treinta (30) dias. Luego de otorgado

el contrato de arrendamiento el Departamento Legal notificara



=
con copia del contrato al Departamento de Blenes Rafces, al
Departamento de Finanzas, al arrendamiento y retendrd para su
archivo el original del mismo.

Regla 14:
La entrega de la posesidén de los terrenos o esCtructuras

arrendadas se efectuard luego del otorgamiento del contrato de
arrendamiento. Un funcionario del Departamento de Bienes Raices
hara la entrega del mismo sefialando sus colindancias al arren-
datario, el acceso de los mismos y estructuras existentes (casas,
ranchones, canales, etc.). El1 funcionario que entregue la pro-
piedad redactard documento describiendo las facilidades existen-
tes que se entregan y las condiciones g%nérales de la propiedad.

£l documento serd firmado ademas por eliarrendatario.
Regla 15: ' {
Durante el periodo del arrendamiento, funcionarios del

Departamento de Bienes Raices supervisardn periddicamente los
terrenos arrendados para verificar que los terrenos estan siendo
utilizados por el mismo arrendatarioc, que los mismos hayan sido
cercados por sus colindancias correctas y que estén siendo utili-
zados para los propdsitos acordados en el contrato de arrenda-
miento. A esos fines se efectuardn un minimo de dos visitas
anuales y se rendira un informe escrito sobre el resultado de
cada una de las visiras. De encontrarse gue los terrenos no
estan siendo utilizados por el propic arrendatario o para los
fines y propositos acordados, se referird de inmediato el
informe al Directer Ejecutivo, quien procederd a ordenar al Cra-

mite de resolucidn del contrato al Departamento Legal.
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Regla 16:

El Departamento de Bienes Raices establecerd y‘llevaré
un registro de vigencia en forma calendario de tnﬁos los arren-
damientos de terrenns y estructuras que facilite conocer con
ciento veinte dias (120) de anticipacidn el vencimiento de cada
contrato de arrendamiento. Utilizando dicho calendario noti-
ficard a todos aquellos arrendatarios cuyo contrato esté por
vencer, como recordatoric de que deberdn ‘'solicitar por escriic
con noventa (90) di{as de antelacidn su interés de arrendar pov
un término adicional. Se le indicara a los arrendatarios en
dicha notificacion que si interesan arrendar nuevamente debe-
rin gestionar y someter nuevo documento con dos deuderes soli-
darios. Ademds se le apercibirﬁ a los arrendatarios en la
notificacidén que de no recibir solicitud escrita de su parte
dentro del término de noventa (90) df{as antes sefialado, la
Autoridad de Tierras estard en la libertad de ofrecer o- ceder
dichos terrenos en arrendamiento a otras personas inCeresadas.

Regla 17:

No mas tarde de diez (10) dias laborables de haber
conclufdo la vigencia de un contrato de arrendamiento, un
funcionario del Departamento de Bisnes Raices, luego de
obtenar un estado de cuenta del Departamento de rinanzas
sobre el arrendatario, visitard a éste para solicitar la
entrega voluntaria de la propiedad arrendada. 65i el arren-
datario se negara o presentara xcusds para entregar la

posesién el funcionario notificard prontamente por escrita
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al Director del Departamento de Bienes Raices, quien referira
nmediatamente el caso al Departamento legal para que éste
inicie procedimienCos extra- judiciales o judiciales para solici-
tar el desahucio de la propiedad.

Regal 18
Toda renovacidén o enmienda a contrato de arrendamiento se

hara por escrito y ante notario piblico, previa la aprobacién
del Director Ejecutivo o de la Junta de Gobierno, seglin corres-
ponda, con excepcion de aguellos errores clericales o de forma,
los cuales podran corregirse por escrito sin dicha aprobacion.
Fn todos los casos de renovacidn se notificard a los deudores
solidarios y se requerird nuevo documente sobre obligacidn
solidaria y nuevo Pagaré a favor de la Autoridad de Tierras, por
o] monto econémico gue represente la totalidad de los canones
del término de la prdrroga. '

S5i posterior al otorgamiento del contrato de arrendamiento
sa verifica o se estipula por la via extra-judicial o judicial
que el arrendatario posee mas O Menos ptupiedad que la estipu-
lada en el contrato de arrendamiento, se otorgard un documento
ante notario enmendando el contrato original con las correspon-
dientes enmiendas, también al documento otorgado por los deude-
res solidarios y al Pagafé entregado en garantfa.

Regla 19

Acuerdos adicionales fuera de lo usual y ordinario y/o
acuerdos de incentivos especiales donde la Autoridad se obligue
1 conceder ciertos derechos o a realizar ciertos actos fuera de
lo usual y ordinario, ya sea de segregacidn de la propiedad
arrendada o cualquier otro, asi como de conceder incentivos ¥y
créditos especiales por mejoras y otras concesiones a los
arrendatarios, serdn aprobadas Unicamente por la Junta de

Gobierno de la Autoridad de Tierras, mediando la recomendacian

del Director Ejecutivo.
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Regla 20:

A. El Departamento de Finanzas utilizard el registza
calendario del Departamento de Bienes Rafces como base, conjun-
tamente con el expediente que tendrd para cada arrendatario, las

copias de los contratos de arrendamiento y originales de los do-

cumentos de deudores solidarios, para establecer un registro

w
==

calendario que seflale las fechas que vencen los plazos para
pago de los canones de arrvendamiento de cada arrendatario.

B. Transcurridos quince (15) dfas laborables desd=s
el vencimiento de un plazo del contrato de arrendamiento acor-
dado sin haberss recibido el pago correspondiente =1 Departamen:c
de Finanzas sacard el expediente de ese arrendatario de su
archivo general, lo llevara a otro archivo para casos en mora
donde preparard tar jetero para comenzar el procedimiento de
cobro.

C. El procedimiento de cobro comenzara con un recor-
datorio escrito en un estado de cuenta con copia a cada uno de
los deudores solidarios que refleje lo adeudado por el arrenda-
tario y concediéndole quince (15) dias para pagar a partir de
la fecha del recordatorio.

D. Transcurridos los quince (15) dfas el Departa-
mento de Finanzas enviard copia del requerimiento de pago al
Departamento de Bienes Rafces quien a través de un funcionario
de dicho Departamento realizara una visita a diche arrendatario
y los deudores solidarios dentro del término de diez (10) dias

laborables. El funcianario que visite al arrendatario y a los
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deudores solidarios preparard un informe sobre los resultadcs
de su visita que incluird ademds un resumen de los problemas
del arrendatario para cumplir con el pago del canon pactado.
§i luego de evaluarse los problemas del arrendatario se con-
cluye por el Director del Departamento de Bienes Raices que

el arrendatario podria resolver sus problemas con asesora-
miento y referimiento a alguna oficina, agencia o institucison
de gobierno para ayuda, citard al arrendatario para una orien-
tacidn o lo visitard para brindarle la misma. En casos meriio-
rios de esta naturaleza el Departamento de Bienes Raices refe-
rird el mismo al Director Ejecutivo con su recomendacidn fun-
damentada para que éste Gltimo determiné por escrito si se va

a conceder algin plazo de tiempo adicional al arrendatario para
resolver su problema y/o para concederle alguna clase de plan
de page. Si finalmente conclufdo el o los plazos de tiempo
adicional concedido(s) y/o dos (2) plazos del plan de pago
concedido y el arrendatario no ha podido cumplir con su obii-
gacidén, el Director del Departamento de Bienes Raices referira
el caso al Direcror Ejecutivo para su evaluacion, determinacidn
final y referimiento al Departamento lLegal para el tramite de
resolucién del contrato. En tal caso el Departamento Legal
enviara al arrendatario con copia a los deudores solidarios

un ultimo requerimienco en carta certificada con acuse de
recibo a todos los deudores concediéndoles guince {15) dias
para pagar a partir de la fecha del requevimiento. De no
recibirse el pago en el termino concedido el Departamento

Legal procedera a radicar la accidn de desahucio dentro del
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término de quince (15) dfas de haber vencido 2l dltimc términc
concedido en la carta.

E. Si el caso del arrendatario, a juicio del Direcios
del Departamento de Bienes Raices, no amerita a gue en ese mo-
mento se lleve a la atencidén del Director Ejecutivo, entonces
davolverd al Departamento de Finanzas el recordatorio conjunta-
mente con el informe del funcionario que visitd al arrendataric.
£l Departamento de Finanzas enviara un requerimiento ascrito de
pago al arrendataric con copia a los deudores sclidarios conce-
diéndole quince (15) dias a partir de la fecha del requerimients
pafa pagar lo adeudado, apercibiéndole queéde no recibir el
pago enviara el caso al Departamentﬁ Legallpara que inicie los
procedimientos de desahucio y cobro de dinero,

F. Transcurridos los quince (15) dias concedidos 2n
el Gltimo requerimiente sin haberse recibido el pago, el Depar-
tamento de Finanzas enviara el expediente del arrendatario al
Departamento Legal. El expediente incluird todos los requeri-
mientos hechos al arrendatario.

Regla 21:

El Departamento Legal enviara un ultime requerimiento
por escrito a través de carta certificada con acuse de recibo
al arrendatario con copia también certificada con acuse de
reciho a los deudores solidarios concediéndole un término de
quince (15) dias para pagar la suma adeudada directamente al
Departamento de Finanzas. De no recibirse el pago en dicho
término, el Departamento Legal procederd en el término de

quince (15) dias a radicar el correspondiente procedimientao
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de desahucio. Transcurridos quince (15) dias de notificada la
sentencia en el caso de desahucio el Departameqtp_Legﬁl proce-
deri a radicar demanda en cobro de dinero reclamandole al arren-

datario y los deudores solidarios la suma total adeudada con zus

intereses.

El Departamento Legal gestionara diligentemente el pro-
cedimiento de lanzamiento de acuerdo al procedimiento de ley,
coordinard con el Departamento de Bienes Rafces =21 fanzamients
del arrendatarioc tan pronto tenga en su poder la orden de

lanzamiento.

El Departamento de Bienes Rafces en 1la fecha del lanza-
mienco del arrendatario preparard un informe evaluando las mon-
diciones en que se encuentra la propiedad arrendada, el cual
si posible serd firmado ademas por el arrendatario.

Regla 22:

El Departamento de Bienes Rafces llevard un inventario
perpetuo de los terrenos y estructuras arrendadas y los terre-
nos y estructuras disponibles para arrendar. Dichos inventarios
ineluirdn una clasificacién de los terrenos y estructuras arred-
dadas y disponibles segin su uso én ese momento o su me jor uso.

Seri deber del Departamento de Bienes Rafces hacer un
inventario periddico dé aquellos terremos que no sean Sucep=
ribles de arrendamiento por razén de su topografia o caracte-
risticas del terreno (terrenos humedos, mangles, etc.), a los
fines de solicitar del Departamento de Hacienda de Puerto Ricc

una retasaciodn de los mismos para fines contributivos.
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Regla 23:

A) No cualificard para arrendamiento de propledades
ningin empleado activo, ya sea regular, de confiapza, por
contrato o por jornales de la Autoridad de Tierras o de sus
FProgramas ni del Departamento de Agricultura o de sus agen-—
¢cias adscritas.

B) No cualificard para arrendamiento de propledades
de la Autoridad de Tierras ningun empleado, regular, de
confianza, por contrato o por jornales o de sus Programas,
ni del Departamento de Agricultura o de sus agencias adscri-
tas hasta después de pasados seis meses de haberse retirado,
jubilado o renunciado.

Regla 24:

1 cualquier palabra, inciso, seccidén o parte del pre-
sente Reglamento fuese declarada inconstitucional o nuls por
un tribunal de justicia, tal declaracién no afectara, menos-
cabard o invalidard las restantes disposicicnes y.partes de
este Reglamento y su efecto se limitard a la palabra, inciso,
oracion, seccidn o parte especifica declarada inconstitucional
© nula, y la nulidad de cualquier palabra, inciso, oraciodn,
seccidn o parte de algin caso, no se entenderd que afecta o
per judicard en sentido alguno su aplicacidn o validez en cuzal-
quier otro caso.

Regla 25:
Por la presente queda derrogado cualquier otra norma,

regla o reglamento que esté en conflicto can las disposicionssg

de este Reglamento.



-7

Regla 26:

Este Reglamento comenzara a regir sesenta (60) dias
después de su aprobacidén por la Junta de Gobierno. Durante
ese término los Departamentos de Bienes Raices, Finanzas y
Legal, preparardn los formularios y estableceran los procedi-

mientos necesarios para dar cumplimiento a las disposiciones

de este Reglamento.

CERTIFICO gue este Raglamento es copia fiel y exacta del
original gque obra en 1ns archivos de la Autoridad de Tierras
y fue aprobade por la la Honorable Junta de Gobierno de la
Antoridad en su Sexta Reunidén Ordinaria celebrada el 17 de

junic de 1986.
En San Juan, Puerto Rico a 9 de octubre de 135387.

—— ,: r/f, frﬂf x{
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Aq“al Valentin Sierra
secretario
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