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BIENES INMUEBLES MO-BRI-046
. PROPOSITO

Establecer las normas y el proceso a seguir en la adquisicion de bienes inmuebles por
la Compafiia de Fomento Industrial.

BASE LEGAL.

A

Ley 188 del 11 de mayo de 1942, segin enmendada; mediante la cual se crea la
Compafila de Fomento Industrial de Puerto Rico.

La Ley General de Expropiacion Forzosa del 12 de marzo de 1903, segun
enmendada.

La Ley 9 del 18 de junio de 1970, segun enmendada, conocida como Ley de Politica
Ambiental.

La Ley 170 del 12 agosto de 1988, segun enmendada, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme.

La Ley 203 del 12 de diciembre de 1997, que enmienda la Ley 188 del 11 de mayo
de 1942, mediante la cual se crea la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto
Rico.

El Plan de Reorganizacion 9 del 22 de junio de 1994.

La Ley 227 del 31 de julio de 1974, segln enmendada y conocida como la Ley para
crear la Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices.

El Reglamento Interno de la Compafiia de Fomento Industrial del 7 de enero de
1958, segun enmendado.

El Boletin Administrativo OE-2001-29 del 30 de junio de 2001, en cuanto a la
facultad que le confiere a la Compania de Fomento Industrial de Adquirir y Arrendar
Bienes Inmuebles.

UNIDADES PARTICIPANTES

A

B.

C.

Oficina del Director Ejecutivo
Oficina de! Subdirector Ejecutivo Senior

Oficina del Subdirector Ejecutivo del Area de Desarrollo de Infraestructura




b.

E.

F.

Division de Planificacion Fisica
Oficina del Subdirector Ejecutivo de Finanzas
Divisién de Ingenieria

1. Unidad de Valoracion y Terrenos

INTERPRETACION DE TERMINOS

A

Adgquisicion — Significa la obtencion legal de una propiedad inmueble que antes
pertenecia a otro duefio, ya sea mediante compraventa por escritura publica o por el
proceso de expropiacion forzosa.

Compaiiia — Se refiere a la Compariia de Fomento Industrial de Puerto Rico.

Consulta de Transaccién — Es el procedimiento ante la Junta de Planificacion para
que evalle, pase juicio y tome la determinacion correspondiente sobre toda
adquisicion de terrenos, edificios y derecho de servidumbres entre ofras
adquisiciones.

CRIM — Centro de Recaudaciones e Ingresos Municipales.

Director Ejecutivo — El Director Ejecutive de la Compafiia de Fomento Industrial.

Expropiacidbn Forzosa — Procedimiento legal dispuesto por la Ley General de
Expropiacion Forzosa del 12 de marzo de 1903, segin enmendada, mediante el
cual el gobierno adquiere propiedad de una persona privada, para fin pablico, sin su
consentimiento, pero previo pago a ésta de una justa y razonable compensacion.
Dentro del contexto de este Procedimiento, el fin plblico es la obra a realizarse, de
conformidad con los propdsitos que enmarca la Ley de la Compaifiia.

Propiedad Inmueble — Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser
movidos, ni trasladados de un lugar a ofro. Se refiere a los terrenos y edificios a ser
adquiridos por la Compariia de Fomento Industrial.

informe de Valoracién — Documento en el gue se establece el valor en el mercado
de una propiedad inmueble de acuerde con la tasacion efectuada por un tasador
autorizado.

Junta de Directores — Cuerpo Directivo que ejerce los poderes de determinar la
politica publica de la Compafiia de Fomento Industrial de Puerto Rico, segln o
provee la Ley Organica de la Compania.

Persona - Significa un individuo, compafiia, sociedad, asociacion o corporacion.

Registro de _Tasadores — Grupo de tasadores que por sus ejecutorias, han sido
evaluados por funcionarios de la Compafiia, para pertenecer al Registro de
Tasadores de esta Gltima.
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Solicitud de Asignacidn de Fondos - Peticidn de separacion y asignacion de fondos,
dirigida al Director Ejecutivo de la Compania de Fomento Industrial o a la Junta de
Directores, de acuerdo al valor de ia propiedad a adquirirse y el limite de aprobacion
establecido en el Reglamento Interno de la Compafiia.

Tasacion — Accién para determinar el justo valor en el mercado a la propiedad
inmueble, a ser adquirida por la Compania de Fomento industrial.

Tasador — Profesional facultado por la Junta Examinadora de Tasadores de Puerto
Rico, para determinar el justo valor en el mercado de propiedad inmueble, a ser
contratado por la Compafila para la preparacidon o revisidon de las tasaciones
requeridas por ésta en la adquisicién o traspaso de propiedad inmueble.

Tasador Interno o Funcionario Designado — Empleado de la Compafiia que tiene
entre sus funciones la revision de las tasaciones requeridas para la adquisicién o
traspaso de propiedad inmueble.

Tasador Privado — Tasador contratado por la Compafiia para la preparacién de
tasaciones.

Tasador Revisgr — Persona encargada de revisar los informes de valoracién
preparados por tasadores empleados o contratados por la Compafiia.

Valor en el mercado - El justo valor de la propiedad en el mercado.

“American Institute of Real Estate Appraisers” — Se refiere al Instituto Americano de
Tasadores de Bienes Raices otra fuente de informacién usada por los tasadores
para preparar informes de valoracion.

“Uniform_Standards of Professional Appraisal Practice” — Guia que emplean los
tasadores para preparar sus informes de valoracion.

NORMAS

A

Todas las solicitudes para adquisicién de bienes inmuebles seran enviadas por el
Subdirector Ejecutivo de Desarrollo de Infraestructura a la Unidad de Valoracion y
Terrenos de la Division de Ingenieria y a la Divisién de Planificacion Fisica, para que
se lleven a cabo los estudios de evaluaciébn gque sean necesarios, cuando la
Compaiiia interese adquirir bienes inmuebles.

Los desembolsos para pagos de las adquisiciones de bienes inmuebles seran
recomendados medianie ! endoso del Subdirector Ejecutivc de Finanzas, el
Contralor, el Subdirector Ejecutivo de Desarrollc de Infraestructura y la aprobacion
del Director Ejecutivo.

El Director Ejecutivo, Subdirector Ejecutivo de Finanzas, Asesor Legal General y el
Contralor, comenzaran las acciones necesarias para la adquisicion de bienes
inmuebles, luego de que se realicen los estudios correspondientes.
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0. Cuando la Compafila necesite expropiar aigin bien inmueble, el Secretario
Corporativo y Asesor Legal General, preparard una carta para la firma def Director
Ejecutivo, por conducto del Subdirector Ejecutivo de Desarrollo de Infraestructura,
dirigida al Secretario de Justicia para que evalle e inicie el proceso de expropiacion
forzosa.

En dicha carta se incluiran los documentos necesarios, tales como:
1. descripcion del Terreno;
2. carta de tramite que indique el uso publico;

3. copia de la Tasacidon (Informe de Valoracién), con la aprobacion de la
Administracion de Terrenos © el Departamento de Haclenda;

4. copia de la aprobacion de la transaccién de la Junta de Planificacion para la
adquisicion de bienes inmuebles;

5. plano de mensura de la propiedad;
6. certificacion de Estudio Registral;

7. certificacion del Centro de Recaudaciones e Ingresos Municipales (CRIM), en
caso de ser solicitado; y

8. cheque por la cantidad total de la valoracidon de la propiedad a adquirirse, a
nombre del Secretario del Tribunal Superior de Puerto Rico, Sala de San Juan.

£. La tasacion de adquisicién de bienes inmuebles sera evaluada por la Administracion
de Terrenos, de acuerdo al contrato entre la Administracion de Terrenos y la
Compadia o el Departamento de Hacienda o el CRIM.

VL. DISPOSICIONES GENERALES

A. Los Informes de Valoracion serén de caracter confidencial, tanto para la Compaifiia
como para el duefio del bien inmueble. Se mantendran en un expediente, mientras
se estén llevando a cabo las negociaciones de compraventa.

B. Cuando se requiera efectuar estudios arqueoldgicos, se solicitard el endoso del
Instituto de Cultura Puertorriquefia y Recursos Naturales y cualquier otro que sea
necesario,

C. lLa certificacion del Centro de Recaudaciones Municipales, el Informe de Valoraciéon
y la Certificacion de Deuda del Departamento de Hacienda deben ser emitidas
dentro de los Gitimos seis (6) meses en que se lleve a cabo la transaccion.

D. El Informe de Valoracion debe estar firmado por el tasador y tener el endoso vy
aprobacidn del tasador revisor.
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VIiL.

RESPONSABILIDADES
A. El Gerente de la Division de ingenieria sera responsable de:

1. Recibir y asignar al Gerente Supervisor de la Unidad de Valoracion y Terrenos la
solicitud de servicio para estudios de adquisicién de bienes inmuebles; y

2. Dar seguimiento a la solicitud referida al Gerente Supervisor de la Unidad de
Valoracion y Terrenos.

B. El Gerente Supervisor de la Unidad de Valoracion y Terrenos sera responsable
de:

1. Inspeccionar los bienes inmuebles a ser adquiridos por la Compafia.
2. Coordinar la contratacion de los estudios de mensura y topografia;

3. Coordinar con un tasador del Registro de Tasadores de la Compafiia la
realizacion del Informe de Valoracion;

4. Coordinar la contratacion para que se realicen estudios de suelos de la
propiedad a ser adquirida;

5. Someter la tasacion a la Administracion de Terrenos, o al Departamento de
Hacienda para su revision y aprobacion;

6. Solicitar a la Division de Planificacion Fisica que prepare la propuesia de
solicitud de fondos; v

7. Enviar a la Oficina del Asesor Legal Genera!l los documentos requeridos para la
adquisicion de propiedad inmueble.

C. El Gerente de la Division de Planificacion Fisica sera responsable de :
1. Preparar estudios de seleccién de terreno;

2. Preparar carta para notificar al duefio de la propiedad la intencion de adquirir el
bien inmueble y solicitar autorizacion de acceso para realizar estudios de campo;

3. Preparar propuestas de adquisicion de bienes inmuebles;

4. Preparar y hacer consulta de ubicacion y transaccion, de ser necesario a la
Junta de Planificacion. Ademas, preparar y enviar los planos conceptuales,
documentos ambientales y gestlionar endosos o recomendaciones de las
agencias estatales y federales consultadas y coordinar vistas publicas si la Junta
de Planificacion lo recomienda;

5. Contratar profesionales especializados para realizar estudios arqueolégicos, de
ser necesarios,;
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6. Coniratar profesionales especializados para realizar todos los estudios
necesarios para determinar la viabilidad y desarrolio de la propiedad; y

7. Preparar y someter el documento ambiental correspondiente a la Junta de
Calidad Ambiental para cumplir con la Ley 9 del 18 de junio de 1970, segln
enmendada, conocida como Ley de Politica Ambiental.

. El Subdirector Ejecutivo del Area de Desarrollo de Infraestructura sera
responsable de:

1. Coordinar todos los trabajos, que sean necesarios para la adquisicion, con las
distintas oficinas y divisiones del Area de Desarrollo de Infraestructura;

2. Tramitar los documentos que sean necesarios para el proceso de adquisicion del
bien inmueble que tiene a cargo el Area de Desarrollo de Infraestructura; y

3. Recomendar o aprobar la propuesta para adquisicion del bien inmueble, de
acuerdo a los niveles de aprobacion establecidos en el Reglamento Interno.

. El Subdirector Ejecutivo del Area de Finanzas y el Contralor seran
responsables de:

1. Inicializar la propuesta para la adquisicién de bienes inmuebles; y

2. Recomendar para aprobacion las propuestas a ser sometidas al Director
Ejecutivo.

. El Subdirector Ejecutivo Senior sera responsable de:

1. Firmar los documentos que sean necesarios para la adquisicion del bien
inmueble;

2. Firmar la propuesta para adquisicion del bien inmueble; y

3. Evaluar y recomendar la propuesta para la aprobacion del Director Ejecutivo o la
Junta de Directores.

. El Director Ejecutivo sera responsable de:

1. Evaluar y aprobar la propuesta para adquisicién de bienes inmuebles, de
acuerdo con el limite estipulado en el Reglamento Interno de la Compafiia; y

2. Recomendar a la Junta de Directores, la propuesta para adquisicién de bienes
que excedan los limites autorizados para su firma, de acuerdo con el
Reglamento Interno de la Compaiiia.

. La Junta de Directores sera responsable de:

1. Evaluar las propuestas referidas por el Director Ejecutivo para la adquisicion de
bienes inmuebles; y
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VIil.

IX.

2. Aprobar la propuesta de adquisicion de bienes inmuebles, de acuerde con el
Reglamenio interno de fa Compania.

FORMULARIOS UTILIZADOS

GEN-082  Solicitud de Propuesta para Asignacion de Fondos
CTB-011 Solicitud de Desembolso Especial

DOCUMENTOS RELACIONADOS

MO-BRI-043 Reglamento de Adquisicion de Bienes Inmuebles

MA-ADM-124 Procedimiento Preparacion de Propuestas para la Asignacion de
Fondos para Proyectos Industriales
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X. PROCESO

A. Solicitud de Permisos y Estudios para la Adquisicién de un Bien Inmueble por
Venta Directa

Responsabilidad Accion

Subdirector Ejecutivo 1. Recibird la solicitud para la adquisicidn de
del Area de Desarrollo de bienes inmuebles.

Infraestructura

2. Solicitard a la Division de Planificacion Fisica
que inicie el proceso para realizar los estudios
necesarios para la adquisicion.

Gerente de la 3. Preparara propuesta de solicitud para proceder
Division de Planificacidn con la adquisicion de la propiedad y someterla
Fisica a la Junta de Directores.

4. Preparara la carta de intencion y solicitud de
acceso para realizar estudio de adquisicion y la
enviara al duefio del bien inmueble para
solicitar la entrada a la propiedad.

5. Asignara el proyectoc a un ingeniero para que
determine, gestione y realice los estudios vy
presentaciones que sean necesarios.

6. Preparara y someterd para aprobacion de la
Junta de Planificacion la consulta de
transaccion correspondiente, que incluira, entre
otras cosas, las segregaciones
correspondientes.

7. Enviara al Gerente Supervisor de [a Unidad de
Valoracidén y Terrenos los documentos vy
trabajos relacionados a la adquisicion.

Gerente Supervisor de 8. Determinara, gestionard vy realizard |la
la Unidad de Valoracion inspeccion, tasacioén, mensura y pruebas de
y Terrenos terreno, asi como también cualquier otro

estudio que se considere necesario.

9. Coordinarda con los tasadores para que
preparen el Informe de Valoracion.

10. Sometera la tasacion a la Administracion de
Terrenos e incluira copia del contrato otorgado
al Tasador, para que la Administracidn
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Gerente, Divisidon de
Planificacion Fisica

Gerente Supervisor de la
Unidad de Valoracion y
Terrenos

Subdirector Ejecutivo de
Desarrollo de Infraestructura

Gerente Supervisor
Unidad de Valoracidn
y Terrenos

Subdirector Ejecutivo de
Desarrollo de Infraestructura

Gerente Supervisor de la
Unidad de Valoracién y
Terrenos

11.

1.

determine la cantidad a cobrar de acuerdo con
lo estipulado en el contrato entre la Adminis-
tracion y la Compafiia.

Recibira tasacion aprobada por la
Administracidn de Terrenos y solicitara al
Gerente de la Division de Planificacion Fisica,
preparar la propuesta para la asignacion de
fondos.

B. Preparacion y Aprobacion de Propuesta y Carta de Oferta

Preparara la propuesta y gestionara las firmas
gue sean necesarias de acuerdo al Articufo
VI, Incisos D, E, F y G de este Procedimiento,
Una vez aprobados los fondos, notificara por
escrito a la Unidad de Valoracién y Terrenos,
para que el Gerente Supervisor prepare la
Carta de Oferta de Adguisicion,

Preparard Carta de Oferta y la referira por
conducto del Gerenie de la Division de
Ingenieria, para la firma del Subdirector
Ejecutivo de Desarrollo de Infraestructura.

Firmara la Carta de Oferta y la devolvera al
Gerente Supervisor de la Unidad de Valoracion
y Terrenos.

Enviara la Carta de Oferta al propietario para
comenzar el proceso de negociacion.  El
propietario recibira, firmara y devolvera la Carta
de Oferta al Subdirector Ejecutivo del Area de
Desarrollo de Infraestructura.

Recibird Carta de Oferta firmada por el
propietario y la entregara al Gerente Supervisor
de la Unidad de Valoracion y Terrenos.

Coordinara en todo momento los hallazgos de
los estudios y determinaciones de las agencias
consultadas, con la Oficina del Asesor Legal
General.

Solicitara a la Oficina de Secretaria y Asesoria
Legal General, por conducto del Subdirector
Ejecutivo de Desarrollo de Infraestructura, que
realice las gestiones necesarias para la
adquisicion de la propiedad.
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Xl.

Subdirector Ejecufivo de 8.

Desarrollo de Infraestructura

Asesor Legal General 9.

o Abogado Designado

Division de Contabilidad 10.
11.

Area de Desarrollo de 1.
Infraestructura
Asesor Legal General o 2.

Abogado Designado

CLAUSULA DEROGATORIA

De no Hegar a un acuerdo, el Asesor
Legal General iniciarda el proceso de
expropiacion forzosa.

Enviara copia de la Certificacidn de Adquisicion
aprobada por el Director Ejecutivo o [a Junta de
Directores, la que aplique de acuerdo a los
niveles de aprobacién establecidos en el
Reglamento Interno, segiGn enmendado, vy la
Solicitud de Desembolso Especial CTB-011 al
Subdirector Ejecutivo del Area de Finanzas,
para que solicite 1a preparacion del cheque a la
Division de Contabilidad.

Preparara los documentos para la adquisicion y
coordinara una cita con el duefio de Ila
propiedad y los representantes de la Compafia
autorizados a firmar la adquisicion.

Preparara el cheque y lo referira al Asesor
Legai General, para que lo entregue al
propietario del bien inmueble al firmar la
escritura.

Solicitara al duefio del bien inmueble otorgar fa
escritura concluyendo dicho acto con la entrega
de cheque.

. Adquisicién por Expropiacion Forzosa

Realizara todos los pasos del Articulo X,
Inciso A y B de este Procedimiento, necesarics
para llevar a cabo la adquisicion de bienes
inmuebles por expropiacion.

Preparara la carta para la firma del Director
Ejecutivo por conducto del Subdirector
Ejecutivo de Desarrollo de Infraestructura, para
solicitar al Secretario de Justicia que proceda a
iniciar el proceso de expropiacion forzosa e
incluira con la carta los documentos indicados
en la Seccidn V-D de este procedimiento.

Este procedimiento deroga el Procedimiento de Adquisicion de Terrenos MA-30-1.03,
del 1 de mayo de 1975 y cualquier otro documento que éste en conflicto con las
disposiciones contenidas en este procedimiento.
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Xli.  EFECTIVIDAD

Las disposiciones en este Procedimiento entrardn en vigor inmediatamente sean
aprobadas por el Director Ejecutivo.

RECOMENDADO:

ROBADO:

igam Ramirez Rangel
Director Ejecutivo, Designado

Fecha:

*73*5‘8.. LD ;’/

"'w} f
A e 3‘“"?%"7’}/ A
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pEmco COMPARNIA DE FOMENTO INDUSTRIAL DE PUERTD RICO
CTB-011 San Juan, Puerioc Rico

R-08-02
SOLICITUD DE DESEMBOLSO ESPECIAL

Cuzndo la solicifud es hecha por un empleado o funcionario que ne sea el Director ¢ Gerente de una Oficina, Divisidn o | NGmerc
Unidad, se requiere la aprobacién del Director de la Oficina gue corresponda. El pago requerird siempre la aprobacion del
Contralor o el Gerente de la Divisién de Confabilidad.

Receptor: Fecha
Direccion: Cantidad
uJ
b_
Z | Concepto:
=
(5]
3
o
7]
Numero de Factura: Cuenta a Cargarse:
Seguro Social: [] Personal [] Patronal
CERTIFICO que ninguna requisicién u orden de compra ha sido emitida en Fecha dei Contratc (DD-MM-AA) Otros
relacion con esta solicitud y que los articulos fueron suplidos o los servicios
realizados a la Compafiia.
Aprobado:
2 Solicitante:
fn Nombre y Firma Fecha MNombre y Firma Fecha
[14
O
5 . -
s Titule Thula
Recomendado:
Nombre y Firma Fecha Nombre del Director Ejecutive Fecha
Titulo Firma del Director Eiscutivo
Proyecto a Capitalizarse: Empieos
Z
8 8 Fondos Presupuestados: Osi O no Certificacion, en caso de desembolsos para mejoras capitales o mayores de
< g $50,001. Hay Fondos Disponibles: 1 8i [ No.
s
o8
< Nombre y Firma del Director Fecha Nombre y Firma Fecha
Oficina de Presupuesto Subdirector Ejecutive de Finanzas
NUMERQ DE CUENTA CANTIDADES
NUMERC [COMPROBANTE CENTRQ | ASIGNACION DE
SUPLIDOR NUMERQ CUENTA | AREA |DE COSTC FONDOS NUM. PROYECTO NUMERO DEBI{TOS CREDITOS
TOTALES
LISTA DE COTEJC VERIFICADC LISTA DE CCTEJC VERIFICADO
[0 Contrato O  Minuta Comité Inversiones
0 Minuta O bocumentos Completos y Correctos
O Resoluciones u Ordenes a Camputos, Sumas y Extensicnes
= Certifico Correcto: Verificacion de Desembolso y Autorizacién para Page Final
-Q ui
23
é LIH Nambre y Firma del Contralor Fecha
< 75 - - - —
o Nombre y Firme del Gerente o Supervisar Fecha
T Y ision de Comtabridad Aprobacitn de Emisién de Cheque
E (=)
Mombre y Firma del Tescrero Fecha




PRIDCO
CTB-011

R-08-2002

V.

INSTRUCCIONES

PROPOSITO

Se utiliza para solicitar el pago de articulos o servicios ofrecidos para los que no
se ha emitido una orden de compra por la Compafiia.

TRAMITE

El area, oficina, division o unidad de donde procede el formulario lo completara
en original y dos (2) copias. Los Subdirectores Ejecutivos, Directores, Gerentes
o Gerentes Supervisores de las unidades solicitantes, aprobaran y enviaran el
formulario a la Oficina de Presupuesto y a la Divisién de Contabilidad para la
codificacion, verificacion de asignacion de fondos v la aprobacion de pagos. La
Division de Contabilidad lo envia a la Oficina de Contralorfa y a la Oficina de
Tesoreria con el cheque para verificacion y firma.

DISTRIBUCION

Original y Copia - Divisién de Contabilidad

Copia - Solicitante

IMPRESION

Material: Papel Blanco Impresion: Medio Electrénico
Tamarfio: 8 2 x 11
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PRIDCO
GEN-082
R-09-03

INSTRUCCIONES

. PROPOSITO
Solicitar la preparacion de propuestas para la asignacion de fondos para
proyectos industriales y obtener informacion relacionada con la construccion de
edificios y la adquisicion y desarrollo de terrenos.

I TRAMITE
E| Director o Gerente de la Division que solicita la preparacion de la propuesta
para la asignacion de fondos, lo completaran en original y copia. Enviaran el
documento original a la Divisién de Planificacion y Asuntos Ambientales para
que ésta proceda a preparar la propuesta con la informacion del formulario.

. DISTRIBUCION

Original — Division de Planificacion y Asuntos Ambientales

Copia — Oficina Solicitante

Iv. IMPRESION
Material: Papel Blanco Impresion: Medio Electrénico

Tamafio: 8 2x 14 Nivel Estimado: 0

V. REFERENCIA

MA-ADM-124 Procedimiento Preparacion de Propuestas para la
Asignacion de Fondos para Proyectos Industriales



