‘Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Departamento de Estado
San Juan, "Puerto Rico

10 de marzo de 2008

Sr. Boris Jaskille Monjica
Director Ejecutivo Interino
Compaiiia de Fomento Industrial
P.O. Box 362350

San Juan, Puerto Rico 00936-2350

Estimado senor Jaskille:
Tenemos a bien informarle que el 6 de marzo de 2008, quedd radicado en
este Departamento, a tenor con las disposiciones de la Ley Num. 170 de 12

de agosto de 1988, segun enmendada, el siguiente reglamento:

Numero: 7474 Reglamento para la Disposicion de Ia
Propiedad Inmueble (MO-ODE-002).

Conforme a la Ley 149 de 12 de diciembre de 2005, el Departamento de

Estado radicara una copia a la Biblioteca Legislativa. Incluimos copia del
reglamento numerado.

Cordialmente, , Su
’Fi%gé?ﬁo\] 3sé Martin Caso

Secretario Auxiliar de Servicios

Anejos
FMC/et

P.O. Box 9023271 San Juan, Puerto Rico 00902-3271, Tel. {787) 723-6785
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LIBRE ASCCIADO DE PUERTO RICC
' FOMENTO INDUSTRIAL DE PUERTO RIGO
SAN JUAN, PUERTO RICC
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REGLAMENTO PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD
INMUEBLE DE LA COMPARNIA DE FOMENTO INDUSTRIAL
(MC-ODE-002)

EXPOSICION DE MOTIVOS

ios bienes inmuebles adquiridos por la Compafia durante afios de promocion,
fortalecimiento v desarrollo de la economia de Puerto Rico, son hoy parte vital de sus
activos de capital y de su funcionamiento.

La regla general a seguir por fa Compafiia es retener la titularidad de su Propiedad
Inmueble. Es por esto que la enajenacion o disposicion de los mismos se llevara a cabo
tnica y exclusivamente en aquelios casos en que el Director o la Junta de Directores
determinen que su disposicién resultarad en beneficio para los propésitos para los que fue
creada la Compania.

No se permitira el traspaso de Propiedad Inmueble de la Compafiia cuando la misma se
encuentre dentro de una zona portuaria, salvo gue la Autoridad de Puertos de Puerto Rico,
o alguna instrumentalidad creada por Ley para la administracion portuaria, sclicite la
adquisicion de los muelles y puertos bajo el dominio de la Compania.

TITULO

Este Reglamento se conocera y podra citarse como el “Reglamento para la Disposicion de
Propiedad Inmueble de la Compaiiia de Fomento Industrial”.

BASE LEGAL
Este Reglamento se establece en virtud de:

A. La Ley Nim. 188 de 11 de mayo de 1942, segun enmendada, conocida como la "Ley
de la Compariia de Fomento Industrial de Puerto Rico” en la cual en su Articulo 8,
inciso (k), faculta a la Compariia a arrendar, enajenar y disponer de cualquiera de sus
nropiedades, seg(n ella misma prescriba;

B. Lal.ey Nam. 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como la “Ley
de Procedimiento Administrative Uniforme”, en la que se establece el procedimiento
para llevar a cabo la reglamentacién de materias gque afectan a terceros.

C. ElPlan de Reorganizacion Num. 4 de 22 de junio de 1994, segin enmendado, gue creo
el Departamento de Desarrolio Econémico y Comercio, el cual incluye a la Compariia
dentro de sus componentes bajo la sombrilla de dicho Departamento.



0. La Resolucidn de e Junts %
primera enmienda de 4 unio de 1987, que exime
de la oresentacion de pm aectos de airrendamiento
industriales ante la Juma de Planiflicacion;
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=. El Contrato de Fideicomiso ("Trust Indenfure Agreement”) de la Compadia de 1 de julio
de 1864, segin enmendado.

i

Reglamenio interno ("By Laws”) de la Compania de 7 de enero de 1858, segin
enmendado de tiempo en hempo (2l “Reglamento Interno™, {revisado en noviembre de
2004), cuyo Articulo VI, Seccion B, Incise 8, establece el poder v autoridad del Director
para la venta, permuta, fransferencia y/o disposicion de Propiedad Inmueble
perteneciente a la Compaiia.

APLICABILID

Las disposiciones de esie Reglamento son aplicables a toda Perscna Interesada en
adquirir alguna Propiedad inmueble de la Compaifiia.

INTERPRETACION DE TERMINOS
A. Los términos aqui incluidos tendran los siguientes significados:

1. Agencia - Se refiere a cualguier agencia, departamento o instrumentalidad de la
Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, incluyendoe corporaciones publicas.

2. Comité - Se refiere al Comité de Ventas de Propiedad Inmueble, segdn se discute
en la Seccién X.

3. Compania - Se refiere a la Compafia de Fomento Industrial de Puerto Rico, “CF1”.

4. CRIM - Significa el Ceniro de Recaudacion de Ingresos Municipales del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico.

5. Cualificar - Determinacion de la Compafiia a los efectos de que una Persona
interesada en adquirir Propiedad Inmueble puede hacer una Oferta medianie
Venta por Internet.

6. Cuenta de Usuario — Se refiere a la cuenta que abrira foda Persona interesada en
participar en el proceso de cualificar en el sistema disefado para Disposicién de
Propiedad Inmueble a través del Internet.

7. Departamento de Estado — Significa el Departamenio de Estado del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

8. Depdsiio — Se refiere al pago del adelanio del precic de venta satisiecho por
cualquier Oferente ¢ Persona Interesada conforme lo dispuesto en este
Reglamento.

Reglamento parz la Dispesicidr de Propiedad
Inmuehle de fa Compafia de Fomento Industrial
2 de octubre de 2007
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. Director — Significa ei Director Ejecutive de ia Compafiia.

. Disposicion — ks la accidn de traspasar el dominio de la Propledad Inmueble

mediante venta, permuta, donacion o cesion, ulilizando los procesos establecidos
en este Reglamentoc,

. Documentos para Cualificar — Documentacion provista a la Compafila por una

Persona Interesada como parte del Proceso de Cuzlificar para participar en Venta
por Internet.

Fecha de Apertura — Significa el dia en que la Persona Interesada Cualificada
puede comenzar a realizar Ofertas en el caso de una Venta por Internet a tenor con
las disposiciones de la Seccion X de este Reglamento.

Fecha de Cierre de Venta — Significa el dia que, segun determinado por la
Compaiiia, culmina el proceso de Venta.

Gastos — Son aquellos gastos relacionados con la venta de Propiedad Inmueble.

[nvitacion de Venta por Internet — es el proceso mediante el cual se invita a
cualquier Persona Interesada a participar en Venta por Internet, segun se establece
en la Seccion IX de este Reglamento.

Invitacion para Solicitud de Propuestas — es el proceso mediante el cual se invita a
cualquier Perscna Interesada a participar en el procesc de Solicitud de Propuesias,
segln se establece en la Seccidn Vil de este Reglamento.

Junta o Junta de Direciores — Se refiere a la Junfa de Directores de fa Compahia.

Numero de Acceso - Se refiere a un nimero clave 0 codigo que foda persona
interesada en evaluar las propiedades que aparezcan para la venta en el sistema
de Ventas por Internet tiene que crear al inicic del proceso. Este ndimero de acceso
permitira ver las propiedades gue estan disponibles para la venta y solicitar la
autorizacion para someter ofertas. De ser autorizada, este numero de acceso
también permitira someter las ofertas y ver los resultados de las subasias en que
participe.

Oferente - Persona Interesada Cualificada que realiza una Oferta en el proceso de
Venta por internet, o proceso competitivo.

Oferta — Significa |la cuantia de dinero que un Oferenie ofrece con miras a adquirir
Propiedad Inmueble mediante Venta por internet, o proceso competitivo.

Reglamente para la Disposicién de Propledad
Inmuiehle de la Compafifa de Fomento Industrial
2 de octubre de 2007
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. Oferta Minima — &:—ag.;s[e!_c;a el valor minimo de venta cue la Compafila zsigna a la

Fropiedad fmuc% b

Utorgamiento — Signfice el acto de [ firma de la escritura de comprav
permuia, donacién o cesion, segun sea el caso, medianie la cusat se fra p
dominio de la Fropisdad inmueble.

Pago por la Suscripcion — Suma de dinero gue deberd ser salisfechz por el
Cferente antes de realizar una Oferta en el Proceso de Venia por Internet o proceso
competlitive.

Persona Interesada — Toda persona nalural o juridica interesada en adguiriy
Proptedad Inmueble de la Compaiiia bajo las disposiciones de este Reglamento.

Persona Interesada Cualificada — Toda Persona interesada que la Compafiia, a su
entera discrecion, autorice a realizar alguna Oferta bajo ! procesc de Venta por
Internet o proceso competitivo.

Propiedad Inmueble — Se refiere a las fierras, edificios, servidumbres vy
construcciones de todo género; bienes adheridos al suelo que no pueden moverse
por si mismos ni ser trasladados de un lugar a otro; todo lo que esté unido a un
inmueble de una manera fija, de suerte gue no pueda separarse de él sin
guebrantamiento de la materia o deterioro del objeto, cuyo titular es la Compafia.

Propuesta — Documento gue presenta un Oferente como parte del proceso de
Solicitud de Propuestas, conforme lo dispuesio en la Seccion VIl de esie
Reglamenio.

Reglamento — Se refiere a este Reglamento, el "*Reglamento para la Disposicion de
Propiedad Inmueble de la Compafiiia de Fomento Indusirial’.

Solicitud de Propuestas ~ Proceso mediante el cual la Companfia ofrece para la
venta Propiedad Inmueble, mediante la publicacién de un anuncic en un periédico
ge circulacion general en Puerio Rico, o en cualquier otro medio de comunicacion
que determine la Compaifiia, todo segln las disposiciones de {a Seccion Vi (B) de
este Reglamento.

Solicitud de Venta Directa — Solicitud sometida por una Fersona Interesada en
adquirir una Propiedad Inmueble, segln las disposiciones de la Seccion VIl de este
Regiamento.

Venia Directa - Se refiere a la Disposicién de la Propiedad Inmueble, segun los
terminos de la Seccion Vil de este Reglamenio.

Venta por Internet - Proceso mediante el cual la Compafiia vende Propiedad
Inmueble al Oferente que realiza la Oferta mas alta, segtn las disposiciones de la
Seccion X de este Reglamento.

Reglamente para fa Dispesicién de Propiedad
inmuehle de la Compaiia de Fomento Industiial
Z de oclubre de 2007
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Reguisitos

1.

Toda Perscna interesada =n adquirir Propiedad Inmueble debera proveer g la
Compafiia la siguiente documentacion, segln fuera aplicabie, para que la misma
pueda ser evaluada:

a.

d.

Plan detallado de uso o negocio al cual se dedicard la Propiedad Inmueble,
incluyendo la cantidad de inversion en el negocio a llevar a cabo.

Si la Persona Inferesada es una persona juridica debera proveer copia
certificada de la resolucién de su Junta de Directores u organismo rector, segun
sea el caso, que la autoriza a participar en el proceso de Disposicion de
Propiedad Inmueble. Dicha resolucion también deberd certificar el nombre del
representante de la Persona Interesada autorizado a comparecer en nombre y
en representacion de la Persona Interesada durante el proceso de Disposicidn
de Propiedad Inmueble.

Si la Persona Interesada es una corporacion doméstica o comparila de
responsabilidad limitada, debera proveer lo siguiente:

Ceriificado de Registro expedido por el Departamento de
Estado;

ii. Certificado de Buena Pro ("Good Standing”) expedido por &l
Departamento de Estado.

Si la Persona interesada es una corporacion foranea, deberd proveer lo
siguiente:

i. Certificado de Autorizacion Para Hacer Negocios en Puerto Rico
de una Corporacion Foranea, expedido por el Departamento de
Estado,

ii. Certificado de Buena Pro ("Good Standing”) expedido por el
Departamento de Estado.

Sila Persona Interesada es una sociedad, debera proveer lo siguiente:

i. Copia certificada de la escritura de constitucion de sociedad o
cualquier otro documento organizacional, segun sea el caso,

i. En caso de qgue la Persona Interesada sea una sociedad
mercantil, ademas, deberad presentar evidencia de estar inscrita
en el Registro Mercantil.

Reglamento para la Disposicidn de Propledad
Inmuebie de la Compafia de Fomento Industrial
2 de octubre de 2007
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f. S la Persona Interesada es una empresa en comun (“joinl veniurs™) debers

a
presentar o siguiente:

Copia del contrato gue rige la relacion enire las partes que la
componen. Silas partes son corporaciones o sociedades, éstas
proveeran la correspondiente documentacion requerida en los
incisos {c), (d) 6 (&) anteriores, segun sea el caso.

g. Cualquier otra documentacién que la Compafila, a su enlera discrecion,
determine conveniente y necesaria.

2. Ninguna Persona Interesada en adquirir Propiedad Inmueble podra tener deudas
con la Compafiia. En case de que la Persona Interesada tenga un plan de pago en
cualquier propiedad de la Comparia, debera ser satisfecho en su totalidad en o
antes de su Otorgamiento, excepto que la Junta de Directores disponga condiciones
aspeciales.

3. Toda Persona Interesada deberd cumplir con aguellas leyes y reglamentos que
fuesen aplicables.

Vil. TRAMITE PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD INMUEBLE MEDIANTE SOLICITUD
DE PROPUESTAS

A. Toda Disposicion de Propiedad Inmueble, que se lleve a cabo mediante Solicitud de
Propuesta, debera cumplir con los términos y condiciones relativos al precio de venta
establecidos en la Secciéon Xl de este Reglamento.

B. Una vez el Director determine que la Disposicion de Propiedad Inmueble se llevara a
cabo mediante Solicitud de Propuestas, €l Area de Bienes Raices, luego de recibir la
tasacion, preparard una Invitacion para Solicitud de Propuestas, la cual se hara
mediante la publicacién de un anuncio en un periddico de circulacion general en Puerto
Rico, o en cualquier otro medio de comunicacion que el Director estime adecuado.
Toda Persona Interesada en adquirir Propiedad Inmueble, deberd someter una
Propuesta que cumpla con los requerimientos establecidos en esta Seccion.

La Invitacion para Solicitud de Propuestas debera incluir la siguiente informacion:

1. Descripcion de la Propiedad Inmueble y la expresion de que la Disposicion de la
misma se realizara en la condicion en gue se encuentra (“as is");

2. Que la Disposicion se realizara mediante un procese competitivo para el cuat se
estableceran las condiciones especificas;

3. Lugar y fecha limite para someter la Propuesta;

4. Indicacion de que la Comparita se reserva el derecho de rechazar cualesquiera o
todas ias Propuestas, o cancelar el proceso de Solicitud de Propuestas, a su entera
discrecion;

Reglamento para iz Disposicién de Propledad
Inmuehte de la Compafia de Fomento industrial
2 de octubre de 2007
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1

5. Cualguier ofra informacion gue la Compafita, a su entera discrecion, determing
necesaria y conveniente.

(

C. Las insfrucciones para la preparacion de la Propuesta podran incluir la sigulente
informacion, ademas de cualesquiera ofras que la Compafiia, a su entera discrecion,
determine necesaria y conveniente:

—

Requisitos necesarios para ser Oferente elegible;

2. Informacion a someterse en la Propuesta;

3. Hora, dia y lugar en gue se someteran las Propuestas;
4. Criterios de evaluacién de la Propuesta;

5. Modo de notificacion de la adjudicacion y procedimiento para la Disposicion de la
Propiedad Inmuebie;

6. Clausulas especificas a las que estard sujeta la Disposicion de la Propiedad
Inmueble, las cuales seran incluidas en la escritura.

D. Toda Propuesta incluira o siguiente:

1. Plan detallado de uso o negocio al cual se dedicara la Propiedad Inmueble,
incluyendo a cantidad de inversion en el negocio a llevar a cabo;

2. Oferta de compra, acompafiada de una fianza, segln requerida, gue asegure su
cumplimiento;

3. Condicion financiera del Oferente y evidencia de tener capacidad econtémica para
adquirir y desarroilar la Propiedad Inmueble, incluyendo, sin limitacion, estados
financieros auditados mas recientes o estados financiercs interinos del afio en
curso, evidencia de disponibilidad de fondos o cartas de intencion de financiamiento
de la banca privada u otras instituciones financieras;

4. Proyecciones de impacto econémico en el area donde ubica la Propiedad inmueble,
especialmente el numero de empleos directos e indirectos que generaré la actividad
a ser desarrollada;

5. Certificacion bajo juramento del Oferente a los efectos de gue toda la informacion
suministrada en la Propuesta es correcta.

Vill. TRAMITE PARA LA DISPOSICION DE PROPIEDAD INMUEBLE MEDIANTE VENTA
DIRECTA

A. Toda Solicitud para Venta Directa de Propiedad Inmueble se iniciara luego de recibida
comunicacion aescrita de la Persona Interesada a tales efectos.

Reglamento para la Disposicion de Propiedad
inmuehle de tz Compafiia de Fomento industrial
2 de ociubre de 2007
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Lina vez recibida la Soliciiud para Venta Directa, la Disposicion de la Propledad
Inmuebkle estara sujeta a lo dispuesto en la Seccion A de este Reglamento.

C. La Perscna interesada debera incluir  en su Solicitud  para Venta Directa, I3
informacion requerida en la Ssccidn VII-D, excepio el punic D-2, que se reguerira
una vez sea recomendada la venta.

D. La Persona interesada, ademas del Precio de Venta, sera responsable de los gastos
relacionados a la otorgacion de la escritura de compraventa gue incluiran, entre ofras
cosas, lo siguiente:

1. Sellos de Asistencia Legal (Escritura Original);
2. Selios de Renias internas; y

3. Los derechos correspondientes a la presentacion e inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

IX. TRAMITE PARA LA VENTA DE PROPIEDAD INMUEBLE MEDIANTE VENTA POR
INTERNET

A. Una vez el Director determine que la Disposicion de Propiedad Inmueble se llevara a
cabo mediante Venta por Internet, la Compania contratara los servicios de un tasador
independiente licenciado en Puerto Rico. El tasador coniratado tasara la Propiedad
Inmueble y emitird su tasacion, la cual sera revisada por fa Companfa. La tasacion
tendra un periodo de vigencia de doce {12) meses. En aguellos cascs en que la
Disposicién de la Propiedad inmuebie se exiienda mas alla del periodo de vigencia de
la tasacion, la Compafiia, a su entera discrecion, podra optar enire actualizar ia
tasacién de la Propiedad Inmueble o continuar utilizande ia tasacion emitida. La
Compafiia establecera el precio minimo de venta conforme a lo establecido en la
Seccion Xi de este Reglamento.

B. La Invitacién de Venta por Internet contendra la siguiente informacion:
1. Fecha de Apertura;
2. Fecha de Clerre para las Ofertas;
3. Oferta Minima;
4. Incremento minimo en las Ofertas;
5. Informacion de la persona contacto;

6. Fecha, hora y lugar en que se llevara a cabo la inspeccion de la Propiedad
inmueble;

7. Descripcion de la Propiedad Inmueble;

Reglamento para Iz Disposicidon de Propiedad
inmueble de iz Compafia de Fomento Industrial
2 de ociubre de 2007
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10.

11.

mnstruccionas a los Uferentes;

Términos v Condiciones Generales de la Venta por internet;

indicacion de gue la Compariia se reserva el derecho de rechazar cualesquiera o
todas las Ofertas; o no adjudicar la Propiedad Inmueble; o de retirarse o cancelar 1a

Venta en cualquier momento; y

Cualquier ofra informacion que la Compafiia, a su entera discrecidon, determine
necesaria y conveniente.

C. La Invitacion de Venta por internet sera publicada en la pagina de Internet creada por la
Compaifiia.

D. Toda Persona Interesada en realizar aiguna Oferta, debera registrarse y crear una
Cuenta de Usuario.

E. Luego de creada la Cuenta de Usuario, la Persona Interesada en someter alguna
Oferta debera ser cualificada por la Compafia. La Persona Interesada debe proveer a
la Compafiia fos siguientes Documentos para Cualificar:

1.

2.

La documentacion requerida en la Seccidn VI-A;

Plan detallado de uso o negocio al cual se dedicaré la Propiedad Inmueble,
incluyendo la cantidad de inversion en el negocio a llevar a cabo;

Condicion financiera de la Persona Interesada y evidencia de tener capacidad
econdmica para adquirir y desarrollar la Propiedad Inmueble, incluyendo, sin
limitacién, estados financieros auditados mas recienies, o estados financieros
interinos del afio en curso, evidencia de disponibilidad de fondos, o cartas de
intencion de financiamiento de la banca privada u otra institucion financiera;

Proyecciones de impacto econdomico en el area donde ubica la Propiedad Inmueble,
especialmente el numero de empleos directos e indirectos que generara la actividad
a ser desarollada;

Certificacion bajo juramento de la Persona Interesada, a los efectos de que toda la
informacion contenida en los Documentos para Cualificar es correcta;

Cualquier otra documentacion que la Compafia, a su entera discrecion, determine
necesaria y conveniente.

La Persona Interesada deberd pagar la cantidad de $200 a nombre de la Compafiia
de Fomento Industrial correspondiente al Pago por la Suscripcion.

Los Documenios para Cualificar seran evaluados por la Compafifa conforme lo
dispuesto en este Reglamento.

Reglamento para ta Disposicidn de Propiedad
Inmueble de la Compafiia de Fomento Industrial
2 de octubre de 2007
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. Toda Persona interesada en someier oferias que sea cualificada por ia Compaiila

kY
que snvie el Pago por la Suscripeién, podrd someter ofertas para la propiedad para [z
cual fue cualificada, vlilizando su Namero de Accaso.

_ El recibo de una Oferta via Internet serd vinculante para el Oferente. El Oferente sera

legalmente responsable de toda Oferta sometida utilizendo su Cuenia de Usuario vy
Numero de Acceso.

. Todo Oferente podra realizar Ofertas de la Propiedad Inmueble hasta la Fecha de

Cierre para las Ofertas que determine {a Compafila. La Propiedad inmueble sera
adiudicada al Oferente que haya realizado la Oferta més alta a la Fecha de Cierre para
las Ofertas. La Compafiia notificara oficialmente la adjudicacion al Oferente via correo
electronico, facsimile o correo certificado.

Una vez la Compaiiia notifique al Oferente la adjudicacion de la Propiedad Inmueble, el
Oferente tendra quince (15) dias naturales para hacer llegar a la Compafia el Deposito
y otorgar el correspondiente contrato de opcion de compra preparado por fa Compafia,
todo esto, conforme a lo establecido en la Seccidén Xl de este Reglamento. Si por
alguna razon el Oferente al que se le adjudicd la Propiedad Inmueble no pudiera
consumar la venta de la Propiedad Inmueble, ésta sera adjudicada al Oferente que
realizd la segunda mejor Oferta. Una vez la Compafiia notifigue la adjudicacion al
Oferente que realizo la segunda mejor Oferta via correo electronico, facsimile o correo
certificado, éste tendra quince (15) dias naturales para hacer llegar a la Compafiia el
Deposito.

La Compafiia se reserva el derecho de rechazar cualesguiera o todas las Ofertas, no
adjudicar la Propiedad Inmueble, retirarse o cancelar el trémite de Venta por Internet en
cualquier momento y de haber recibido fa Compariia alguna suma de dinero por
concepto de depdsito, devolverd la misma al Oferente.

COMITE DE VENTAS DE PROPIEDAD INMUEBLE; FACULTADES, DEBERES Y
ADJUDICACIONES DEL MISMC

A

Fl Comité de Ventas de Propiedad inmueble {Comité) estara compuesto por ¢inco
miembros en propiedad designados por el Director. Por lo menos tres (3) de los cinco
(5) miembros del Comité deberan representar las areas de Bienes Raices, Finanzas y
Legal. El Director designara al Presidente del Comité.

Tres de los cinco miembros del Comité formaran quorum.

E| Comité evaluara las Propuestas, las Solicitudes para Venta Directa y los
Documentos para Cualificar.

Ei Comité podrd solicitar los servicios de cualquier funcionario o empleado de la
Compafila para algin asesoramiento especial, cuando lo considere necesario.

Las recomendaciones a las que ilegue el Comité, luego de ia evaluacion de Propuestas,
Solicitudes para Venta Directa o Documentos para Cualificar, seran dirigidas al Director

Reglamento para ta Disposicion de Propiedad
Inmueble de la Compafiia de Fomento Indusirial
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rmediante comunicacion escrita, para su aprobacion.

|Las recomendaciones del Comité formarén parte del expediente del caso y seran
firmadas por los miembros presentes en la reunion en la cual se iomé la decision.

Evaluacion de Propuesias, Soliciiudes para Venta Directa o Documentos para
Cualificar:

1.

Toda Propuesta para la compra de Propiedad inmueble sera entregada, en un sobre
sellado, en o antes de ia fecha y hora limite asignada, segln lo establecido en la
Seccion ViI-B de este Reglamento.

Las Solicitudes para Venta Directa seran entregadas o enviadas a la Oficina de
Bienes Ralfces para ser presentadas al Comité.

Los Documentos para Cualificar podran ser entregados al Comité o enviados
electrénicamente, segin indicado en la pagina de Venta por Internet.

Las Propuestas, Solicitudes para Venta Directa, o Documentos para Cualificar,
seran evaluados por el Comité conforme a ios criterios de evaluacion establecidos
en este Reglamento.

El Comité, a su discrecion, podra solicitar al Proponente o Persona Interesada un
estudio de mercado que demuestre la viabilidad economica de su Propuesta o
proyecto.

Toda venta de Propiedad Inmueble requerird una evaluacion y recomendacion
desde el punto de vista de planificacion fisica y disponibilidad ambiental de la
Propiedad Inmueble.

Los criterios de evaluacion de Propuestas, Solicitudes para Venta Directa o
Documentos para Cualificar consistiran en:

2

La Propuesta, la Salicitud para Venta Directa y los Documentos para Cualificar;

La elegibilidad del Oferente o de la Persona Interesada de conformidad con los
criterios establecidos;

El uso que el Oferente o ta Persona Interesada dard a la Propiedad inmueble
tomando en consideracion, sin que sea un factor determinante, el uso permitido por
la Junta de Planificacion, las necesidades del area y la compatibilidad del uso
propuesto con 10s usos existentes;

El nimero de empleos directos @ indirectos que generara la utilizacion de la
Propiedad inmueble;

El uso que se le dara a la Propiedad Inmueble para el mayor desarrollo economico
de la zona;

Reglamenio para fa Disposicion de Propiedad
inmuekie de la Compadiia de Fomento Industrial
2 de octubre de 2007
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8.

10

[ SRR | o gt o
El oracio de compra

La capacidad financiera v
inferesads;

fuenie de finsnciamiento del Oferente ¢ de iz Farsona

La inversion de capital en el proyecto a llevarse 2 cabo en iz Propiedad Inmueble, v

Las actividades de exportacion, si alguna.

.En los procesos de Solicitud de Propuestas y de Solicitud para Venia Directa, fa

Propiedad Inmueble no necesariamente tendra que ser adjudicada al Oferente o
Persona interesada que realice la mejor oferla monetaria, si el Director, a su eniera
discrecidn, no la considera adecuada. El hecho de gque el Comité lieve a cabo un
analisis de la Propuesta, o de ia Solicitud para Venta Directa, ¢ que entrevisie u
obtenga informacion adicional del Oferente o Persona Interesada, ello no obliga a ia
Compafiia a vender la Propiedad Inmueble.

. Determinacion

El Director podra aprobar lo recomendado por el Comité, o a su discrecién, tomar la
determinacion que sea la mdas adecuada para la Compafiia, incluyendo rechazar todas
las solicitudes y anular el procedimiento de venta. En ambos casos, la determinacion
se evidenciara por escrito y se incorporara al expedienie del caso.

Kl TERMINOS Y CON

ICIONES RELATIVOS AL PRECIO DE VENTA

A. Tasacion

1.

3.

4.

Toda Propiedad Inmueble cuya Disposicion se vaya a llevar a cabo, debera ser
tasada por un tasador independiente licenciado en Puerto Rico, contratado por la
Compafifa para esos efectos. El tasador contratado por la Compafija emitira su
tasacion, la cual sera revisada por la Compafdia. La tasacidn tendra un periodo de
vigencia de doce (12) meses y la misma sera actualizada en aquelios casos en que
el proceso de Disposicion se extienda més alla del periodo de vigencia de doce
(12) meses, por razones o motives no atribuibles a la Compaiia.

La tasacion de la Propiedad Inmueble podra ser compartida con el Oferente
agraciado para su estudio, una vez suscriba un acuerdo con los términos vy
condiciones para su adquisicion,

Toda Propiedad Inmueble de fa Compaiiia sera tasada de acuerdo a su mejor uso.

Precio de Venta
a. La Compafiia establecera el precio de venia de la Propiedad inmueble
tomando en consideracién la tasacién y otros factores pertinentes.

b. Como regla general, el precio de venta no sera menor al valer en los libros
de la propiedad de la Compafiia.

Reglamenic para la Pispogicidn de Propiedad
inmueble de la Compafiia de Fomento industial
2 de octubre de 2007
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¢. El precio de ventia, ?Lr@qc} ge heberle sido zeoreditado ef Deposifo, sers

satisfeche en el Olorgamisnto, mediante giro, cheque de gerents, chegue
ficial b&m?ri@, oor ;angfe* encia elecirénica de fondos, o cuslguier olio
método gue sea aprobado por el Director.

Xil.  HNOTIFICACION ¥ PROCEDIMIENTO AL APROBARSE LA VENTA

1. La Compafila notificara al Oferente o Persona Interesada ia adjudicacién de la
Propiedad inmueble mediante correo elecirdnico ("e-mail”), facsimile o correo
regular. La decision de la evaluacion de Propuestas, también serd notificada por
escrito a todos los Proponentes no agraciados.

2. En los casos de Solicitud para Venta Directa, la Compafiia requerira a la Persona
Interesada un Depdsito Inicial minimo de $10,000, el cual cubrird los Gastos
adminisirativos iniciales de la venta. De realizarse Ia venta, el depdésito inicial sera
acreditado al Precio de Venta, pero en caso de no realizarse la misma por motivos
no atribuibles a la Compafiia, el Depdésito Inicial sera retenido por la Compafiia.

3. En los casos de Venta por Internet, la Compafila requerira a toda Persona
Interesada Cualificada el Pago por la Suscripcion dispuesto para la Propiedad
Inmueble en la invitacion de Venta por internet. El Pago por la Suscripcion sera
satisfecho por la Persona Interesada Cualificada en la forma dispuesta por la
Compafiia en la Invitacion de Venta por internet. El Pago por la Suscripcion no sera
acreditado al Precio de Venta.

4. En todo caso de Solicitud de Propuestas, o de Solicitud para Venta Directa, la
Compafifa requerira al Propcnente o Persona Inieresada, al que se le hava
adjudicado la Propiedad inmueble, un Depodsito equivaiente al 3% del Precio de
Venta, para formalizar el acuerdo de venia enire las partes. El Depédsito sera
acreditado al Precio de Venta. La aceptacion de la Propuesta, o de la Solicitud para
Venta Directa por la Compafiia, no sera efectiva hasta que la Compafia reciba el
Depodsito, pero en caso de no realizarse fa misma por motivos no atribuibles a la
Compaiiia, el Depésito Inicial sera retenido por la Compaiiia.

5. En todo caso de Venta por internet, se le requerird al Oferente que se le haya
adjudicado la Propiedad inmueble, un Depésito equivalepte al 3% del Precio de
Venta, para formalizar el acuerdo de venta entre las partes y otorgar el
correspond[ente contrato de opcion de compra preparado por los abogados de la
Compafiia. El Depdsito sera satisfecho por el Cferente en la forma dispuestia por (a
Compafifa en la Invitacion de Venta por Internet. EI Deposilo sera acreditado al
Precio de Venta, pero en caso de no realizarse la misma por motivos no atribuibles
a la Compafia, el Depésito Inicial sera retenido por la Compafiia.

6. La Persona interesada, ademas del Precic de Venta, sera responsable de los
gastos relacionados a la oforgacién de la escritura de compraventa que incluiran,
entre ofras cosas, lo siguiente:

Reglamenie para Iz Dispoesicion de Propledad
Inmueble de iz Compafila de Fomento Industrial
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sl (Esoriture Origing

~

b Sellos de Rentes Interas; v

>

resentacion & inscripeién en of Registro d

{

¢. lLos derechos correspondientes a 12 ¢
fa Propiedad,

KL CANCELACION DEL PROCESO DE VENTA

Sila Persona Interesada a quien se le adjudique la Propledad Inmueble no realiza el
Deposito en el Hempo provisto, el Director, podra cancelar el proceso de venta.

Quedara anulado el proceso de venta si la Persona Interesada a gquien se le
adjudicd la Propiedad inmueble desiste de la fransaccion en cualquier momento
antes de la fecha del otorgamiento. La Compaiiia refendra ios Depdsitos pagados
por la Persona Interesada.

La Junta de Directores, una vez se le someta la Propuesta para disponer de la
Propiedad Inmueble puede dejarla sin efecto por cualquier causa.

En caso de que la Persona Interesada no comparezca el dia calendarizado para
otorgar la escritura de compraventa sin haber solicitado una fecha alterna dentro de
los proximos 15 dias de la fecha original para la firma de la escritura, la Compania
retendra los Depodsitos otorgados. La Compafia se reserva el derecho de prorrogar
el término.

XV, ACEPTACION DE LOS TERMINOGS Y CONDICIONES

1.

La Persona Interesada a quien se le adjudique la Propiedad Inmueble aceplara la
Propiedad Inmueble en las condiciones fisicas en que se encuentra ("as is”).

La venta de Propiedad Inmueble bajo este Reglamento estard sujeta a los términos
y condiciones que la Compaiia entienda gue garantizan el mejor uso de la
Propiedad inmueble. Enitre estos terminos y condiciones, se encuentran los
siguientes:

a. Fines Puablicos de la Venta: El comprador declarara, reconocera y admitira
que la venta ha sido efectuada por la Compafiia en consideracidn y apoyo a
su programa de desarrollo econdmico para el bienestar general de Puerto
Rico.

b. Uso de la Propiedad Inmueble: La Propiedad Inmueble adquirida sera
utilizada para el uso aprobado por ia Compafiia.

c. Mejoras a la Propiedad Inmueble: El comprador se obligard y comprometera
a efectuar por su cuenta y cargo, todas aquellas mejoras y servicios
necesarios a la Propiedad Inmueble gue le sean requeridos por cualguier
agencia gubernamental con jurisdiccion.

Reglamento para iz Disposicidn de Propiedad
Inmueble de la Compafiia de Fomento Indusirial
2 de octubre de 2807
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XV.

XVI.

d. Cusndo b comprad nder ia Propledad inmugble, o si el
compradaor viclara algin termino de critura de compraventa deniro Qct
término de diez (10} afios a ¢ a’tlr del Otorgamiente, ia Compafiia tendra
derecho orefere nte p para readquinir la Propiedad Inmueble al mismo Drcuo de

Venia, menos ia deb reciacion acumulada de las edificaciones originales, a
hase del dos (2) por ciento anual. Todsz escritura de compravents contendra
disposiciones gue configwren este derecho de adguisicion preferente, de
forma tal que el mismo sea inscrito a favor de la Compaiila en el Registro de
la Propiedad.

e. Registro de la Propledad: el comprador presentara en un plazo no mayor de
diez (10) dias a partir del Gtorgamiento, la copia certificada de la escritura de
cempraventa en ef Registro de la Propiedad, cancelande por su cuenta todos
los derechos y aranceles de dicha copia certificada.

f. Edificios Muliifakriles: no se venderan secciones de Edificios Multifabriles. Si
se vende un Edificio Multifabril que esté ocupado, el comprador tendra que
honrar los contratos de arrendamiento vigentes en el Edificio Muitifabril,
hasta el vencimiento de los mismaos.

g. Limitaciones: el comprador gue adquiera Propiedad inmueble no podra, sin
el consentimiento escrito previo del Director, vender la propiedad durante &l
termino de 10 afios a partir del Otorgamiento.

h. La Junta de Directores podra establecer aquellos términos y condicionas que
entienda necesarios y convenienies a incluirse en la escritura de
compraventa.

CLAUSULA DE SALVEDAD

Cualquier asunto no cubierto por este Reglamento sera resuelio por el Director de
conformidad con las leyes, reglamentos, érdenes ejecutivas y resoluciones citadas y en
todo aguello que no este previsio en las mismas, se regira por las normas de una sana
administracion publica.

CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

En el caso de que algun articulo, seccion, apartado, inciso, palabra, oracion, parie o
clausula de este Reglamento fuese declarada inconstitucional o nula por un tribunal de
jurisdiccién competente, tal declaracion no afectara, menoscabara o invalidara las
restantes disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitara a la
palabra, inciso, oracion, clausula, articulo o parte especificamente afectada.

Reglamento para la Disposicion de Propisdad
inmuehle de la Compafifz de Fomente Industsal
2 de octubre de 2007
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Se deroga el Reglamento para la Venia de Fropledad inmueble de la
omento Industrial (MO-BRI-044), del 10 de snero de 2003, radicedo en e
«tﬁe Estado con el NOm. 8600 v cuslguler norma ¢ disposicidon gus se e
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uenfre ¢
onflicto con lo agul establecido guada también, por el presente Reglamento, derogada.
AV, VIGENCEA

i as disposiciones de este Reglamento entraran en vigor a los ireinta (30} dias despues
de su radicacion en el Departamento de Estado, a tenor con la Ley Numero 170 del 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativ
Uniferme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”.

RECOMENDADO:
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Feder;g&éeussfer Roedriguez 0. Jose L
Director, Oficina de Desarrollo Subdirector Ejecutav-:ﬁ/ v
Estratégido de Bienes Raices /
Fecha: B/ ol ddlatome. e ZOIT7 Fecha: &/ & oV o, 8 7
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REC@MENADQ’PARA APROBACION DE LA JUNTA DE DIRECTORES:
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l.cdo. Boris Jasgfjﬂ/e
Director Ej acuti
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Fecha: 7 ,5@ /Jwﬂ?f‘fﬂ/r{,{ﬁivf/ HEE il

Aprobado por fa Junta de Divectores en {a reunion del _14 de noviembre de 2007,
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’"’J‘g tmmento pera la Disposicidén de Fropiedad
muebie de Iz Compafiia de Fomento Indusirial
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ESTADG LIBRE ASOCIALD DE FUERTO RIGO
Compafila de Fomento Industrial

CERTIFICACION

Yo, Jaime A. Riera Seivane, Secretario Corporativo de la Compafifa de Fomento
Industrial de Puerts Rico, CERTIFICO que:

o . “La Junta de Directores de la Compafiia de Fomento Industrial de Puarto .
Rico (CF1), en su reunién del 14 de noviembre de 2007, aprobd el nuevo
Reglamento para la Disposicion de Propiedad Inmueble de la CFI

(MO-ODE-002). Ei mismo estd atemperade a la nusva esfructura

organizacional de la CFi, y ademas, incluye un nuevo mecanismo de

ventas por medio de la Internet.  Asimismo, la Junia derogd el

Reglamento para la Venta de Propiedad Inmueble MO-8RI-044 vy

cualquier ofra norma ¢ disposicién que se encuentre en cenflicto con el
" nuevo Reglamento. :

Se incorporan a esta certificaciéon todos los términos v condiciones ™ TR
mencionadcs en la propuesta presentada a la Junta de Directores de la’

o \_, CFL”

Do %@Z

Jaime’A. Riera Seivane

{(QS

Jurada vy suscrita ante mi por Jaime A. Riera Seivane, mayor de edad; casado,
abogado y vecino de San Juan, Puerfo Rico, en su carécter de Secretario Corporative
de la Compaﬂ fa de Fomento Industrial, a qUIen doy fe de conocer personalmante.

@\ﬁféavﬁ N {m
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ATTEAT, ACEVEDO W IT.A

Gaca

= HADCR

ESTARC LIERE ASOCIAGD DE PUERTO HICa

CERTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en la Seccion 2.13 de la Ley Nam. 170 de 12 de
agosto de 1988, segin enmendada, conocida como Ley de Procedumento
Administrativo Uniforme, por la presente certifico que existe una necesidad urgente y
que el interés publico requicre la inmediata puesta en vigor del “Reglamento para la
Disposicién de Propiedad Inmueble de la Compatiia de Fomento Industrial de Puerto
Rico (MO-ODE-002)”". Dicho Reglamento, promulgado por la Junta de Directores
de la Compafifa de Fomento Industral de Puerto Rico el 14 de noviembre de 2007, se
atempera a la nueva estructura organizacional de esta corporacion publica y provee un
nuevo mecanismo de venta a través de la Intermet. Asi también, mediante este
Reglamento queda derogado el “Reglamento para la Venta de Propiedad Inmueble de
la Compafifa de Fomento Industrial de Puerto Rico (M(O-BRI-0044)”, Reglamento
Nim. 6600 de 31 de marzo de 2003.

Fn San Juan, Puerto Rico, hoy dia @ ,fg“de febrero de 2008.

la

A*ﬁbai Acevedo Vi
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ANMISO DE APROSACION DE RESOLUCION

Resolucion Nam. 24, Seds 2008-00 inlitilade "RESOLUCION
AUTORIZANSC LA EMISION DE UN PAGARE DE OBLIGACION
ESPECIAL DE 2008 POR $35,008 DEL MUNICIPIO DE VILLALSA,
PUERTO RICC, CON CARGC AL FONDO DE REDENCION
MUNICIPAL ¥ PROVEYENDO PARA EL PAGO DEL PRINCIPALDE Y
DE LOS [NTERESES 50BRE BICKO PRESTAMO; Y PARA OTROS
FINES", ha sido aprobada por Iz Legislatura Municipal e 11 de
diciembre de 2008 y per el Alcalde ef 12 de diciembre de 2008, Esta
Resolucion entrard en vigor inmediatamenie después da un tarmine de
10 dias a partir de fa facha de pubiicacion de este Avise de Aprabacidn,

Minguna augion ¢ recurso basade en la nulidad de tal Resolocin podra
ser planteado, ni la validez de ia Resolucion aprobada o del Pagarg, ¢
ias disposiciones en Ia Resolucion parz el pago de & Pagaré, podran
ser cusstionadas baje ninguna cireunstancia en cusiquier tribunal,
excento en wna accion o procedimiento iniciado ante un tibunal gan
jurisdiccion dentra de [os diez {10) dizs siguientes a |s fecha de este
Avtso de Aprobacian.

Por disposicion del Atticulo 13 de fa Ley NOm. 64 del 3 de julia de 1986,
segUn “rmerdada, coma la ‘Ley de Financiamierto Municipal de
Puarin Ricg de 199%° Centificads 213 CFF ol 2 da mciembre de 2007
(CEE-C-0a-080)

Sacretaia de la Lagislatura Musicinal
Wilaiba, Puerlo Rico

APROBACIEN ¥ DEROGACIGR DE
REGLAMENTOS

Por la auloridad wse ie confiers iz Seccitn 278, incise {0), ¢
. 188, dat 11 de mayo de 1947, segdn eamendada, se di
ia Compania de Fomento industrial de Puerto Rice (CF), lendra
para farmuiar, adoptar, enmendar y derogar esiatutos, p

nermas de sus negecios ¥ e,e tar y desompediar log podvred ¥ t_k\u oG
QU DO ey 3 CoEien @ Hnpo Detonforri
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programa, criiedas de evaluacitn y otorgamientc de beca,
deberas y responsabiidades det maesirs, 8 of
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|mp\anta(:|0ﬂ de este reglamentc, s= deroga el Regiamento para
|z Venta de Propledad Inmuebie de lz Compnfita de Fomento
fndustrial {kO-BRI-044}, cadicado en 2 Depariamento de Estado,
con gl Nim. 5843,

Reglamente de Resarvaciones pata Arzadamiento ds Propiedad
Inmruslie, para adaplanc 8 |12 nueva estruclura de ifa CFiy
establecer o5 Wermings de tiempe requeridas para la resenvacion
ge un edilicia industriat, asi camo los requisites y criierios generales
GCon éste, se deroge fa norwaliva sstablesida an ef Procedimientc
pars el Sistema de Reservacidn y Anotzcién de Edificios
(MC-BR!-040) v fas Ordones Administrativas CAD-DIR-006, 007
y 008 del 2005

Los Regiamentos anies mencionacos estén disponibles en la paging
eieconica www,pridco.com v en (2 Ofiting de Sewrelara y Asesarniz
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4PPROYVAL AND REPEAL OF
REGULATIONS

By the aufherity conferred by Section 278 {c] of the Act Ma. 102 of
May 1%, 1942, a5 amended, the Puerto Rico Industdal Devaiopmant
Company (PRIDCON is avthorized in fis generat course of business 1o
it, fulfl and enforea the duties and powers contsrrad and imposad to
It by Lawy, b accordance with the provisions of fie Act Mo 170 of
August 12, 1988, as amended, known as the Unfform Adeinisirative
Procedures Act, we herein notify to the general public the intention o
adool the ragutations for the:

= Ragulation lo manage the Schoiarship Program for Teachars of
the Depariment of Educaiior (MA-DCH-001), 10 eslablish the
guidelines for the administration of the program. the evaluation
critgriz and {he grant of the schalarships, the dutizs and
responsibififies of the fescher when obteining 23 schofarship o shudy
#athematics and Science Curriculum

Holify to the public the amendment of the following regulations:
Reguiation for e Disposition of PRIDCO's Real Estate of, acconding
#s new structure, and e incorporale the established macharism via
Intarnat to purchase availabie real eslale from PRIDCO. The
Reqgulations of the Real Esiate Sales of PRIDCC {MO-BRI-044),
with the reference aumber 6645 from the State Depariment has
Deen revored wilh the impiamtation of this pew requiation

Regulation to Retai the Lease of Real Cslate, under PRIDCOs
ngw stueturs and to eslablish required terms and time Feme o
reserve an mdustrial buliding, as well as the ganeral critaria, The
requiations of the Retain the Leese of Real Estate of PRIDCO
{MO-BRI-040} and Administrative Orders 0AD-DIR-C08, 007 and
{08 of 2005 has baen revcked with the implantation of this
new regulation.

The abave mentionad Regulations are available through the web page
www.pridco.com, and at the Secretary and Generai Legal Gounsel
Office of PRIDCO. Any comements must be received in whiting, within
the aaxt 30 days after the pubication af this nofice, at tha following
address: Puedto Rico Industiat Development Company, Atin. Ada E
Ganzalez, Organizational Develapmeni Division, F.O. Box 382350,
San Jfuan, PR 00938-2350 or by e-mail 10; adgonzal@ondeo.com.
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