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Articulo 1. Titulo
Este Manual se conocerd y podra ser citado como el “Manual de Procedimientos
para el Programa de Revitalizacién de Viviendas en las Barriadas de la Peninsula

de Cantera”

Articulo 2. Base Legal
Este Manual es promulgado en virtud de la Ley 20 del 10 de julio de 1992, segin
enmendada; del Plan de Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera adoptado
por la Junta de Planificacion el 1 de marzo de 1995 y aprobado por el Gobernador
Pedro Rosellé Gonzilez el 8 de agosto de 1995; la Resolucién Conjunta 2199 del
12 de octubre de 2004; y las disposiciones de la Junta de Directores en reuniones

celebradas en mayo 2008, agosto 2008 y octubre 2008.

Articulo 3. Propésito
Este Manual establece los procedimientos por los que se regird la Compaiiia para
el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera al utilizar los cuatro millones de
délares ($4.0 mm.) en fondos asignados por la Resolucién Conjunta 2199 del 12
de octubre de 2004 para ser utilizados en la rehabilitacién de viviendas en las

barriadas de la Peninsula de Cantera.

El Manual que se crea asistird a las familias de las barriadas de la Peninsula de
Cantera para la rehabilitacién de sus viviendas, en especial a la poblacion de

personas de edad avanzada y discapacitados que residen en las mismas.

La atencion y provision de servicios a la poblacién de personas de edad avanzada
y discapacitados para mejorar la calidad de vida de éstos son de alta prioridad
para la Compaiiia para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera. Para la
consecucion de esta prioridad es menester planificar actividades dirigidas a la

provision de los servicios necesarios para satisfacer las aspiraciones de este



Manual de Procedimientos para el

Programa de Revitalizacién de Viviendas en las

Barriadas de la Peninsula de Cantera

Compaiita para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera

sector, entre las cuales pueden mencionarse la salud, el bienestar social, la

seguridad econémica, la educacion, la recreacion y la vivienda.

A través de este Manual, se reconoce la responsabilidad de la Compaiiia para el
Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera, de invertir para financiar la
transformacién de las  barriadas de la Peninsula incluyendo obras de
infraestructura, rehabilitaciéon y construccién de vivienda, entre otros. En la
medida que la Compaiifa complete el proyecto de rehabilitacién menor de las
viviendas, los residentes que cualifiquen para ello, serdn responsables de pagar la

inversion en sus viviendas.

Se crea un Fondo Rotativo de Préstamos para la Rehabilitacién de Viviendas en
las Barriadas de la Peninsula de Cantera como mecanismo de préstamos y repago
dentro de las posibilidades financieras de los residentes de las barriadas de la
Peninsula de Cantera. El mismo se capitaliza de diversas fuentes de fondos tales
como ventas de las propiedades del Proyecto Paseo del Conde, inversiones de la

Banca Privada, fondos estatales y federales, entre otros.

Reconoce, a su vez, que gran parte de los residentes, por sus ingresos anuales, no
pueden repagar la inversién, por lo que la Compaiiia para el Desarrollo Integral de
la Peninsula de Cantera podré realizar excepciones a los pardmetros de repago

bajo las disposiciones de este Manual.

Articulo 4. Definiciones
Para los fines de este Manual, los siguientes términos o frases tendran los
respectivos significados que a continuacion se disponen, salvo que de su propio

contexto se desprenda lo contrario:
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Barriadas: sectores que componen el sur y norte de la Peninsula de
Cantera. Entre estos se encuentran Puente Guano, Bravos de Boston,

Corea, Ultimo Chance, Condadito Final, Los Pinos y Santa Elena.

Comité de Revitalizacion - Comité que surge de la Compaiifa para el
Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera con el propésito de
establecer recomendaciones y procedimientos en la implantacién de los
planes de revitalizacion de la Peninsula en las 4reas de vivienda, desarrollo

socioeconémico y desarrollo empresarial.

Compaiiia — Compaiifa para el Desarrollo Integral de la Peninsula de

Cantera (CDIPC, creada por la Ley #20 del 10 de julio de 1992)

Consejo — Consejo Vecinal Pro Desarrollo Integral de la Peninsula de

Cantera, Inc.

Dependiente — Persona que reside con una persona que la mantiene y le

provee mas del 50% de su sostenimiento.

Director(a) Ejecutivo(a) — Director(a) Ejecutivo (a) de la Compaiiia para

el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera.

Dueirio — El dueiio de la unidad de vivienda que se encuentra residiendo en
la misma al momento de solicitar los beneficios del programa y demuestre

titularidad de la misma.

Heredero — Miembro de la Sucesién que ocupa la vivienda y a quienes los

otros herederos han autorizado el uso y disfrute de la misma.

Ingresos - Es la suma de dinero bruto que recibe el jefe de la familia, su

conyuge o la persona con quien convive como tal; asi como el dinero que
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reciben otras personas que viven bajo el mismo techo. No se considera
como ingreso las becas de estudio y las ayudas del Gobierno Federal
recibidas del Programa de Asistencia Nutricional, el Seguro Social y

Asistencia Benéfica.

Jefe de familia — Persona que devenga los mayores ingresos de la familia.

Lista de seleccion- Lista preparada por el Subcomité de Evaluacién en la

cual se establece la prioridad para seleccién de los participantes.

Persona de Edad Avanzada- Significa toda persona de sesenta (60) afios

de edad o mas.

Personas Discapacitadas- Significa toda persona, que como consecuencia
o resultado de una condicién congénita, enfermedad, deficiencia en su
desarrollo, accidente o por cualquier otra razén tenga una condicién fisica,
mental o sensorial que le prive de manera permanente o indefinida de una
o mds de las funciones esenciales de la vida, tales como: movilidad,
comunicacion, cuidado propio, auto direccion, tolerancia al trabajo en
términos de vida propia o de su capacidad para ser empleado; y cuyas
funciones han quedado seriamente afectadas limitando el funcionamiento

de dicha persona.

Rehabilitacion Menor — Mejoras a una residencia relacionadas con el
mantenimiento necesario por uso normal de una propiedad. Se entiende
que los siguientes trabajos constituyen un ejemplo de mantenimiento
normal de una vivienda: Filtraciones de techo y paredes, fachadas,
refuerzo contra vientos huracanados de techos livianos, pintura interior y
exterior, trabajos de reparaciones de plomeria, electricidad, pisos, plafones

y paredes, incluyendo puertas y ventanas, restauracion de bafios y cocinas
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y otras reparaciones que provean seguridad y salud a la propiedad y a la

familia. La rehabilitacién menor no excedera los $15,000.

(0) Residente(s) Elegible(s)- Toda familia o persona que sea duefio y resida en
una vivienda dentro de una de las barriadas de la Peninsula de Cantera, y
que su residencia no esté ubicada en zona designada de realojo o
inundabilidad (Zona 1). El ingreso anual no debera exceder los pardmetros
establecidos para familias de ingresos muy bajos, bajos y moderados por
los programas de Vivienda de Interés Social del Gobierno del Estado

Libre Asociado de Puerto Rico.

(p)  Residentes en Zona de Realojo — Familias de la comunidad que se
realojaran por proyectos viales, infraestructura, utilidades o por estar en

zona inundable (Zona 1).

(@ Sub-Comité de Evaluacion de casos para la Rehabilitacion de Viviendas
en la Barriada- Sub- Comité que surge del Comité de Revitalizacién con
el propésito de evaluar los casos para rehabilitacion de viviendas por
sector y velar por el cumplimiento del Plan de Seleccion (Ver Articulo 14

de este Manual).

Articulo 5. Creacion del Programa para la Revitalizacion de Viviendas de las
Barriadas de la Peninsula de Cantera
Por la presente se crea el Programa para la Revitalizacion de las Barriadas de la
Peninsula de Cantera. El programa se nutrira de una asignacion de cuatro millones
de doélares, fondos disponibles de la linea de crédito, aprobada mediante la
Resolucién Conjunta 2199 de 12 de octubre del 2004, para estos propésitos asi
como del Fondo Rotativo de Préstamos para la Rehabilitacion de Viviendas en las

Barriadas de la Peninsula de Cantera.
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Este Programa que se crea asistird a las familias de las barriadas de la Peninsula
de Cantera para la Rehabilitacion de sus Viviendas, en especial a la poblacién de

personas de edad avanzada y discapacitados que residen en las mismas.

Este Programa estard sujeto a la disponibilidad de fondos para el mismo.

Articulo 6. Responsabilidades y composicion del Comité de Revitalizacion
A. Establecer y desarrollar el Manual de Procedimientos para el Programa de

Revitalizacion de Viviendas en las Barriadas de la Peninsula de Cantera.

B. Dicho Comité serd el foro para reconsiderar decisiones tomadas por el Sub

comité de Evaluacién.

C. El Comité esta compuesto por cinco (5) representantes de las barriadas de la

Peninsula de Cantera y cuatro (4) representantes de la Compaiiia.

Articulo 7. Responsabilidades y Composicion del Sub-Comité de Evaluacion de
Casos para la Rehabilitacion de Viviendas en las Barriadas
A. Evaluar los casos para la rehabilitacion de viviendas en las Barriadas de la

Peninsula de Cantera.

B. Velar por el cumplimiento del Plan de Seleccién para la Revitalizacion de las

Barriadas de la Peninsula de Cantera.

C. El Comité esta compuesto por tres (3) representantes del Consejo Vecinal, tres
(3) representantes de las barriadas de la Peninsula de Cantera y tres (3)

representantes de la Compaiiia.

Articulo 8. Disposiciones Generales

El Programa se regira por las siguientes normas generales:
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El Area Fisica de la Compaiiia recomendard al Supervisor designado del
proyecto la extension de los trabajos, de acuerdo a los Manuales Generales

de Reparaciones.

La seleccion y el orden para los casos de rehabilitacién de viviendas se
realizard mediante un proceso que promueva la participacién comunitaria a
través del Sub Comité de Evaluacion de Casos. Esto fomentard el

apoderamiento de la comunidad al asumir responsabilidades en el proyecto.

La seleccién y recomendacion de los participantes que serdn beneficiados
por este Programa se regird utilizando los procedimientos establecidos en

este Manual.

La rehabilitacién menor se desarrollara en todos aquellos casos en que las
condiciones de las viviendas de la comunidad ameriten la rehabilitacién de
éstas, de forma que puedan residir en condiciones adecuadas, velando por su
salud, su seguridad y su bienestar general. La Compaiiia y sus representantes
no seran responsables por condiciones existentes no curadas o mejoradas
como parte de la rehabilitacion a llevarse a cabo. Tampoco se darédn servicios
de correcciones posteriores a la fecha de terminacion y aceptacion de los

trabajos realizados, salvo las garantias que apliquen por Ley.

De surgir alguna controversia relacionada con los trabajos realizados, sera
evaluada por el Supervisor designado del proyecto y el Area Fisica de la
Compaiifa. De no estar de acuerdo con la decisién tomada, el residente

elegible podrd solicitar una reconsideracion de acuerdo al Articulo 18.

En aquello casos que el residente elegible determine que deberd realojarse
con sus familiares u otras redes de apoyo, los gastos en los que incurra el
residente elegible durante el proceso de realojo temporero serdn

responsabilidad de este. De la misma manera, el duefio de la propiedad sera
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responsable por la seguridad de sus pertenencias, articulos y equipos del

hogar que pudiera haber al momento de los trabajos.

El duefio de una unidad de vivienda rehabilitada no podrd vender, gravar,
arrendar, subarrendar, prestar, donar o permutar, ceder o hipotecar la unidad
de vivienda rehabilitada sin el consentimiento previo escrito de la Compaiifa,
durante el término aplicable de 5 aiios a partir del dia en que se finalicen los
trabajos de rehabilitacién. En los casos en donde los trabajos de
rehabilitacién no excedan de $5,000.00 se podra reducir este tiempo a dos

anos.

En aquellas estructuras donde se realicen obras de rehabilitacién éstas se
efectuardn de acuerdo a los controles establecidos y mejores practicas
aceptadas segun aplique de acuerdo a los manuales generales de reparaciones
que se preparardan por la Compaiiia. (Ver Anejo I). El Supervisor designado
del Proyecto seleccionard las mejoras a realizar en coordinacién con el

residente.

De existir controversias, dudas o situaciones que no puedan aclararse se
atenderdn las mismas de acuerdo a la Seccion E de este Articulo y el

Articulo 18.

De no cumplirse con las condiciones restrictivas acordadas entre el residente
elegible de la unidad de vivienda rehabilitada y la Compaiifa, ésta podra
recobrar, a través de una accién de recobro el dinero invertido en la unidad
de vivienda rehabilitada, incluyendo costos, honorarios e intereses. La
Compaiiia se reserva la autoridad para monitorear el cumplimiento de este

acuerdo.

La Compaifiia no serd responsable del mantenimiento de la unidad de

vivienda. El residente elegible se compromete a dar mantenimiento y

9
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cuidado a su vivienda en todo momento siguiendo los procedimientos

normalmente aceptables para estos casos.

Todo proyecto de rehabilitacion, estard sujeto a la disponibilidad de fondos

en el Programa.

La participacion en el programa es voluntaria, conforme a los criterios de

elegibilidad del Manual.

Para garantizar la voluntariedad en la participacién, se entregard un
documento de consentimiento que llenard y firmara el residente elegible
donde expresard el interés de participar en el Programa. Este documento
recogerd una descripcion de las mejoras o trabajos a realizarse en la unidad

de vivienda del residente elegible.

La Compaiifa, monitoreard, durante el periodo aplicable de cinco (5) afios,
el cumplimiento de los criterios y limitaciones establecidas en este Manual y

en los acuerdos escritos entre la Compaiiia y los residentes elegibles.

Articulo 9. Criterios de participacion en proyectos de rehabilitacion

A. En el caso de que el residente elegible sea el duefio de la propiedad se

evaluard su caso conforme a los pardmetros establecidos para familias de

ingresos muy bajos, bajos y moderados por los programas de Vivienda de
Interés Social del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico,

conforme dicha cantidad varie de tiempo en tiempo.

Articulo 10. Requisitos de elegibilidad

A.

Serd necesario que el residente no posea ninguna otra vivienda, ni en la

comunidad, ni fuera de esta, para ser elegible al programa.
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Cuando la unidad este ocupada por un miembro de la Sucesion, se requerird
la documentacion necesaria (Testamento o Declaratoria de Herederos o una
Declaracion Jurada de los demds miembros de la sucesién) que evidencie
que el heredero que ocupa la vivienda estd ocupando la misma con el
consentimiento de la Sucesién. El Heredero Ocupante asumird la
responsabilidad de cumplir con las disposiciones generales y requisitos de
elegibilidad que se detallan el Articulo 8: Disposiciones Generales y este

Articulo, respectivamente.

Ser duefio y residente bonafide de una residencia en uno de los siete (7)

sectores al sur y norte de la peninsula.

Cumplir con cualquier otro requisito de aplicacién general dispuesta por la
Compaiiia, el Consejo y el Sub- Comité de Evaluacion de Casos u otra
agencia que brinde apoyo econdémico al fondo para rehabilitacion de

viviendas en las barriadas.

Ocupacion de la residencia durante los pasados dos (2) afios. No se permitird
el arrendamiento de la vivienda por un periodo similar a las restricciones

para no venta indicadas en el Articulo 8, inciso G.

Articulo 11. Orden de Preferencia

En los casos en que sea necesario establecer un orden de preferencia para la

rehabilitacion de las viviendas, el Sub Comité de Evaluaciéon de Casos utilizara el

siguiente orden, considerando la antigiiedad del participante en la comunidad:

A.

B.

C.

Personas de edad avanzada y discapacitados.

Ntcleos familiares compuestos por cinco (5) o mas dependientes.

Nicleos familiares compuestos por cuatro (4) dependientes.
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D. Nucleos familiares compuestos por tres (3) dependientes.

E.  Nicleos familiares compuestos por dos (2) dependientes.

F. Individuos

Articulo 12. Exclusiones

No serdn elegibles para recibir los beneficios del Programa:

1. Aquellas unidades de vivienda que no hayan sido incluidas en el Estudio de
Revitalizacion de Viviendas en las Barriadas de la Peninsula de Cantera

(2007) para categorizar las condiciones de las viviendas.

2. Cualquier estructura donde el duefio no consienta a los términos del Programa.

3. Cualquier estructura que no cumpla con algunos de los requisitos impuestos

en este Manual o con otras leyes o reglamentos aplicables.

4. Aquellas estructuras que representen un riesgo para la salud o seguridad o

que no sea rehabilitable o que constituyan una rehabilitacién mayor.

5. Cualquier residente que posea otra propiedad, o que no utilice esta vivienda
como su vivienda principal o que no cumpla con los requisitos de este Plan de

Seleccién recogido en el Articulo 14.

6. Cualquier estructura que esté afectada por futuros proyectos viales, de
infraestructura y utilidades u otros proyectos que la Compaiiia para el
Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera determine que se realizardn en

este solar.
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Articulo 13. Expediente del caso

Cada expediente de caso incluird los siguientes documentos, segtin aplique:

A. Documento de participacién acompafiado de fotocopia de identificacién con foto.

B. Hoja de cotejo de elegibilidad

C. Documentacién como sigue:

1

Escrituras, Certificacién del Registro de la Propiedad o Estudio de Titulo,
Declaratoria de Herederos. Podra utilizarse cualquier otro documento que sea
aceptado por unanimidad por el Comité de Prestamos.

Certificacion de Empleo cumplimentada por el patrono del residente elegible.
Si el residente trabaja por su cuenta o posee un negocio propio, un Estado
Financiero preparado por un Contador Publico Autorizado o por un Contador

jurado ante Notario.

Certificado de Pension (Seguro Social, Veteranos, Empleados del ELA vy

Gobierno Federal, etc.)

Certificacion de Deuda y Valores expedido por el Centro de Recaudacién de

Ingresos Municipales (CRIM) del individuo y de la propiedad.

Dos (2) fotos de distintos angulos del solar y la propiedad.

Documento de autorizacion de rehabilitacion menor.

Fotografias de la vivienda antes y después de la rehabilitacion.

Notificacion de aprobacién o rechazo con una explicacion de las razones.
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9. Hoja de labor realizada

10. Estimados de costos y orden de compra.

11. Certificacién del trabajo completado.

12. Inspeccion de calidad de trabajo.

13. Avisos

14. Autorizacion para obtener informacion de crédito

15. Contrato de préstamo y pagaré, en los casos que aplique

16. Informe de visita al hogar.

17. Cuando se trate de préstamos para mejoras a personas con impedimentos, se

requerird una certificacion de la Oficina del Procurador de las Personas con

Impedimentos indicando que el solicitante o uno de los miembros de su

unidad familiar es una persona con impedimento.

18. Cualquier otro documento necesario para cumplir con las disposiciones de

este Reglamento o requeridos por la Compaiiia.

19. Hojas de orientaciones firmadas.

Articulo 14. Plan de Seleccion para la Revitalizacion de Viviendas en las Barriadas
al Sur de la Peninsula de Cantera
El Comité de Revitalizaciéon establece un plan que recoge los criterios de
seleccion de las familias dentro del Programa de Rehabilitacién de Viviendas.

Los criterios de este Plan de Seleccidn estdn recogidos en los siguientes articulos:
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Articulo 8.  Disposiciones Generales

Articulo 9. Criterios de participacion en proyectos de rehabilitacién
Articulo 10.  Requisitos de Elegibilidad
Articulo 11.  Orden de Preferencia

Articulo 12. Exclusiones

Articulo 13.  Expediente del caso.

Articulo 15. Parametros de Repago

A tenor con sus facultades legales, la Compaiiia delegard a una entidad financiera

u organizacion no gubernamental con programa de financiamiento para manejar el

financiamiento, cobros y contabilidad de los préstamos otorgados por la

Compaiia

Articulo 16. Exencién a los parametros de repago

La Compaiiia podrd eximir de la obligacion de repago de la inversion para la

rehabilitacion de la vivienda a los siguientes participantes:

a.

C.

Participantes con impedimentos que no puedan trabajar y que ademas
tienen ingresos muy bajos. Compaiiia solicitara certificaciéon medica a
estos efectos utilizando formulario apropiado a ser completado por
facultativo medico.

Participantes que proveen el cuidado primario a una persona con
impedimento o de edad avanzada y que ademads tienen ingresos muy
bajos. Compaiifa solicitara certificacién médica de las necesidades de
la persona con impedimento o de edad avanzada con la previa
autorizacion de este o su representante. El participante ademéas
proveera declaracion jurada explicando las necesidades de la persona
con impedimentos o de edad avanzada, en la cual el participante es el
principal proveedor de atencién, por lo que no puede obtener un
empleo remunerado.

Participantes de edad avanzada con ingresos muy bajos.
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Todas las demds condiciones del Manual serdn de aplicacién a los participantes

que se beneficien de esta exencion a los pardmetros de repago.

Articulo 17. Procedimientos
La Compaiiia establecerd los procedimientos internos necesarios para administrar

este Manual.

Articulo 18. Reconsideracion
Cualquier persona que no esté de acuerdo con alguna decisién tomada por el Sub
Comité de Evaluacion de Casos bajo las disposiciones de este Manual, podra
presentar ante el Comité de Revitalizacion, una solicitud de reconsideracién

dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de notificacién de la decisién.

De no estar de acuerdo puede solicitar reconsideracion al Director(a) Ejecutivo(a)
y la Junta de Directores de la Compaiiia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha

de notificacion de la decisién. La decision serd final y firme.

Articulo 19. Separabilidad
En el caso de que algin articulo o cldusula de este Manual fuese declarada
inconstitucional o nula por un tribunal de jurisdiccién competente, tal declaracién
no afectard, menoscabard o invalidard las restantes disposiciones y partes de este
documento, sino que su efecto se limitard a la palabra, inciso, oracién, cldusula,

articulo o parte especificamente afectada.

Articulo 20. Vigencia retroactiva
Las disposiciones de este Manual podran ser aplicadas retroactivamente, siempre

y cuando no se afecten derechos adquiridos por persona alguna.

Articulo 21. Politica anti-discrimen
La Compania para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera, no

discrimina por razon de raza. genero, origen nacional, condicién social, edad,

16




Manual de Procedimientos para el

Programa de Revitalizacién de Viviendas en las

Barriadas de la Peninsula de Cantera

Compaiiia para el Desarrollo Integral de la Peninsula de Cantera

creencia politicas o religiosas, impedimento fisico o mental. El discrimen por

género, incluye, entre otras modalidades, embarazo y hostigamiento sexual.

Articulo 22. Clausula de salvedad
Cualquier asunto no cubierto por este Manual serd resuelto por el Director(a)
Ejecutivo(a) de conformidad con las leyes, reglamentos, 6rdenes ejecutivas y
resoluciones aplicables y todo aquello que no esté previsto en las mismas, se

regird por las normas de sana administracién puiblica.

Articulo 23. Derogacion
Este Manual deroga cualquier otra resolucién, norma, carta circular, regla o
reglamento de la Compaififa que esté en conflicto con las disposiciones aqui

contenidas.

Articulo 24. Vigencia
Las disposiciones de este Manual entrardn en vigor inmediatamente después de su
aprobacion por el (la) Director(a) Ejecutivo(a) y la Junta de Directores de la

Compaiiia.

Articulo 25. Enmiendas

Este Manual podréd ser enmendado por la Junta de Directores.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 7 de enero de 2009.

¢ . SELLO
/

Directgr(a) Ejecutivo (a)
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