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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE TERRENOS DE PUERTO RICO

REGLAMENTO
DE LA ADMINISTRACION DE TERRENOS DE PUERTO RICO
PARA TRANSACCIONES DE DERECHOS REALES
SOBRE BIENES INMUEBLES

PRIMERA PARTE:
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 1.00 - TITULO

1.01 -Este Reglamento se conocerd y podré citarse como “Reglamento de la

Administracién de Terrenos de Puerto Rico para Transacciones de Derechos Reales sobre

Bienes Inmuebles”.

SECCION 2.00 - BASE LEGAL

2.01 - Este Reglamento se promulga ecn virtud de las facultades conferidas a la
Administracién de Terrenos de Puerto Rico (“la Administracién”) a través de la Ley
Num. 13 de 16 de mayo de 1962, conocida como la Ley de la Administracién de Terrenos
de Puerto Rico, 23 LP.R.A. §§ 311 ef seq. El articulo 7(e) de dicha ley faculta a la
Administracién a aprobar, enmendar o derogar reglamentos para regir su actividad en
general, y ejercer y desempefiar los poderes y deberes que por ley se le confieren. El
Reglamento se adopta de conformidad con la Ley Nimero 170 de 12 de agosto de 1988,
conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico”, segtin enmendada, 3 L.P.R.A. §§ 2101 ef seq.
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SECCION 3.00 - PROPOSITO, ALCANCE E INTERPRETACION

3,01 - Este Reglamento se adopta para establecer —de conformidad con los amplios
poderes conferidos a la Administracién por su ley orgénica, y con el propésito de cumplir
con los fines publicos de dicha ley— las normas y procedimientos para la adquisicion de
bienes inmuebles u otros derechos reales por la Administracion, y para el arrendamiento,
y la venta o transferencia de derechos reales sobre bienes inmuebles pertenecientes a la

Administracidn.

3.02- Este Reglamento aplicaré a las siguientes transacciones llevadas a cabo por la

Administracion:

1.  Adquisicién de bienes inmuebles u otros derechos reales por parte de la
Administracion.

2. Arrendamiento a corto plazo (hasta cinco afios) y largo plazo (més de cinco
afios) de bienes inmuebles de la Administracién,

3. Venta de bienes inmuebles de la Administraci6n.

4. Otras transferencias de derechos reales, a perpetuidad o a término, sobre
bienes inmuebles de la Administracién,

3.03 - De conformidad con la Exposicién de Motivos y las disposiciones de la Ley de la
Administracién de Terrenos de Puerto Rico, este Reglamento deberd interpretarse

liberalmente de maneta que se cumplan los propositos e intenciones de dicha ley.

SECCION 4.00 - DEFINICIONES

4.01 - Los siguientes términos, tendrin en este Reglamento el significado que se expresa

a continuacion:

1.  Administracién - la Administracién de Terrenos de Puerto Rico, creada en
virtud de la Ley Numero 13 de 16 de mayo de 1962, segiin enmendada.

2. Adquisicion de Bien Inmueble - adquirir bienes inmuebles o derechos
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10.

11.

reales sobre bienes inmuebles en cualquier forma legal, incluyendo, pero sin
limitarse a, compra, compra a plazos, subasta o mediante el ejercicio del
poder de expropiacion,

Adquirente Potencial - toda persona natural o juridica que presente una
Solicitud de Venta o Transferencia de Derecho Real en la Administracién,

Arrendatario Potencial - toda persona natural o juridica que presente una
Solicitud de Arrendamiento en la Administracién.

Agencia - rama, departamento, negociado, comisién, Junta, Oficina,
dependencia, instrumentalidad, corporacién publica, municipio, subdivisién
politica o cualquier otro organismo gubemamental.

Arrendamiento - acuerdo en virtud del cual el duefio de un bien inmueble
se obliga a conceder a un tercero el uso y disfrute de éste a cambio de un
canon de-arrendamiento por un tiempo determinado. Incluye arrendamiento
a corto plazo (hasta cinco afios) y a largo plazo (més de cinco afios).

Comité de Arrendamiento - organismo de la Administracién formado por
aquellos funcionarios que designe el Director Ejecutivo, para evaluar las
Solicitudes de Arrendamiento y someter recomendaciones al Director
Ejecutivo en cuanto a la disponibilidad del bien inmueble de la
Administracién y su utilizacion més adecuada.

Comité de Venta o Transferencia de Derechos Reales - organismo de la
Administracién formado por aquellos funcionarios que designe el Director
Ejecutivo, para evaluar las Solicitudes de Venta o Transferencia de Derecho
Real y someter recomendaciones al Director Ejecutivo en cuanto a la
disponibilidad de estos derechos reales sobre bienes inmuebles y su
utilizacién mas adecuada.

Convenio Interagencial - acuerdo entre la Administracién y el Estado Libre
Asociado o sus agencias para adquirir para éstos propiedad inmueble; vender
propiedad inmueble de éstos o intervenir en o hacer el desarrollo de
programas en cuanto a dicha propiedad, todo ello de conformidad con las
leyes de dichas agencias y de la Administracién, y para llevar a cabo los
propdsitos establecidos en la ley organica de €sta,

Convenio de Servicios de Adquisicidn - acuerdo entre la Administracién y
una agencia para que la Administracién adquiera un terreno para uso y
beneficio de una agencia.

Director Ejecutivo - el Director Ejecutivo de la Administracién,
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12.

13,

14,

I5.

16.

17.
18.

19.

20.

21,

Dominio - plenitud de los atributos que las leyes reconocen al propietario de
bienes inmuebles.

Donacidén - transferencia gratuita de un bien inmueble o de un derecho real a
favor de una entidad que lo acepta.

Familiar Inmediato - incluye al coényuge del funcionario o empleado
publico, a los hijos dependientes de éste, o aquellas personas que comparten
con el servidor publico su residencia legal, o cuyos asuntos financieros estin
bajo el control legal del servidor publico.

Solicitud de Arrendamiento - documento impreso de la Administracién
en el que el Arrendatario Potencial somete informacién pertinente a su
solicitud.

Solicitud de Venta o Transferencia de Derecho Real - documento
impreso de la Administracién en el que el Adquirente Potencial somete
informacién pertinente a su solicitud.

Junta de Gobierno - la Junta de Gobierno de la Administracién,

Tasador Certificado - Tasador autorizado a ejercer como tal por la Junta
Examinadora de Evaluadores de Puerto Rico.

Transferencia de Derecho Real - cualquier transferencia, a término o a
perpetuidad, de cualquier derecho real sobre un bien inmueble, incluyendo la
venta del titulo de dominio, que realice la Administracion.

Valor en el Mercado - precio de venta mds probable expresado en términos
de dinero, que un comprador estarfa dispuesto a pagar por un derecho real
sobre un bien inmueble y por el cual el vendedor estaria dispuesto a vender,
si éste ha sido expuesto a un mercado libre por un tiempo razonable, siempre
que el comprador y el vendedor estén informados sobre los usos y fines a los
que el bien inmueble puede dedicarse de inmediato y en un futuro cercano, y
que ambos actilen voluntariamente y no bajo presion o fuerza.

Valor en los Libros - el valor en los libros de la Administracién relacionado
con el costo de adquisicién de Ia propiedad y costos capitalizables asociados

con la propiedad.
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SECCION 5.00 - CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD PARA ARRENDAR O
ADQUIRIR DERECHOS REALES SOBRE UN BIEN
INMUEBLE PERTENECIENTE A LA ADMINISTRACION

5,01 - Serd elegible para arrendar o adquirir derechos reales sobre bienes inmuebles

pertenecientes a la Administracién, aquella persona que:

1.  Posea responsabilidad y capacidad financiera para satisfacer las condiciones
de la transaccion,

2. Si se trata de una persona jurldica, ésta deberd estar debidamente
incorporada o constituida y autorizada a hacer negocios en Puerto Rico,
cumpliendo con todas las leyes y disposiciones aplicables al tipo de entidad
de que se frate.

3.  Si al momento de solicitar se trata de una persona natural o juridica, y ésta
posteriormente notifica a la Administracién una peticién de que se le
sustituya en las negociaciones y trdmites por una corporacion, sociedad u
otra persona juridica, la Administracién podrd autorizar la sustitucién,
siempre que la Administracién determine que no es perjudicial al interés
ptblico, ni indebidamente onerosa o dilatoria de los procedimientos de
transferencia, y que el esquema bajo el cual el solicitante interesa continuar
las negociaciones ha sido incorporado o constituido para todos los efectos
legales. La Administracién podrd requerir la informacién necesaria para
evaluar la sustitucién y establecer las condiciones apropiadas para autorizar
la misma.

5.02 - No serd elegible para arrendar ni adquirir derechos reales sobre bienes inmuebles

pertenecientes a la Administracién una persona que:

1.  Sea funcionario o empleado de la Administracién o de su Junta de Gobierno,
o familiar inmediato o agente de éstos, o que presenta la solicitud bajo la
direccidn y para beneficio del funcionario o empleado en cuestion,

2.  Esté impedido por alguna prohibicién de la Ley de Etica Gubernamental
vigente, o de alguna otra ley, incluyendo leyes que establezcan requisitos
para la contratacién gubernamental. En aquellos casos en que la Ley de Etica
Gubernamental permita a una persona contratar si obtiene una dispensa, éste
podra gestionarla y al acreditar satisfactoriamente que obtuvo la misma, se le
considerar4 elegible desde la fecha en que presentd la salicitud,

[
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3. Tenga una deuda vencida con la Administracién.

4, No evidencie satisfactoriamente su capacidad financiera para llevar a cabo la
transaccion,

5. Omita suplir informacién material, o someta informacién material falsa a la
Administracién.

SECCION 6.00 - LEYES, ORDENES EJECUTIVAS DEL GOBERNADOR,
RESOLUCIONES Y ORDENES EJECUTIVAS DEL

DPIRECTOR EJECUTIVO

6.01 - Las disposiciones de este Reglamento serdn complementadas por cualquier ley u
orden ejecutiva del Gobernador de Puerto Rico que sea aplicable a las actividades de
adquisicién por la Administracién, o del arrendamiento o transferencia de derechos reales

sobre bienes inmuebles pertenecientes a la Administracion,

6.02 - Las disposiciones de este Reglamento serdn complementadas por cualquier
Resolucién de la Junta de Gobierno de la Administracién, o por cualquier Orden

Ejecutiva del Director Ejecutivo,

SECCION 7.00- FACULTADES DEL DIRECTOR EJECUTIVO, CONVENIOS
INTERAGENCIALES, INVENTARIO Y PLANES

7.01 - De conformidad con este Reglamento, y en virtud de la Ley de la Administracién
de Terrenos, el Director Ejecutivo tendrd la facultad para realizar los tramites legales
necesarios, y para otorgar las escrituras y documentos que fueren necesarios o
convenientes, para formalizar las adquisiciones a favor de la Administracién, y los
arrendamientos, y las ventas o transferencias de derechos reales sobre sus bienes

inmuebles conforme a este Reglamento.

7.02 - De conformidad con este Reglamento, y en virtud de la Ley de la Administracidn

de Terrenos, la Administracién podrd otorgar los Convenios Interagenciales necesarios
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con una o vatias agencias para el ejercicio de cualesquiera de los poderes conferidos por
la Ley de la Administracién de Terrenos de Puerto Rico, para llevar a cabo los propésitos
establecidos en su ley orgénica. En las transacciones en las cuales la Administracién
adquiere o dispone de bienes inmuebles mediante Convenios Interagenciales, las
disposiciones de este Reglamento serdn supletorias a los procedimientos establecidos para
1a adquisicién o venta mediante el Convenio Interagencial y la Resolucidn adoptada por
la Junta de Gobierno. En caso de conflicto entre las disposiciones de este Reglamento y
las disposiciones de los procedimientos establecidos mediante el Convenio Interagencial,
prevaleceran estas ultimas. Todo Convenio Interagencial requerird la aprobacién de la
Junta de Gobierno y serd cénsono con las facultades y obligaciones de la Administracion,

de conformidad con su ley orgénica.

703 - La Administracién mantendré un inventario de sus bienes inmucbles y tendrd la

facultad de hacer planes para la adquisicién, disposicién y desarrollo de sus bienes

inmuebles,
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SEGUNDA PARTE:

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
POR LA ADMINISTRACION DE TERRENOS

SECCION 8.00~ NORMAS GENERALES SOBRE ADQUISICION

8.01 - La Administracién podra adquirir bienes inmuebles u otros derechos reales
mediante procesos de compraventa directa, expropiacion forzosa o cualquier otro medio

de adquisicion.

8.02 - Las transacciones de adquisicién de bienes inmuebles u otros derechos reales
mediante manda, legado, cesién, permuta o donacién, se regiran por los criterios y
procedimientos que a tales fines establezea la Junta de Gobierno mediante Resolucién

para el caso en particular.

8.03- La Administracién podré adquirir, sin la autorizacién de su Junta de Gobierno,
bienes inmuebles u otros derechos reales cuyo valor no exceda cuatrocientos cincuenta
mil délares ($450,000). En exceso de dicha cantidad, se requerira la aprobaci6n de la

Junta de Gobierno.

8.04- La Administracién podr4 adquirir bienes inmuebles u otros derechos reales con un
valor menor de cuatrocientos cincuenta mil ($450,000) délares para uso y beneficio de
una Agencia con la cual se haya acordado un Convenio de Servicios de Adquisici6n, sin
la autorizacién de la Junta de Gobierno de la Administracién. Para adquisiciones en
exceso de dicha cantidad se requerird la aprobacién de la Junta de Gobierno de la

Administracién.

SECCION9.00—  TASACION PARA ADQUISICION

9.01- Toda adquisicién de un bien inmueble u otro derecho real, mediante compraventa

directa o expropiaci6n, requerira por lo menos un informe de valoracion preparado por un
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tasador certificado, que deber4 haber sido objeto de revisién por otro tasador certificado.
Cuando lo considere necesario o conveniente, €l Director Ejecutivo podrd ordenar

tasaciones adicionales.

9.02- Los informes de valoracién y sus revisiones serdn preparados por tasadores
certificados, autorizados a ejercer por la Junta Examinadora de Evaluadores de Puerto

Rico,

SECCION 10.00- COMPRAVENTA DIRECTA

10.01 -La Administracidén podr4 tramitar la compraventa directa de un bien inmueble u
otros derechos reales que cumpla con todos los requisitos de ley y que sea inscribible a

nombre de la Administracién en el Registro de la Propiedad.

10.02 - En el proceso de negociacién para la adquisicién de un bien inmueble, deberan

observarse las siguientes normas, a fin de lograr una transaccién justa y razonable:

1.  Toda negociacién debe estar fundamentada en un informe preparado por un
tasador certificado, ‘

2. Cuando surjan discrepancias en relacion con el valor de un bien inmueble,
se procederd de la siguiente manera:

a. Toda contrapropuesta de valor estard fundamentada en un informe de
valoracién preparado por un tasador certificado.

b. La Administracién podrd conceder el aumento solicitado en la
contrapropuesta si considera que es razonable a base de los datos
presentados, y si tal determinacién est4 sustentada por un informe de
un tasador por parte de la Administracién.

3. De llegar a un acuerdo, se preparardn las escrituras o contratos de
compraventa que procedan.

10.03- En el proceso de negociacidn para adquirir un bien inmueble u otro derecho real,
la Administracidn, a su discrecién, podrd abandonar la negociacidén y proceder a

expropiar el bien inmueble o el derecho real en cuestion.

i1
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SECCION 11.00 - EXPROPIACION FORZOSA

11.01 - La Administracion podré expropiar bienes u otros derechos reales para s o para
uso y beneficio de otra Agencia. La expropiacién podra ocurrir sin que haya ocurrido un

proceso de negociacion para la compraventa directa.

11.02 - Cuando, para la adquisicién de un bien inmueble para uso y beneficio de otra
Agencia, sea necesario presentar una solicitud de expropiacion forzosa en los tribunales y
se inferese su tramitacién a través de la Administracién, se formalizard un Convenio de
Servicios de Adquisicién entre ésta y la Agencia. El referido Convenio dispondra todos

los aspectos relacionados con el acuerdo y, en particular sobre lo siguiente:

1. La Agencia, a su costo, recopilard y someteréd a la Administracién todos los
planos, informes de valoracion, revision de informes de valoracion,
documentos, certificaciones y toda la informacién necesaria para la
adecuada preparaci6n, presentacién y litigacion en el Tribunal del caso de
expropiacién forzosa para el cual se solicite la intervencién de la
Administracion.

9. La Administracién no presentard caso alguno en el Tribunal hasta que la
agencia solicitante someta toda la informacion requerida, y ésta sea revisada
y aprobada por la Administracién, y hasta que la Administracion reciba de la
Agencia los fondos para el depésito de la justa compensacién estimada y los
cargos por servicios acordados para compensar a la Administracién.

3, Una vez presentado el caso de expropiacién forzosa, y durante la litigacién
hasta su final, la Agencia proveerd a la Administracién toda la informacién
adicional y todos aquellos servicios de peritos que se requieran por ser
necesarios para la litigacién efectiva del caso. La Agencia serd responsable
de los costos relacionados con los servicios para obtener la informacion
adicional y los peritos necesarios para toda reunién, inspeccién ocular o
vista judicial.

4.  Lapreparaci6n, presentacion y litigacién en el Tribunal de los casos, esde la
completa responsabilidad de la Administracién y sus funcionarios,
empleados o representantes concernidos, excepto que para disponer de
cualquier caso mediante estipulacion al respecto, se requerird la aprobacion
escrita de los funcionarios o empleados de la Agencia que hayan sido
designados para dicho caso en particular.
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5.  La Administracién cobrard a la Agencia los siguientes cargos por los
servicios a prestarse:

a. Cuando la compensacién inicial es hasta cien mil délares ($100,000),
cinco mil ddlares ($5,000).

b. Cuando la compensacién inicial fluctia entre cien mil délares
($100,000) y quinientos mil délares ($500,000), cinco mil délares
($5,000) m4s el dos punto cinco por ciento (2.5%) del exceso de cien
mil délares ($100,000).

¢.  Cuando la compensacién inicial exceda de quinientos mil délares
($500,000), quince mil délares ($15,000) més el uno por ciento (1%)
del exceso de quinientos mil délares ($500,000).

6. En los casos en que haya que satisfacer una compensacién adicional,
incluyendo el pago correspondiente de intereses legales, la Administracién
notificard de tal compensacion, con copia certificada de la Sentencia, a la
Agencia; la cual, dentro de los quince (15) dias de la notificacién deberd
depositar en la Administracién el cheque correspondiente por el importe de
la compensacién adicional.

SECCION 12.00- FONDO DE ADQUISICION

12.01 - Con el propésito de asegurar la disponibilidad continua de recursos, se creard un
Fondo de Adquisicién, el cual se nutrird de aportaciones provenientes del beneficio -
producido por las ventas o transferencias a perpetuidad de los derechos reales sobre
bienes inmuebles de la Administracién, La aportacién al Fondo de Adquisicién por cada
transaccién realizada, no serd menor del veinte por ciento (20%) del precio de la venta o
del de la transferencia de derechos reales a perpetuidad. La Junta de Gobierno, mediante

Resolucién, podra dispensar de las aportaciones que requiere la presente seccién.

13
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TERCERA PARTE:

NORMAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
PERTENECIENTES A LA ADMINISTRACION

SECCION 13.00- NORMAS GENERALES SOBRE ARRENDAMIENTO

13.01 -La Administracion 'podré usar su inventario de bienes inmuebles para
arrendamiento a corto o largo plazo, para desarrollos piblicos o privados, cuando asi lo

estime conveniente.

13.02 - El procedimiento para arrendar un bien inmueble podrd comenzar a iniciativa de

la Administracién o mediante la presentacién de una Solicitud de Arrendamiento en la

Administracién.

13.03 -La Administracién podrd arrendar bienes inmuebles a corto plazo (hasta cinco
afios) sin la aprobacién de la Junta de Gobierno. Los arrendamientos a largo plazo (més

de cinco afios) requetirén la aprobacién de la Junta de Gobierno,

SECCION 14.00 - SOLICITUDES DE ARRENDAMIENTO; COMITE DE
ARRENDAMIENTO

14.01 -Toda petsona que interese arrendar un bien inmueble deberd presentar una
Solicitud de Arrendamiento. la Administracién proveerd un formulario de Solicitud de
Arrendamiento, en el que se requerird la informacién que se considere necesaria para
tramitar la solicitud, Esta solicitud debera ser cumplimentada en todas sus partes; de
recibirse incompleta se devolverd al solicitante. La Administracion podré requerir del
solicitante, y ser4 deber de éste proveer, los documentos e informacién adicional que a
juicio de la Administracién sean necesarios para la evaluacién de la solicitud o para llevar
a cabo la transaccién propuesta. Entre los documentos a requerirse, la Administracion

podrd solicitar un historial de crédito preparado por una entidad dedicada a la
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investigacidn y referencias de crédito. En caso de que un solicitante sea empleado de una
Agencia, deberA presentar junto a su solicitud Ia dispensa requerida por la Ley de Etica

Gubernamental,

14.02 - El Director Ejecutivo designard un Comité de Arrendamiento cuya funcién serd
evaluar, recomendar y someter para aprobacién del Director Ejecutivo toda oferta de
arrendamiento, y efectuar aquellas otras gestiones relacionadas con el arrendamiento de
bienes inmuebles de la Administracién que le sean encomendadas. El Comité de
Arrendamiento estard formado por un minimo de cinco (5) miembros designados por el
Director Ejecutivo. En caso de que alguno de los miembros no estuviere disponible por
ausencia temporal o por quedar vacante el puesto, el Director Ejecutivo podrd designar
otro empleado o funcionario de la Administracién para sustituir el miembro ausente.
Bastar4 una mayorfa de tres (3) de los miembros del Comité en funciones para que dicho

cuerpo rinda sus recomendaciones,

14.03 - Una vez recibida una Solicitud de Arrendamiento debidamente cumplimentada, el

Comité de Arrendamiento procedera de acuerdo con lo siguiente:

1.  Podra optar por no considerar las Solicitudes de Arrendamiento recibidas
sobre un bien inmueble y recomendar arrendar la propiedad luego de un
proceso de subasta o de solicitud de propuestas.

2. Determinard si existen circunstancias que sugieran no dar curso a la
Solicitud de Arrendamiento, tales como:

a.  Polfticas ptblicas de la Administraciéon aprobadas por la Junta de
Gobierno.

b. Acuerdos adoptados u obligaciones contractuales contrafdas con
tercetas personas que afecten el bien inmueble.

c.  Restricciones naturales o impuestas por Agencias reguladoras que
impidan o limiten su aprovechamiento.

d. Determinaciones o planes internos de la Administracién que
establezcan la deseabilidad de no utilizar la propiedad para los fines
solicitados. ‘
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¢

Cualquier otra razén de la Administracion que establezea la no
deseabilidad del arrendamiento del bien inmueble.

3. Podra evaluar la Solicitud de Arrendamiento de acuerdo con los siguientes
requisitos:

a.

d.

Que el Arrendatario Potencial sea elegible, de acuerdo con los criterios
de este Reglamento,

Que el Arrendatario Potencial proponga un uso cénsono con el
desarrollo visualizado por la Administracién para el bien inmueble,

Que el Arrendatario Potencial tenga la capacidad demostrada de
cumplir a cabalidad con las determinaciones o planes internos de la
(con el desarrollo visualizado por) la Administracién para el bien
inmueble.

Capacidad econdmica o historial de crédito del Arrendatario Potencial,

4. Al evaluar una Solicitud de Arrendamiento, el Comité podra dar preferencia
al Arrendatario Potencial que primero haya presentado una solicitud durante
el afio natural previo al arrendamiento, siempre y cuando:

a.

El Arrendatario Potencial cumpla con los requisitos indicados en el
inciso anterior,

No existan condiciones que sugieran que el arrendamiento deba
otorgarse en un modo distinto al orden de llegada.

5. Luego de finalizada la evaluacién, preparard un informe con sus
recomendaciones, incluyendo el canon sugerido si éste procede, y lo enviard
al Director Ejecutivo para su aprobacion o tramite a la Junta de Gobierno, si
procede.

14,04 -Una vez el Comité efectiie sus recomendaciones al Director Ejecutivo, la

Administracién le informar4 al solicitante su determinacién u oferta.

14.05 - Una Solicitud de Arrendamiento se mantendré vigente durante un afio, y, durante

este término, el la Administracién notificara al solicitante de cualquier proceso de subasta

o de solicitud de propuestas que la Administracién decida efectuar para el arrendamiento

del bien inmueble solicitado. Luego del afio de presentada una solicitud, ésta se eliminard

16




Reglamento para Transacciones de Derechos Reales sobre Bienes Inmuebles
Administracién de Terrenos de Puerto Rico

de la lista de solicitudes vigentes. Si un solicitante desea mantener vigente su Solicitud,

debera presentar una solicitud nueva,

SECCION 15.00 - ARRENDAMIENTO A CORTO PLAZO (HASTA 5 ANOS)

15.01 - Los contratos de Arrendamiento a corto plazo serdn usualmente de mes a mes,
Podrén otorgarse contratos con vigencia mayor, que no excedan cinco (5) afios, sujeto a
que se les incluya una cldusula mediante la cual los mismos puedan ser rescindidos o
cancelados por la agencia dentro de un término que no exceda de seis (6) meses. Podra
eximirse del requisito de rescisién de seis (6) meses cuando se demuestre que es
imprescindible eliminarlo para viabilizar el proyecto, y en estos casos se requerira la
aprobacién de la Junta de Gobierno. La Administracién podria requerir un estudio de
viabilidad financiera, preparado por un profesional cualificado aprobado por la

Administracion, para evaluar esta exencion.

SECCION 16.00- ARRENDAMIENTO A LARGO PLAZO (MAS DE 5 ANOS)

16.01 - El arrendamiento a largo plazo se otorgaré luego de celebrada una subasta o una
solicitud de propuestas, o luego de una negociacién directa, En todos los casos se

requerira la aprobacién de la Junta de Gobierno previo al otorgamiento del contrato.

16.02 - E] arrendamiento podr4 incluir las condiciones y limitaciones, en cuanto al uso o
aprovechamiento de la propiedad, que la Administracién considere necesarias o

convenientes.

SECCION 17,00- CANON DE ARRENDAMIENTO

17.01 - El canon para el arrendamiento a corto plazo se calculard de dos formas, una para
el arrendamiento muy particular de extensiones de patios residenciales, y otra para los

arrendamientos a corto plazo de otros tipos:
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El canon para €l arrendamiento de extensiones de patios residenciales, se
establecerd por un precio fijo, fundamentado en el tamafio del predio. E!
canon dependerd del tamafio del predio y seguird lo establecido por orden
administrativa del Director Ejecutivo, fundamentada en recomendacién
del Comité de Arrendamiento.  El arrendamiento de estos patios
residenciales —usualmente con cinones inferiores al cinco por ciento (5%)
del valor en los libros y del valor en el mercado—, se favorece por la
Administracién debido a los beneficios que le brinda al proveer ingreso
adicional, al ahortatle el costo de mantenimiento de la propiedad, y al evitar
reclamaciones de usucapién o prescripcién adquisitiva por personas en
posesion de un bien inmueble.

El canon para los otros arrendamientos a corto plazo usualmente estard
dentro de los pardmetros de un cinco por ciento (5%) y un ocho por ciento
(8%) del valor en los libros o del valor en el mercado. El canon se
establecerd en consideracion a la viabilidad econémica de la actividad a que
se destinard el. bien inmueble, a rentas comparables, a rentas histéricas
ajustadas por inflacién, a los ingresos a producirse por el uso, o a otros
criterios eficaces, El valor en el mercado se establecerd mediante una
opinién de valor de un tasador de la Administracién, El canon recomendado
por el Comité de Arrendamiento se incluird en un acta que se presentard al
Director Ejecutivo.

17.02 - E!l canon para e! arrendamiento a largo plazo se establecerd de acuerdo con lo

siguiente:
1.

El canon para un arrendamiento a largo plazo usualmente estard dentro de
los pardmetros de un cinco por ciento (5%) y un ocho por ciento (8%) del
valor en los libros o del valor en el mercado. El canon se establecerd en
consideracién a la viabilidad econémica de 1a actividad a que se destinard ¢l
bien inmueble, a rentas comparables, a rentas histéricas ajustadas por
inflacién, a los ingresos a producirse por el uso, o a otros criterios eficaces.
El valor en el mercado se establecerd por un informe de valoracién o por la
opinién de valor de un tasador certificado. El canon recomendado por el
Comité de Arrendamiento se incluird en un acta que se presentard al
Director Ejecutivo y a la Junta de Gobierno para su aprobacién mediante
Resolueion.
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CUARTA PARTE:

NORMAS PARA LLA VENTA O TRANSFERENCIA DE DERECHOS REALES
SOBRE BIENES INMUEBLES PERTENECIENTES A LA ADMINISTRACION

SECCION 18.00- NORMAS GENERALES SOBRE LA VENTA O
TRANSFERENCIA DE DERECHOS REALES

18.01 -La Administracién de Terrenos podra vender o transferir diversos derechos reales

sobre un bien inmueble, a término o a perpetuidad. Estos derechos reales incluyen:

1. Dominio.

2. Cesidn de derecho de superficie.
3.  Servidumbres,

4.  Usufructos.

5,  Otros derechos reales.

18.02 - El proceso para vender o transferir derechos reales sobre bienes inmuebles podrd
comenzar a iniciativa de la Administracién o mediante la presentacién de una Solicitud

de Venta o Transferencia de Derecho Real en la Administracién.

18.03 - Las donaciones solo podrén efectuarse a favor del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y sus Agencias y Municipios. No se considerard como donacién una
transferencia de un derecho real sobre un bien inmueble, aprobada por la Junta de
Gobierno, que realice la Administracién, para lograr los propésitos de su ley orgdnica, a
un precio inferior al que pagé por el bien inmueble o inferior al valor en el mercado de tal

bien inmueble, derecho o interés.

18.04 -La Administracién podrd vender o transferir un derecho real sobre un bien
inmueble cuyo valor no exceda de cien mil délares ($100,000) sin la aprobacion de la

Junta de Gobierno; la evaluacién de esta transaccion la realizard el Comité de Venta o
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Transferencia de Derechos Reales, y 1a aprobacion de la venta o transferencia requerird la
autorizacidn del Director Ejecutivo. Para vender o transferir un derecho real sobre un
bien inmueble cuyo valor exceda de cien mil délares ($100,000), se requerira la

aprobacion de la Junta de Gobierno.

18.05 -La Venta o Transferencia de un Derecho Real sobre un bien inmueble cuyo valor
exceda de cien mil délares ($100,000) requerird un proceso de subasta publica, de
conformidad con el Reglamento de la Administracién de Terrenos de Puerto Rico para
Subastas, o un proceso de solicitud de propuestas, de conformidad con el Reglamento de
la Administracién de Terrenos de Puerto Rico para Solicitudes de Propuestas, No serd
necesario cumplir con el requisito de subasta o de solicitud de propuestas en los

siguientes casos:

1.  Predios de terreno de doscientos (200) metros cuadrados o menos para
extensiones de patio de residencias, solicitados por el duefio de la residencia.

2. Predios de media cuerda o menos en que enclave una estructura de vivienda
propiedad de un agregado.

3. Predios que colindan con un Adquirente Potencial, y cuya transferencia de
un derecho real viabilizaria un proyecto en beneficio del predio fransferido
y del predio del colindante. En este caso, el predio transferido no podrd ser
mayor que el predio del Adquirente.

4,  Los bienes inmuebles a ser desarrollados bajo el Plan Maestro para el
Desarrollo del Frente Portuario del Viejo San Juan o bajo cualquier otra 4rea
que cuente con un plan maestro de la Administracion,

5. Predios que, por su particular condicién y potencial para lograr un fin
publico especifico, ameriten la transferencia directa a una entidad piblica o

privada.

18.06 -La Administraci6n sélo venderd o transferird derechos reales sobre un bien
inmueble para viabilizar el desarrollo de un proyecto definido. La escritura de la venta o
transferencia deberd inchuir las condiciones y limitaciones en cuanto al uso o el
aprovechamiento del bien inmueble que la Administracién considere necesarias o

convenientes,
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18.07 - Cuando la Administracién venda o transfiera derechos reales sobre un bien
inmueble con el propésito de que el Adquirente lo desarrolle en una urbanizacién
residencial o en cualquier otro tipo de proyecto que conlleve una subsiguiente
transferencia a personas particulares, la Administracion deberd establecer en la escritura
las restricciones que crea necesarias para llevar a cabo los propdsitos de su ley orgénica.
En todo caso, la Administracién incluird disposiciones en la escrituta en las que,
mediante una formula adecuada, limite las ganancias que respecto del terreno y todo otro

costo del proyecto habra de tener el Adquirente,

SECCION 19.00 - SOLICITUDES DE VENTA O TRANSFERENCIA DE
DERECHOS REALES; COMITE DE VENTA O
TRANSFERENCIA DE DERECHOS REALES

19,01 - Toda persona que interese adquirir un bien inmueble o un derecho real sobre un
bien inmueble, a término o a perpetuidad, deberd presentar una Solicitud de Venta o
Transferencia de Derecho Real, La Administracién proveerd un formulario de Solicitud
de Venta o Transferencia de Derecho Real, en el que se requeriré la informacién que se
considere necesaria para tramitar la solicitud. Esta solicitud debera ser cumplimentada en
todas sus partes; de recibirse incompleta se devolver4 al solicitante. La Administracién
podra requerir del solicitante, y seré deber de éste proveer, los documentos e informacién
adicional que a juicio de la Administracién sean necesarios para la evaluacién de la
solicitud o para llevar a cabo la transaccidn propuesta. Entre los documentos a requerirse,
la Administracién podrd solicitar un historial de crédito preparado por una entidad
dedicada a la investigacion y referencias de crédito. En caso de que un solicitante sea
empleado de una Agencia, deberd presentar junto a su solicitud la dispensa requerida por

la Ley de Etica Gubernamental.

19.02 - El Director Ejecutivo designard un Comité de Venta o Transferencia de Derechos
Reales cuya funcién serd evaluar, recomendar y someter para aprobacién del Director

Ejecutivo toda Solicitud de Venta o Transferencia de Derecho Real y efectuar aquellas
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otras gestiones que le sean encomendadas. El Comité estar formado por un minimo de
cinco (5) miembros designados por el Director Ejecutivo. En caso de que alguno de los
miembros no estuviere disponible por ausencia temporal o quedar vacante el puesto, el
Director Ejecutivo podré designar otro empleado o funcionario de la Administracién para
sustituir el miembro ausente. Bastard una mayoria de tres de los miembros del Comité en

funciones para que dicho cuerpo rinda sus recomendaciones,

19.03 - Una vez recibida una Solicitud de Venta o Transferencia de Derechos Reales
debidamente cumplimentada, el Comité de Venta o Transferencia de Derechos Reales

proceder4 de acuerdo con lo siguiente:

1. Determinard si procede evaluar la solicitud o si la venta o transferencia
requiere de un proceso de subasta o de solicitud de propuesta, o de otra
accién por parte de la Junta de Gobierno,

2.  Determinard si existen circunstancias que sugieran no dar curso a la
solicitud, tales coma:

a. Politicas ptblicas de la Administracién aprobadas por la Junta de
Gobierno.

b. Acuerdos adoptados u obligaciones contractuales contraidas con
terceras personas que afecten el bien inmueble.

¢. Restricciones naturales o impuestas por Agencias reguladoras que
impidan o limiten su aprovechamiento,

d. Determinaciones o planes internos de la Administracion.

e. Cualquier otra razén de la Administracion que establezca la no
deseabilidad de la venta o transferencia del derecho real.

3. La Administracién notificard a las siguientes Agencias en el proceso de
venta: (1) Departamento de Agricultura; (2) Departamento de
Transportacién y Obras Publicas; (3) Departamento de la Vivienda; (4)
Departamento de la Familia; (5) Departamento de Recursos Naturales; (6)
Administracién de Correccién; y (7) Compafifa de Fomento Industrial; y (8)
al municipio en el cual el bien inmueble estd localizado, as{ como a
cualquier otra Agencia a la que el Director Ejecutivo estime necesario
notificar. La Administracion concederé a éstos el plazo de treinta (30) dfas
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desde la notificacién, para que emitan comentarios sobre la posible
transferencia de derechos reales sobre el bien en cuestién, de forma que
pueda considerar estos comentarios al momento de su evaluacidn y
determinacion.

4,  El Comité preparard un informe con sus recomendaciones, las que incluirin,
si asf procede, los términos para la venta o transferencia, y lo enviard al
Director Ejecutivo para su evaluacion o trdmite a la Junta de Gobietno, si
procede.

19.04 -Una Solicitud de Venta o Transferencia de Derecho Real se mantendra vigente
durante un afio, contada a partir del momento de su presentacion, y, durante este término,
la Administracién notificard al éolicitante de cualquier proceso de subasta o de solicitud
de propuesta que la Administracién decida efectuar sobre la propiedad solicitada, Luego
del afio de presentada una Solicitud, ésta se eliminard de la lista de solicitudes vigentes.
Si un solicitante desea mantener vigente su Solicitud, deberd presentar una solicitud

nucva.

SECCION 20.00 - PAGOPORLA VENTA O TRANSFERENCIA DE UN
DERECHO REAL A PERPETUIDAD

20.01 -La Administracién podrd vender o transferir un derecho real sobre un bien

inmueble a perpetuidad, incluyendo el dominio pleno. Esta venta o transferencia se hard '

por el valor en el mercado. En todas las transacciones con particulares se cobraran gastos
administrativos a base de un cinco por ciento (5%) del valor de la transaccién, hasta un
méximo de cinco mil délares ($5,000). En aquellos casos especiales en que el interés
piblico lo justifique, y asf se acredite por escrito a satisfaccion de la Junta de Gobierno,
ésta podra autorizar la venta o transferencia de un derecho real sobre un bien inmueble,
incluyendo el dominio pleno, a un precio inferior a su costo o a su valor en el mercado, y

hara constar tal determinacién mediante Resolucion al efecto.

20.02 -I.a Administracién podra requerir un pago por el valor total o, a su discrecién,

podt4 permitir el pago aplazado. En caso de que la venta o transferencia se realice a
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precio aplazado, el Comprador deberd pagar la cantidad que la Administracién juzgue
apropiada en el acto de otorgmniento de la escritura de compraventa, la cual nunca sera
menos del veinticinco por ciento (25%) del precio total acordado, El balance del precio se
pagard seglin se acuerde en cada caso en particular, y deberd quedar el mismo garantizado
con primera hipoteca voluntaria. Cuando asf se justifique, la Junta de Gobierno podréa
requerir otras garantfas ademds de la hipoteca, o en sustitucion de ésta. En casos de
precio aplazado, la Administracién percibird un pago por intereses anuales sujeto a lo
siguiente:
1. En el caso de transacciones con Agencias, la Administracion percibiré el
interés prevaleciente en el Banco Gubernamental de Fomento para
transacciones similares a la fecha de otorgamiento de la escritura de

compraventa, o la tasa de interés preferencial (“prime rate”) prevaleciente, lo
gue sea mayot.

2.  En el caso de transacciones con el sector privado, la tasa de interés indicada
en la parrafo anterior serd aumentada por un uno por ciento (1%).

20.03 - El valor de la venta o iransferencia de un derecho real a perpetuidad estard
sustentado por un informe de valoracidn preparado por un tasador certificado, que deberd
haber sido objeto de revision por otro tasador. Cuando lo considere necesario o

conveniente, el Director Ejecutivo podra ordenar tasaciones adicionales.

20.04 -Fl valor de la venta o transferencia de un derecho real a perpetuidad serd
establecido por una valoracién cuya fecha de efectividad no sea mayor de doce (12)
meses. La Administracién, al expirar dicho término, revisard la valoracién, y su oferta,
para actualizarla de acuerdo con su valor en el mercado o, a su discrecién, podrd
establecer un aumento no menor de un tres por ciento (3%) anual, sujeto a que el término

no exceda de tres (3) afios contados a partir de Ia fecha de efectividad de la valoracion,
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SECCION 21.00 - PAGO POR LA TRANSFERENCIA DE UN DERECHO REAL
A TERMINO

21.01 - El pago para la transferencia de un derecho real a término de un bien inmueble
usuaimente estard dentro de los pardmetros de un cinco por ciento (5%) y un ocho por
ciento (8%) anual del valor en los libros o del valor en el mercado. El pago se establecerd
en consideracion a la viabilidad econdmica de la actividad a que se destinard el bien
inmueble, a anualidades o pagos comparables, a rentas histéricas ajustadas por inflacidn,
a los ingresos a producirse por el uso, y a otros criterios eficaces. El valor en el mercado
se establecera por un informe de valoracién o por la opinién de valor de un tasador
certificado. El pago se explicard me&iante memorando a la Junta de Gobierno y se

establecerd mediante Resolucion de ésta.
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QUINTA PARTE:
OTROS ASUNTOS

SECCION 22.00 -  VIGENCIA Y SEPARABILIDAD
22.01 - Este Reglamento entratd en vigor treinta (30} dias despuds de la presentacién en el
Departamento de Estado, de conformidad con la Ley Namero 170 de 12 de agosto de

1988, segun enmendada.

22.02 - Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarada inconstitucional o nula por
un Tribunal con jurisdiceidn, la sentencia dictada a csos efectos no afectard, limitara o

invalidara las disposiciones restantes del mismo.

SECCION 23,00 - DEROGACION

23.01 -Este Reglamento deroga el Reglamento para la Adquisicidn y Disposicion de
Propiedades Inmuebles de la Administracion de Terrenos, aprobado por la Junta de
Gobierno, mediante la Resolucion Nim. 1054 de 29 de enero de 1992, v presentado en el

Departamento de Estado con el nimero 4668.

APROBADO en San Juan, Puerto Rico, en 20 de octubre de 2008, por la Junta de

Gobierno de la Administracidn de Terrenos de Puerio Rico.

J /;%w%w

Jyah Vaquer Castrodad / Littian Silva Castro
/ Director Ejecutivo Secretaria
Junta de Gobierno
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