PO Box 2134
BANCO DE San J P.R. 00922-2134

DESARROLLO an Juan, BR.
ECONOMICO ' Tel, 787.641.4300
PARA PUERTO RICO

GOBIERN® DE PUERTO RICO . www.bdeprorg

GIIIA PARA LR EVALUACION DE COLATERALES EN
PRESTAMOS ESPECIALES

BDE-007-PE-Guia.01

Aprobada el 1 de noviembre de 2011.
Enmendada el 8 de diciembre de 2011.



GUIA PARA LA EVALUACION DE COLATERALES EN PRESTAMOS ESPECIALES

TABLA DE CONTENIDO
R 1 1 1 o T 1
Il PROPOSITO ...oocurieresscesssessmse s rvesessssssssssssssssessssssssbsssasssssassssassassssassnsnssasssesmasanens 1
Il GUIAS.... et scrcsarsreverss s ssessre s e s s s sasa s b bbbt b ssnp s s st ss enaans 1
IV. ENMIENDAS ....covtrrreremsissmtcarescsesmsessesssssstsnssiossssssessssssssssss sessessssssssess s et ssastass 2
V. RECOMENDACION YAPROBACIC’)N...........; ......................................................... 3

BANCO DE DESARROLLO ECONOMICO PARA PUERTO RiCO ni=



GUIA PARA LA EVALUACION DE COLATERALES EN PRESTAMOS ESPECIALES

I Titulo

Esta Guia se conocera como “Guifa para la Evaluacién de Colaterales en Préstamos
Especiales” del Banco de Desarroflo Econdémico para Puerto Rico, en lo adelante “la
Guia”.

ll. Propésito

La Guia tiene el propésito de armonizar los valores de las colaterales para aquellas
relaciones con balances sobre $200,000, que son referidos a la Divisién de Préstamos
Especiales y que la opcidon de repago es primordialmente via la ejecucion y eventual
disposicidén de los activos en prenda (impared loans).

‘La Guia se utilizara como complemento del Procedimiento de Cobros y Préstamos
Especiales, en lo relacionado a la evaluacion para obtener el valor de liquidacion de las
colaterales de los casos administrados en la Division de Préstamos Especiales.

Hl. Guias

Las herramientas primordiales para determinar los valores de las colaterales de los
préstamos otorgados por el Banco de Desarrollo Econémico para Puerto Rico (Banco)
son, entre otras, las tasaciones recientes (hasta 24 meses), con valor de liquidacién
para bienes inmuebles, muebles y por cientos de descuento aplicables a los otros
diferentes activos dados en prenda o asignados al Banco como garantia de los
préstamos.

La norma o la meta seria utilizar el valor de liquidacién, segln incluido en tasaciones
efectuadas en un término de hasta 24 meses o por via de revision de la tasacion
existente, incluyendo el valor de liquidacién actual (a la fecha de la revision). De esta
manera, se eliminaria la necesidad de asignar por cientos de descuento. La base para
otorgar descuentos debe estar fundamentada en las experiencias historicas, sobre
todo, teniendo en cuenta el escenario actual de estrechez econémica.

Para los casos en gue no se obtuvo el valor de liquidacion en la tasacién mas reciente
del caso, se incluye, a manera de guia, los por cientos de descuento que, como norma
del Banco, se deben aplicar para alcanzar el valor de liquidacién en la mayoria de los
activos que sirven como colateral a los préstamos vigentes.

» Propiedades Comerciales y Residenciales

v En tasaciones de hasta 24 meses de antigedad — 75% del valor del
mercado

v En tasaciones de 25 a 36 meses — 70% del valor del mercado

v En tasaciones sobre 36 meses ~ 60% del valor del mercado

» Terrenos, fincas y propiedades similares
v 50% del valor del mercado
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» Maquinaria y equipo especializado — 50% del costo o0 90% del valor actual del
mercado secundario, segun identificado por Machinery Trader, Kelly Blue Book,
Green Book, Black Book, Google, entre otros

» Vehiculos de transportacién, grdas y otras (unidades con tablillas) - 60% del
costo 0 90% del valor actual del mercado secundario, seguin identificado por
Machinery Trader, Kelly Blue Book, Green Book, Black Book, Google, entre
otros

» Mobiliario, utensilios y otros similares — 15% del costo

Y

Inventario — 50% del producto terminado, listo para la venta

» Cuentas por cobrar
v 80% de las cuentas que no sean de gobierno, hasta 120 dias
v" 80% de las cuentas de gobierno hasta 180 dias

Para los demdas activos no tradicionales, el Oficial de Préstamos Especiales
recomendara el valor de liquidacion, dependiendo de las circunstancias particulares de
cada activo, considerando ente otros factores, el costo al momento de la valoracion,
gastos relacionados a la venta y el mercado secundario disponible. Se requerira la
aprobacién del Supervisor de Préstamos Especiales y del Vicepresidente Ejecutivo de
Riesgo y Cumplimiento.

En aquellos casos en que el Banco tiene como colateral, hipotecas en rangos
posteriores al Primer Rango, donde el gravamen en rango superior es a favor de otra
persona o institucion que no sea el Banco, se debera evaluar el monto de cancelacién
de los rangos preferenciales.

> Si el balance de las deudas garantizadas por las hipotecas con rango superior a
la del Banco es mayor de $100,000 y representa como minimo mas del 50% del
valor de liquidacion del Banco, el Banco determinara, caso a caso, si es viable
incurrir en el gasto de pagar dichos balances.

> Bajo el escenario anterior o bajo cualquier otro escenario donde el costo para el
Banco no justifique liquidar balances de deudas garantizadas con hipotecas con
rango superior, el Banco no debera considerar valor alguno contra dicha
propiedad en su analisis.

IV. Enmiendas

La Guia podra ser enmendada cuando sea necesaria para mejorar los servicios y
operaciones del BDEPR para conformarlo a la promulgacion de nuevas leyes,
reglamentos, circulares y 6rdenes ejecutivas de aplicacién general o especifica para el
Banco. Toda enmienda a esta Guia deberd ser aprobada por el Presidente del Banco.
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V. Recomendacién y Aprobacioén

La Guia para la Evaluacién de Colaterales en Préstamos Especiales, BDE-007-PE-
Gufa.01, ha sido preparada por personal de las Areas de Auditoria, Finanzas vy
Operaciones y Riesgo y Cumplimiento y recomendada por Vicepresidente Ejecutivo de
Riesgo y Cumplimiento.

La Guia para la Evaluacion de Colaterales en Préstamos Especiales, BDE-007-PE-
Guia.01, ha sido aprobada por la Presidenta del Banco de Desarrollo Econémico para
Puerto Rico, el 1 de noviembre de 2011 y enmendada el 8 de diciembre de 2011.
Estara vigente inmediatamente después de su aprobacién.

fine Otero Guzman 74—

Presidenta
Banco de Desarrollo Econdmico
para Puerto Rico

Jorge Crespo Martchal
Vicepresidente Ejecutivo
Riesgo y Cumplimiento
Banco de Desarrollo Econdmico
para Puerto Rico
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