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INTRODUCCION

I INTRODUCCION

Este documento contiene la POLITICA DE FINANCIAMIENTO (la Politica) para el Banco de
Desarrollo Econémico para Puerto Rico {Banco) y sera ﬁtilizada por todas las areas del
‘Banco donde se conceden y administran los financiamientos y se tramita el cobro de
los mismos. La misma esta complementada por la Politica de Mérgenes para
Transacmones segln aprobada por la Junta de Directores del Banco el 19 de
septlembre de 2002 y enmendada el 3 de mayo de 2005, asi como el Reglamento de
'Fmancuamrento aprobado por la Junta de Directores el 19 de septiembre de 2002 vy

: enmendado el 3 de mayo de 2005.

E! objetivo principal del Banco es promover el desarrollo del sector privado de la

economia de Puerto Rico haciendo disponible préstamos directos, garantias e -

inversiones a cualquier persona natural o juridica que realice negocios comerciales,

firma, corporacion, cooperativa u otra organizacion privada.

Todos los oficiales que participen en el proceso de financiamiento deberan seguir las

guias, politicas, normas y procedimientos contenidos en este documento.

Cualquier excepcion de la misma sera referida al Comité de Crédito o a la Junta de
Directores para la discusién en pleno de las recomendaciones y aprobacion de la

misma.
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'CONCEPTOS GENERALES

il CONCEPTOS GENERALES

A) Normas Basicas dé Financiamiento
El Banco no discrimina contra ningln solicitante por razones de raza, color,
- religién, nacionalidad, sexo, estado civil 0 edad. Tampoco lo hace Cuando_parte o todo
el ingreso del solicitante se derivé de un Programa de Asisten'cia'PUblica o cuando el
sol_iéitante haya ejercido de buena fe c_ualqﬁier derecho provisto en .Ia Ley de Protec_cién
r—.il Con.SL.lmidor..
| - Cuando se procesa una Solicitud de Financiamiento, el oficial dé crédito debe
ser cauteloso en el analisis de Ié_ situacion del solicitante. Debe evafuar todos |<33_ '
factores de crédito incluidos en la solicitﬁd, los informes de crédito y cualquier otra |
informacion relacionada y documentos pertinentes. Esta evaluacién se Ile\)aré a cabo.
asegurando los derechos dé todo solicitante conforme a la Ley de Igualdad de
| Oportunidad en el Crédito (ECOA, por sus siglas en inglés) y trato justo en el crédito
(Fair Lending). | |
B) Etica y Estandares
 Los Ejecutivos, Oficiales vy bersonal adminiétrativo _'del Banco estan
comprometidos a cumplir con los mas estrictos niveles de ética y.c'onducta” (Refiérase

al Anejo 2, la Ley de Etica Gubernamental'-Cédigo de Etica)

! Capitulo 3 de la Ley Num. 12 del 24 de julio de 1985, segtin enmendada.
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- CONCEPTOS GENERALES

C) Conflicto de Intereses

| Cualquier Director, Oficial o Empleado del Banco tenga o no tenga autorizacion
para la aprobacién de financiamiento no puede involucrarse o infltjenciar una decisién
sobré un financiamiento, donde tenga un cqnflicto de interés, segun establecido por el
Cédigo de Etica (3.2 ( ¢)). ..

Cualduier Director, Oficial o Empleado del Banco, previo conocimiento; debera
informar el vinculo © grado de cohéangﬂinidad que pueda tener con relacién a un
financiamiento. La ausencia de notificacion conllevaré una violacién al Cédigo de Etica

| y al R.eg_la.mento de Personal del Banc.o‘. |

Los Directores, Oficiales, Empleados del Banco o miemlbros de sus familias no

- pueden aceptar regalos de ningun tipo, que comprometa el sano jUicio en el
otorgémiento, administracion o ejecucion de un financiamiento del Ejcht_ivo, conforme
al Codigo de Etica (3.2(d)).

D)  Cédigo de Etica
El Cédigo de Etica aplica a todos los miembros de la Junta de Directores, y

empleados del Banco. El Cédigo de Etica exige que cualquier informacién relacionada

a un cliente o prospecto es estrictamente confidencial Se considera un delito

criminal el uso de informacién confidencial de un cliente para beneficio de un

empleado, un familiar o una tercera persona, Refiérase al Cédigo de Etica (3.2(d)).

PO.LITICA DE FINANCIAMIENTO -3
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ESTRUCTURA DE CREDITO

. ESTRUCTURADE CREDITO

A)  Comité de Crédito

1)  Ejerce

sus facultades segun descrito en el Reglamento de Financiamiento

-y la Politica de Margenes para Transacciones.

2) Esté_compuesto por los siguientes miembros:

a.
b.

C.

" Presidente del Banco ~ miembro “ex-officio”

Primer Oficial Ejecutivo de Operaciones

Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito

Oficial a Cargo de la Division de Crédito Empresarial, o persoha_ |
designada por éste con el consent_imienfo y la aprobacién del

Vicepresidente Ejecutivo de Crédito

Oficial a Cargo de la Division de Crédito Agricola o persona
designada por éste con el consentimiento y la aprobacion del

Vicepresidente Ejecutivo de Credito

Oficial a Cargo de la Divisién de Crédito y Capital de Riesgo, o

- persona designada por éste con el consentimiento y la aprobacion

3) Un m_i

del Vicepresidente Ejecutivo de Crédito

Oficial a Cargo de la Divisién de Cierres, o persona designada por -
éste con el consentimiento y la aprobacion del Vicepresidente

Ejecutivo de Crédito.

nimo de tres de los miembros del Comité de Crédito constituira

quérum. Sera requisito para que haya quérum. que este presente el

Presidente o el Primer Oficial Ejecutivo de Operaciones.

POLITICA DE FINANCIAMIENTO 4
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ESTRUCTURA DE CREDITO

4)

5)

6)

B

C)

7

1)

2)

Tendra autoridad para evaluar y decidir sobre financiamientos a clientes,

cuya deuda agregada o relacionada con el Banco no excedan de

quinientos mil dolares ($500 000.00}.
Recibe las decisiones hechas sobre los flnan<:1am|entos por los distintos

Niveles de Autoridad.
Evalia y hace recomendaciones a la Junta de Directores sobre los

financiamientos o deuda agregada a ser otorgados sobre el limite de

qumlentos mil délares ($500,000.00).
Cuenta con un(a) Secretario(a) que prepararé las minutas.

- Junta de Directores

Ejerce sus facultades segun descrito en el Reglamento de Financiamiento |

'y la Politica de Margenes para Transacciones.

Tendra la- facultad para rafificar las decisiones (aprobaciones,

denegaciones, enmiendas) tomadas por el Comité de Crédito, en

transacciones de financiamiento sobre los quinientos mil ddlares

.($50(_),000.‘00)‘.

Tendrd la autoridad para evaluar y decidir sobre las recomendaciones

para aprobacnones sometidas por el Comité de Crédito en transacciones

sobre quinientos mil délares ($500, 000 00).

Comité de Morosidad (Financiamientos activos o cargados a pérdida)

1)

2)

Ejerce sus facultades segln descrito en el Reglamento de Financiamiento

y la Politica de Margenes para Transacciones.

Este Comité esta compuesto por los siguientes oficiales:

a) Presidente del Banco

b) Primer Oficial Ejecutivo de Operacioneé

¢) Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito

d) Asesor Legal, o persona designada por éste

POLITICA DE FINANCIAMIENTO - _ 5
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ESTRUCTURA DE CREDITO

e)

f)
9)

h)

Oficial a cargo de Crédito Emprésarial, o persona designada por éste
Oficial a cargo de Crédito Agricola, o persona designada por éste
Oficial a cargo de Crédito y Capital de Riesgo; o persona designada
por éste |

Oficial a cargo de Préstamos Especiales, o persona designada por

- éste.

- 3) La mitad de los miembros, equivalente a cuatro (4) del Comité de

Morosidad, constituira quérum.

D) 'Comifé de Disposicion de Propiedades

1) El Comité de Disposicion de Propiedades estara cémpuesto de:

a)

b) .
c)

'd_)

e)

)

Presidehte del Banco

Primer Oficial Ejecutivo de _Operaciohes

Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito, o persona design.ada
por éste |
Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones, 0 persona
designada por éste |

Asesor Legal, o persona designada por éste

Oficial a cargo de Disposicién de Propiedades.

2) La mitad de los miembros del Comité de Disposicién constituira quérum,

entendiéndose tres (3) miembros,

Tendrén fodas las responsabilidades detalladas en el Manual de Politica,

Normas y Procedimientos de Financiamiento.

E) Diiiisién de Préstamos Espet:iales

Maneja las transacciones de financiamientos activos, pero en morosidad de

mas de 180 dias, asi como aquellas en "workout” o en proceso de liquidacion y

algunos préstamos que por su clasificacién se acuerden que sean manejados

POLITICA DE FINANCIAMIENTO | _ 6
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ESTRUCTURA DE CREDITO

por esta Divisién. La Divisiéon de Préstamos Especiales se reporta directamente

al Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito.

F)  Division de Cumplimiento

Asegura quellos Reglamentos, Politicas y Procedimientos de Financiamiento
estén acorde con las leyes y reglamentos establecidos por las agencias
federales y por entidades locales, tales como: la Oficina del Comisionado de
Instituciones Financieras y la Oficina del Contralor de Puerto Rico. Esta Division

se reporta directamente al Asesor Legal General del Banco.
G) Division Legal

Entre sus obligaciones estan: identificar, seiéccidnar abogados y administrar la
rep'reéentacién legal en la preparacion de documenta_'ci()n legal, CObro de dinero
por la via legal o judicial, "work-out" o litigios relacionados a uha facilidad de
 crédito. Asi también, la Divisién'LegaI es la unidad llamada a ir_lterpfetar todas
_ias. Leyes y Reglamentos Federales y Estatales para el Banco. Ademas,
regularmente determinara la documentacion necesaria para el otorgamiento o
enmienda de financiamientos de forma uniforme que proteja en todo momento

los derechos del Banco.

IV. GUIA DE FINANCIAMIENTO

A) Mercado

Conforme a la Ley nim. 22 del 24 de julio de 1985, segiin enmendada, el Banco
considera a Puerfo Rico como su mercado'principal.. Todas las solicitudes de
financiamientos que se reciban se trabajaran segun lo aqui establecido, tomando en
consideracion que no expondra su capital a riesgos excesivos con ningln cliente o

" industria en particular.

POLITICA DE FINANCIAMIENTO 7
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

B) Limite Prestatario

- La Ley del Banco establece que el limite prestatario a un deudor y sus afiliados o
entidades relacionados esta limitado, segtn el Articulo 3(d')” El limite prestatario del
Banco sera determinado, de tiempo en tiempo, por la Junta de Directores dentro de los

limites establecidos en la Ley habilitadora del Banco, seguh enmendada.

C) CIaSIflcamon de Riesgo -

 El riesgo de los préstamos se determma de acuerdo a Ios parametros de nesgo

mclmdos dentro de los Procedimientos de Financiamiento.

D)  Plan de Repago

Todas las facilidades de fin'anciamie_nto tendran un pian de pago definido y fecha
‘de vencimiento, bajo los criterios establecidos de tiempo en tiempo, seglin cada
producto de financiamiento. El plan de repago de una facilidad de financiamiento

estara dentro de los parametros establecidos en los Procedimientos de Financiamiento.

E) Estados Financieros

1) Sera un requisito el obtener Estados Financieros Auditados de los clientes
al evaluar una solicitud o renovacién de financiamiento E:uyo monto sélo o -
agregado de la relacion exceda $500',000'.‘OO 0 que sus ventas anuales
totalicen o excedan $1 millén. Dichos estados financieros deberan ser

. preparados por un Contador PUblico Autorizado (CPA) aceptable al

Banco.

2) En los casos de clientes cuya deuda agregada o reiacionada con el
Banco totalice entre $250 mil y $500 mil, seran aceptables Estados

Financieros Revisados por un CPA aceptable al Banco.

3) En el caso de un cliente cuya deuda agregada o relacionada sea menor
de $250 mil, seran aceptables: Estados Financieros Compilados pdr un

~ POLITICA DE .FINANCIAMIENTO 8
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GUiA DE FINANCIAMIENTO

4)

5y

6)

7

8)

CPA; las planillas de contribucion sobre ‘ingresos del negocio y/o
personales por un periodo minimo de tres (3) afios; o estados financieros

preparados y firmados por el cliente como cierto y correcto.

Todo garantizador debera presentar estados financieros. En el caso de

una garantia corporativa, se requeriran Estados Financieros Compilados,

Revisados o Auditados, segun el volumen de venta. Si el garantizador es

una corporacion relacionada, afiliada o subsidiaria se requeriran estados

financieros, segun se le requeriria al deudor principal.

" En el caso de una garantia personal, los Estados Financieros Compilados

por un CPA seran opcionales. En el caso de que no se obtengan dichos

estados financieros, el garantizador debe llenar el formulario Estado

Personal de Condicion Financiera, y firmarlo como cierto y correcto.

Durante la vigencia del financiamiento, el Banco requerira estados
financieros de todos los garantizadores, segun sean requeridos en los

términos y condiciones que rigen el financiamiento aprobado.

El Banco se reserva el derecho de solicitar cualquier otro estado
financiero u otra documentacién que estime necesaria para completar el

analisis de la solicitud o renovacién del financiamiento.

- El Nivel de_- Autoridad correspondiente, podra aceptar, via excepcion,

Estados Financieros con alcance diferente a los estipulados
anteriormente. Sin embargo, el cliente debera presentar posteridrmente
los estados financieros que le corresponda de acuerdo a la deuda
agregada o el nivel de ventas del negocio. Se debera documentar dicha

decision y establecer un término de tiempo para la entrega de los mismos.

POLITICA DE FINANCIAMIENTO R
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

F)

Perfeccion de Colateral / Tasaciones

1)

2)

- 3)

La colateral de un financiamiento debe éstar pérfeccionada y presentada

'ante el registro correspondiente para ser debidamente inscrita. -

El valor de toda propiedad inmuéble, maguinaria o equipo, que sirva de
colateral, deber4d ser determinado por un tasador independiente

contratado por el cliente y aceptable para el Banco, excepto en el caso

de maquinaria o equipo nuevo, en cuyo caso se podran aceptar las

facturas que evidencien el costo de las mismas.

El Banco seguira todos los procedimientos de tasaciones para cumplir

con las Normas y Guias para la Revision de Tasacion.

Garantizadores

1)

2)

3)

4

En ocasiones, &l Banco exigira el apoyo crediticio de garantizadores para
fortalecer sus fuentes de repago. El andlisis crediticio debe verificar que
dichas entidades o individuos tendran los recursos financieros para darle

apoyo a la transaccién, de ser necesario.

En el caso donde varios individuos garanticen un financiamiento, cada
uno de ellos tiene que firmar un documento de garantia. Si el individuo

que garantiza estd casado, se requerira la firma del conyuge. Si el

- garantizador firma el pagaré y la documentacion del prestamo como

deudor solidario, no harfa falta documento de garantia.

Generalmente, se exigira una garantia de los socios o accionistas cuando

se le preste a una compairiia privada o corporacion.

De existir capitulaciones matrimoniales, o cualquier otra situacion

conyugal, se debera consultar con la Division Legal.-

POLITICA DE FINANCIAMIENTO _ 10
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

5) ~ Cuando existan corporaciones relacionadas, ya sea por ser subsidiaria
ylo afiliada, se requeriran las garantias de las mismas, Cada una de

estas entidades firmara un documento de garantia.

H) Ambiental

El Banco, previo a la concesidn de un financiamiento, investigara la condicién y
usos de cualquier propiedad inrﬁueble (excluyendo residencias) que haya sido
ofrecida para garantizar el financiamiento, y se evaluara el riesgo ambiental
asociado con el mismo. La 'investigacién se hara en los casos donde el riesgo
ambiental sea 'mayor', tales como; pero sin limitarse a: gasolineras, quimicas,

farmacéuticas, transportacion, esto sin importar la cantidad del financiamiento.

[)  Préstamos a Clientes en ‘Quiebra

El Comité de Crédito o la Junta de Directores, segtn aplique, tendra la autoridad
de aprobar excepciones, financiamientos nuevos, cambios en términos y saldos

de financiamientos por cantidad menor.

J) Préstamos a un "Holding Company”

1) Como nbrma, es la preferencia del Banco otorgar ﬁnanciamientds a
subsidiarias bien establecidas de Compafiias Tenedoras de Acciones.
(HoLpbing. COMPANY). Esto es debido a que las subsidiarias tipicamente

~ tienen los activos e ingresos principales.

2) Al otorgar un financiamiento a una subsidiaria, una garantia del "HOLDING
Company” sera requerida. En el caso donde se le preste a un "HOLDING
ComMPANY", una garantia de las subsidiarias operabionales sera requisito o

en su defecto garantia tangible de alguna de las subsidiarias.

POLITICA DE FINANCIAMIENTO 11



BANCO DE DESARROLLO ECONOMICO
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

K)  "Third Party Takeouts"

1) Cuando se considere otorgar financiamiento a clientes donde la fuente de
repago de la deuda en su totalidad esta sujeta a un compromisec de una
entidad tercera, la misma estara sujeta a una evaluacién de la tercera

" entidad.

2) Tendra especial atencion a aquellos “bridge loans” extendidos por el
Banco cuya fransaccion a término tenga una garantia de agencias
federales o estatales. El monitoreo del “bridge loan” se ‘hard de forma

continlia, cumpliendo con todos los términos y condiciones.

Ly Préstamos Garantizados por Valores al Margen

1) Estas fransacciones s6lo seran aprobadas por ei Comité de Crédito o la
Junta de Directores y deben cumplir con las estipulacibnes de la Politica

- de Margenes para Transacciones y el Reglamento de Financiamiento,
Refiérase a la Seccion Leyes y Reglamentos, Colaterales y Garantias del

Manual de Financiamiento.

2)  Los valores mercadeables puestos en garantias deberan ser evaluados
con relacién a cambios en el precio de mercado de los mismos
semanalmente, preferiblemente viérnes, y su precio sera provisto por la
Divisién de Inversiones,

‘M) Participaciones

1) Aungue la informacién otorgadé por el banco participante puede ser
utilizada para la evaluacién preliminar de un financiamiento, el Banco
debera utilizar sus propios recursos y proyeccione_s para determinar la
viabilidad de cualquier solicitud para comprar una participacion en un

financiamiento.

- POLITICA DE FINANCIAMIENTO 12
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

2)

3)

4)

El banco participante debera retener una | participacion dentro del

financiamiento, durante la existencia de la facilidad, de no menos de un |
treinta pdr ciento (30%) del total del financiamiento. La participacion del
Banco seré “pari-passu” en términos de pago (acceso a flujo de efectivo)

y colaterales.
Los pagos vendran directamente del banco administrador:

El Banco retendra el derecho de decidir sobre los siguientes asuntos (sin

_ Iimita'rse):

a) Cambio en el vencimiento

b) Venta del negocio, cambios de los accionistas principales

©) Cambio en la tasa de interés

d) Cambio en la colateral y garantias

e)  Determinacion sobre los términos de incumplimiento

f) Determinacion de la Aceleracion de la transaccion (Acceleration)

Q) “Cross default’ y “cross acceleration” con otra deuda del cliente

h) - Algln otro término y condicidn que el Comité de Crédito o la Junta

de Directores determinen necesarios y convenientes.

N) Identificacién de Préstamos en Deterioro

1)

2)

El oficial de crédito mantendra informado a su Supervisor y al Gerente de
su Division de cualquier situacién adversa que pueda afectar el repago o
el valor de los activos de un deudor. Ademas, el oficial de credito

evaluara la clasificacién del riesgo a la luz de las nuevas circunstancias.

La identificacién temprana de prbblemas en financiamientos le permite al

Banco reaccionar mas rapidamente, establecer un plan de accién y

proteger su capital.

POLITICA DE FINANCIAMIENTO - . 13
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

3) -  El Banco requiére qué el oficial de crédito comunique a su S'upervisor, al
‘Gerente de su Division y al Vicepresidente Ejecutivo de Crédito de
“cualquier informacion que pueda teher impacto adverso respecto a un

financiamiento.
'0) - Préstamos en Quiebra

'En caso de quiebra, el oficial de crédito transferira de inmediato la relacion de

crédito a la Divisién de Préstamos Especiales.

~P) Transacciones de Alto Riesgo

Son transacciones de financiamiento donde un cliente asume un nivel de deuda
mayor dé lo .acostu'mbrado como resultado de la compra, re-capitalizaciéon o
recompra de activos de un 'négoci_o.. (Todas las transacciones categorizadas
como capital de riesgo enfran en esta definicion.) Estas transacciones se
conceden para permitirles a los empleados de un negoéio, geren;ﬁia, directores o
inversionistas externos, actuando conjuntamente o por separado para lograr

control de una organizaciéon mediante la compra de activos o acciones.

Q) Definicién de Deuda Agregada o 'Relaciona_da
1)  Se considera como deuda agregada o relacionada:

a) Deuda comercial® del deudor principal con el Banco (todas las

notas).

b) Deudas comerciales que tenga el accionista principal (controf) del
cliente con el Banco.

¢}y Garantias por parte del deudor principal o accionista principal
(control) garantizando préstamos comerciales que tengan otras

entidades con el Banco.

_ ? Deuda Comercial - incluye transacciones de capital de riesgo
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GUIA DE FINANCIAMIENTO

d) Deudas come’rciales que las afiliadas o entidades relacionadas del
‘deudor principal tengan con el Banco y que garanticen al deudor

principal.

2} No seran consideradas por la suma de deuda agregada las obligaciones
de afiliadas o de accionistas que no sean garantizadas por el deudor
principal. Sin embargo, estas deben aparecer en la presentacién de

- crédito como otras obligaciones.
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“BPARA PUERT O RICO

BANCO DE DESARROLLO ECONGMICO

h " Estado Libre Asociado de Puerto Rico

DISPOSICIONES FINALES

V.

~ DISPOSICIONES FINALES

A) Clausula de Salvedad

La declaracién de inconstitucionalidad o nulidad de cualquiera de las

disposiciones de este documento o parte de ellas, no afectara la validez de las

- disposiciones restantes.

B) Enmiendas

Este documento podra ser enmendado cuando sea necesario para
mejorar los servicios y operaciones del Banco o para conformarlo a la
promulgacién de nuevas leyes, reglamentos, circulares y 6rdenes ejecutivas de
aplicacion general o especifica.
C) - Vigencia

Este documento entrara en vigor inmediatamente sea aprobado por la

Junta de Directores del Banco de Desarrollo Econémico para Puerto Rico.
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ANCO DE DESARROLLO ECONOMICO
ARA PUERIORICO
¥ Estado Libre Asociado de Paerio Rico

DISPOSICIONES FINALES

D) Recomendacién '

La Politica de Financiamiento del Banco de Desarrolio Economlco para Puerto

Rico ha sido recomendada por la Vicepresidente Ejecutzva de[ Area de Crédito y el
Primer Of]CIaI Ejecuttvo de Operacwnes dél Banco de Desarrolio Econom[co para

Puerto Rico:-

S~ Juan A. Vargas

AVicefresidénte Ejeoltiva ° Primer Oficial Ejecufivo de Operadones
Area’de Crédito Banco de Desarrolio Econdémico .

para Puerto Rico

E) Aprobacmn

La Politlca de Fmanc:amlento del Banco de Desarrollo Economlco para Ruerto

Rico ha sido aprobada por la Junta de D[rectores del Banco de Desarrollo Economlco
para Puerto Rico, en San Juan de Puerto Rico el 19 de septiembre de 2002 y
enmendada el 3 de mayo de 2005. |

%Mo//(/ | ’)‘// Ay Ca Ny «/\_MW—’/(

2 Maritilde Roman _ William Lockwood Benet
Secretariade la ' Presidente de la Junta de Directores
Junta de Directores ‘Banco de Desarrollo. Econdémico
Banco de Desarrollo Econémico para Puerio Rico

para Puerio Rico
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