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POLITICA DE MARGENES PARA TRANSACCIONES

INTRODUCCION
Articulo 1 - Titulo Corto

Este documento se conocera como la “Politica de Méargenes para Transacciones

del Banco de Desarrollo Econémico para Puerfo Rico”.
Articulo 2 - Politica Administrativa

A. La Politica de Margenes para Transacciones establece la metodologia y los
Niveles de Autoridad reconocidos en el Banco para llevar a cabo el proceso de

aprobacién de Transacciones.

B. Este documento se complementa con el Sistema de Clasificacion de Préstamos,
los reglamentos, politicas, procedimientos y normas vigentes para programas de
Préstamos, garantias y disposicion de bienes del Banco, asi como con la Ley
Numero 22, del 24 de julio de 1985, seglin enmendada, conocida como la Ley del

Banco de Desarrollo Econdmico para Puerto Rico.
Articulo 3 - Propésito

Se adopta la Politica de Margenes para Transacciones con el propdsito de

establecer procedimientos que:

1. agilicen el proceso de toma de decisiones,

2. creen sentido de pertenencia y responsabilidad del proceso decisional de
aprobacion, y

3. mantengan la excelencia en la administracidon del financiamiento y la
disposicion de bhienes del Banco.

Articulo 4 - Alcance

La Politica de Margenes para Transacciones se utilizara en la evaluacion y

proceso decisional de aprobacién o denegacion de las Transacciones del Banco bajo
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los programas que administra el Area de Crédito, Area de Riesgo y Cumplimiento y el

Departamento de Administracion de Propiedades.

Articulo 5 - Definiciones

A. En general: Las palabras y frases usadas en esta Politica se interpretaran segan el
contexto y el significado sancionado por el uso comin y corriente. El tiempo
presente también incluye el futuro, las usadas en el género masculino incluye el
femenino. El numero singular incluye el plural y el plural incluye el singular, salvo

en los casos en que tal interpretacion resulte absurda.

B. En paricular. Las definiciones que aparecen en este inciso aplican a toda la
Politica y a los procedimientos y formularios que por virtud del mismo se
desarrollen. Las palabras y frases que a continuacién se mencionan son términos

cortos o conceptos de las siguientes definiciones.

1. Area de Crédito — Parte integral de la estructura organizacional del Banco
compuesta de varias Divisiones encargadas de administrar y ejecutar las

funciones de crédito.

2. Area de Finanzas y Operaciones — Parte integral de la estructura
organizacional del Banco, compuesta de varias Divisiones encargadas de
ofrecer apoyo administrativo a las areas de negocio del Banco y de realizar los

cierres y desembolsos de préstamos.

3. Area de Riesgo y Cumplimiento —~ Parte integral de la estructura
organizacional del Banco, compuesta de varias Divisiones encargadas de
administrar los casos de préstamos en delincuencia y gestionar el cobro de

manera consistente, intensa, sistematizada y especializada.

4, Banco — Banco de Desarrollo Econdmico para Puerto Rico.
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5. Cambios en términos y condiciones — Cambios en el plan de pago,
moratorias de principal o intereses, enmienda a términos y condiciones de

cartas de compromiso o Préstamos ya concedidos.

6. Cantidad maxima — Cantidad total de financiamiento que puede aprobar un
Nivel de Autoridad reconocido. Esta cantidad incluye el financiamiento nuevo
solicitado mas cualguier cantidad que el cliente o relacionado adeude al Banco
al momento de la nueva solicitud, tanto de principal como interés, asi como €]

financiamiento para primas de seguros sobre la colateral del Préestamo.

7. Cesion de bienes en pago parcial — La transferencia de un bien del deudor a

favor del acreedor, el cual es aceptado por éste en pago parcial de la deuda.

8. Colateral — Propiedad mueble o inmueble que garantiza las obligaciones de un
Préstamo, incluyendo, sin limitarse a, bienes inmuebles, intangibles, acciones,
participaciones en sociedades, cuentas a cobrar, inventario, equipo, valores
mercadeables, certificados de depoésito, animales, cosechas o cualquier otro

bien mueble.

9. Comité de Crédito — Comité encargado de evaluar todas las Transacciones
dentro del Cuarto Nivel de Autoridad, incluyendo, pero sin limitarse a Préstamos
o garantias. El Comité de Crédito tiene la responsabilidad de aprobar todas las
Transacciones sobre Quinientos Mil Dolares ($500,000) hasta Un Millon de
Dolares ($1,000,000) y de recomendar todas las Tranéacciones sobre Un Millon
de Délares ($1,000,000) como antesala del maximo Nivel de Autoridad, el cual
radica en la Junta de Directores del Banco. El Comité de Crédito estara
integrado por siete (7) miembros (ver desglose en el Articulo 12) y sus
determinaciones seran por mayoria, segun se especifica detalladamente en el

Articulo 12 de esta Politica.

10.Comité de Disposicion — Comité encargado de determinar las acciones a

tomar con respecto a la colateral recibida por el Banco, ya sea por daciones en
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pago o a través de ejecucion de las mismas por acuerdo judicial. El Comité esta
compuesto por seis (6) miembros (ver desglose en el Articulo 12) y sus acciones
seran regidas por el Reglamento de Disposicion de Propiedades de 14 de

diciembre de 2009, segun enmendado de tiempo en tiempo.

11.Comité de Morosidad — A este Comité se le confiere la autoridad para tomar
decisiones relacionadas con los eventos de atrasos, incumplimientos y no pago
de los Préstamos y garantias que no apliqguen o no se incluyan en el
Procedimiento de Cobros y Préstamos Especiales del Banco. El Comité estara
compuesto por ocho (8) miembros. (Ver Articulo 12.)

12.Comités — Colectivamente el Comité de Crédito, el Comité de Morosidad y el

Comité de Disposicién.

13.Cuarto Nivel de Autoridad — Comité de Crédito, segin definido en el Articulo

12 de esta Politica.

14.Dacién en pago — La transferencia de un bien del deudor a favor del acreedor,

el cual es aceptado por éste en pago total de la deuda.

15. Debilidades o Riesgos — Los factores identificados en el analisis de crédito que
suponen una alta posibilidad de incumplimiento por el deudor en el repago de
las obligaciones pactadas. A mayor cantidad de Debilidades o Riesgos, mas

alta la probabilidad de incumplimiento.

16.Departamento de Administracién de Propiedades — Unidad del Area de
Finanzas y Operaciones del Banco, encargada de la disposicion de la propiedad
mueble e inmueble adjudicada o cedida y de la propiedad operacional declarada

excedente del Banco.

17.Divisién — Unidad del Area de Crédito o del Area de Riesgo y Cumplimiento del
Banco que realiza funciones de crédito especificas, incluyendo, sin limitarse a: la

Division de Crédito Empresarial, Divisién de Crédito Comercial, Centro de Banca
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Empresarial, Division de Préstamos Especiales y toda aquella otra division que

sea creada en el futuro.

18.Financiamiento Solicitado — Cantidad de financiamiento solicitada por una
persona natural o juridica elegible bajo cualquiera de los programas que

administra el Banco.

19.Garantia — Programa mediante el cual el Banco garantiza el pago de principal e

intereses de Préstamos concedidos por instituciones financieras privadas.

20.Inversién — Cantidad que el Banco invierte o aportacion de capital en una

empresa privada (puede tomar forma de acciones o deuda).

21.Junta — Se refiere a la Junta de Directores del Banco de Desarrolloc Econdémico

para Puerto Rico.

22.Nivel de Autoridad — Autoridad conferida a determinado funcionario o Comite, y
definida por las condiciones y limitaciones expresadas en este documento, para
llevar a cabo el proceso de toma de decisidon en la aprobacion o denegacion de

Transacciones.

23.Niveles de Autoridad — Se refiere al Primer, Segundo, Tercer y Cuarto Nivel de
Autoridad, aparte del Quinto y maximo Nivel de Autoridad, que radica en la
Junta de Directores, segun se detalla en este documento. Todas las
Transacciones no autorizadas expresamente en los cuatro (4) primeros Niveles
de Autoridad, requeriran la recomendacion del Comité de Crédito y la

aprobacién de la Junta {Quinto Nivel de Autoridad).

24 Politica — Se refiere a la Politica de Margenes para Transacciones, segun

descrita en este documento.

25.Presidente — Se refiere al Principal Oficial Ejecutivo del Banco de Desarrollo
Econdmico para Puerto Rico o aquel funcionario o persona designado por la

Junta con autoridad y poder para sustituir al Presidente en sus funciones.
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26.Préstamo — Financiamiento aprobado por el Banco a una empresa elegible,

segun se dispone en esta Politica.
27.Primer Nivel de Autoridad — Segun definido en el Articulo 9 de esta Politica.

28.Quinto Nivel de Autoridad — Autoridad conferida a la Junta de Directores del
Banco para llevar a cabo el proceso de toma de decision en la aprobacién o

denegacion de Transacciones.

29.Rango — Orden de prioridad de las hipotecas, cargas, embargos o gravamenes

sobre un bien mueble o inmueble.

30.Ratificar — Presentar para informacién al Comité de Crédito o Junta, las
decisiones tomadas por un Nivel de Autoridad menor ¢ por Referéndum para ser

incluidas en la minuta.

31.Razdén de Préstamo a Valor de la Colateral (en adelante, Loan-to-Value-
Ratio) — Es la relacién matematica entre el monto del Préstamo y el valor de la
propiedad dada en colateral, menos el balance de cualquier otro gravamen que

tenga rango superior, si alguno, expresada como un porcentaje.

32.Razén de Valor Realizable a Préstamo (en adelante, Liquidation Loan-to-
Value) — Cociente resultante al dividir el balance del Préstamo entre el Valor

Realizable de la colateral, en un escenario de liquidacion del Préstamo.

33.Referéndum — Autorizar 0 denegar una accion mediante la constancia de tal
determinacién en un medio escrito o por correo electrénico circulado a cada una

de las personas habiles para asi hacerlo.

34. Reglamento de Disposicion de Propiedades — Reglamento aprobade por la
Junta con el propésito de controlar y uniformar las actividades de disposicion de
la propiedad mueble e inmueble o cualesquiera derechos adjudicados o

cedidos, o la propiedad operacional declarada excedente del Banco.
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35.Segundo Nivel de Autoridad — Segun definido en el Articulo 10 de esta

Politica.

36.Servicio de Deuda” (en adelante, Debt Service Coverage Ratio} — Cociente
resultante de la siguiente ecuaciéon matematica:

Ingreso neto + depreciacién + amortizacién + intereses de todas las deudas
existentes y nuevas con el Banco y con terceros

Pagos de principal de todas las deudas existentes y deuda nueva +
intereses de deudas existentes y nuevas con el Banco y con terceros.

37.Tercer Nivel de Autoridad — Segun definido en el Articulo 11 de esta Politica.

38.Transacciones — Se refiere a todo tipo de transaccion de crédito delegada al
Area de Crédito, al Area de Riesgo y Cumplimiento, Area de Finanzas vy
Operaciones y al Departamento de Administracion de Propiedades del Banco,
incluyendo, sin limitacion a, la aprobacidn o denegacion de Préstamos vy
garantias, reestructuraciones y enmiendas, liberacion o sustitucion de
colaterales, relevos o cambios, dacién en page, cambio en el plan de pago,
moratorias de principal o intereses, enmienda a términos y condiciones de

cartas de compromiso y disposicion de colaterales, entre otras.

39.Valor de Liquidacion de la Colateral (en adelante, Valor Realizable) -
Maximo valor a realizarse en la liquidacion de la Colateral, segin el mejor
estimado del Banco a base del valor estimado de la Colateral, luego de
descontadas las cargas y gravamenes con rango superior y de los margenes de
recobro atribuidos por el Banco a base de experiencia previa, y segun las

politicas de crédito del Banco.

40.Valor de la Colateral del Préstamo — Valor atribuido a la Colateral del
Préstamo a base del costo, precio ¢ valor de tasacion del bien entregado en
garantia del Préstamo, valor en el mercado (en el caso de instrumentos

negociables o efectivo).
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41.Vicepresidente o Vicepresidente Ejecutivo — Se refiere al funcionario o
persona designada para dirigir y administrar las Areas organizacionales del
Banco. Se ufilizara indistintamente, el puesto de Vicepresidente o

Vicepresidente Ejecutivo, segun aplique.
Articulo 6 - Interrelacidon con Otras Normas

Las disposiciones de este documento no se interpretaran aisladas de otros

reglamentos, politicas y procedimientos del Banco.
Articulo 7 - Delegacion de Autoridad

A. La Junta establece y reconoce los Niveles de Autoridad del Banco definidos e
identificados en este documento hajo las cuales confiere y delega la aprobacion o
denegacion de las Transacciones, seguin los términos y condiciones de esta
Politica. Los Niveles de Autoridad del Banco se distribuyen en Cinco (5) diferentes
Etapas o Niveles de Aprobacién, segin descritos en los Articulos 9 al 12 de esta

Politica.

B. El Primer, Segundo y Tercer Nivel de Autoridad sera conferido por el Presidente
del Banco mediante recomendacion del Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y
Operaciones, a determinados funcionarios o ejecutivos del Area de Crédito
(Empresarial, Comercial y Centro de Banca Empresarial) y del Area de Riesgo y
Cumplimiento (Préstamos Especiales), de acuerdo a la experiencia y
conocimientos de éstos. El Cuarto Nivel de Autoridad recae en el Comité de

Crédito. El Quinto y maximo Nivel de Autoridad recae en la Junta.

C. E!l Primer Nivel de Autoridad podra, hajo los términos establecidos en el Articulo
9 de esta Politica, aprobar y denegar solicitudes de Préstamos hasta Doscientos
Cincuenta Mil Délares ($250,000).
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D. El Segundo Nivel de Autoridad podrd, bajo los términos establecidos en el Articulo
10 de esta Politica, aprobar y denegar solicitudes de Preéstamos hasta
Cuatrocientos Mil Délares ($400,000).

E. El Tercer Nivel de Autoridad podra, bajo los términos establecidos en el Articulo 11
de esta Politica, aprobar y denegar solicitudes de Préstamos hasta Quinientos Mil
Délares ($500,000). El Tercer Nivel de Autoridad también se le confiere al Comité

de Morosidad y al Comité de Disposicion.

F. El Cuarto Nivel de Autoridad podra, bajo los términos establecidos en el Articulo 12
de esta Politica, aprobar y denegar solicitudes de Préstamos hasta Un Millon de
Dolares ($1,000,000).

G. Transacciones mayores de Un Millon de Délares ($1,000,000) requieren la
recomendacién del Comité de Crédito y aprobacidon de la Junta de Directores, lo
cual constituye el Quinto Nivel de Autoridad. El Quinto Nivel de Autoridad podra,
bajo los términos y condiciones establecidos en esta Politica y los Reglamentos del
Banco aplicables, aprobar y denegar solicitudes de Préstamos hasta Diez Millones
de Délares ($10,000,000) o el diez por ciento (10%) del capital y sobrantes del
Banco, mas un margen adicional del quince por ciento (15%) de tal capital y
sobrantes cuando tal deuda, ya en todo o en parte, pero siempre que la parte en
exceso del diez por ciento (10%) de dicho capital y sobrantes, esté garantizada
con colateral de un valor determinado de no menos de un veinticinco por ciento
(25%) mas que el monto de lo adeudado en exceso del diez por ciento (10%) del

referido capital y sobrante, lo que sea menor.

H. Las delegaciones de autoridad del Primer, Segundo y Tercer Nivel de Autoridad
no estaran necesariamente atadas al puesto, sino que serd una delegacion de
naturaleza discrecional, y estara fundamentada en la experiencia, destrezas,
conocimientos y capacidad general de las personas incumbentes en los puestos,
seglin sea el caso. Un cambio de persona en cualquiera de los puestos

identificados con el Primero, Segundo y Tercer Nivel de Autoridad conllevara,
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automaticamente, la pérdida de la delegacién de autoridad hasta tanto la misma no
sea expresamente conferida por el Presidente, conforme se dispone en este
Articulo.

El Nivel de Autoridad no puede ser delegado a otra persona que no sea a quien le

fuera conferido por el Presidente y ratificado por la Junta.

En ausencia de una persona a quien se le haya conferido el Primer, Segundo o
Tercer Nivel de Autoridad, la Transaccién en cuestion debera ser referida para la
aprobacion o denegacion del proximo Nivel de Autoridad, seglin sea el caso. Lo
mismo aplica a todas las Transacciones que se identifiquen como excepciones, es
decir, aquellas Transacciones que deban ser referidas para aprobacion al préximo
Nivel de Autoridad.

Articulo 8 - Responsabilidades de los Niveles de Autoridad

La persona a quien se le confiere un Nivel de Autoridad es responsable de

aprobar o denegar las Transacciones que les sean presentadas, segun sea ef caso, en

concordancia con las gulas establecidas en los reglamentos del Banco, politicas de

crédito, normas establecidas, el Sistema de Clasificacion de Préstamos, las practicas

sanas y prudentes de concesion de Prestamos y esta Politica.

Articulo 9 - Primer Nivel de Autoridad

A. El Primer Nivel de Autoridad podra aprobar o denegar Preéstamos hasta la

Cantidad Maxima de Doscientos Cincuenta Mil Délares ($250,000), sujeto a los

términos que se detallan a continuacion:

1. Préstamos con Colateral Inmueble: El Primer Nivel de Autoridad podra
aprobar Préstamos dentro de su Nivel de Autoridad en todos aquellos casos
garantizados con colateral inmueble en Primer Rango, siempre y cuando el
Loan-to-Value sea igual o menor al ochenta por ciento (80%). La tasacion

debera ser realizada por un tasador aceptable al Banco.
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2. Préstamos con Colateral Mueble: El Primer Nivel de Autoridad podra aprobar
Préstamos, dentro de su Nivel de Autoridad, en todos aquellos casos
garantizados con colateral mueble, sujeto a que dicha colateral no tenga
ninglin gravamen prioritario y cuyo Liguidation Loan-to-Value sea igual o

mayor del cien por ciento (100%}.

3. Préstamos sin Colateral: El Primer Nivel de Autoridad podra aprobar

Préstamos sin Colateral hasta Doscientos Cincuenta Mil ($250,000).

4. Aprobaciones Especiales: El Primer Nivel de Autoridad estara autorizado a
aprobar aquellas Transacciones contempladas en el Articulo 13 de esta

Politica.

5. Debt Service Coverage Ratio: En {odo caso aprobado por el Primer Nivel de
Autoridad, se requerira que el "Debt Service Coverage Ratio” sea mayor o

igual a uno (1.00).

6. Oftros términos y condiciones: Toda Transaccién aprobada por el Primer
Nivel de Autoridad seré de acuerdo a las Normas, Procedimientos y Polltica de

Crédito del Banco, seguin enmendada de tiempo en tiempo.

a. Casos con hasta dos (2) Debilidades o Riesgos, serdn recomendados por
el Ejecutivo de Crédito que analiz6 el caso y aprobado por un (1) Gerente
{Crédito Empresarial, Crédito Comercial o Préstamos Especiales).

b. Casos con tres {3) o mas Debilidades o Riesgos, seran recomendados por
el Ejecutivo de Crédito que analizd el caso y aprobado por dos (2) Gerentes
(Crédito Empresarial, Crédito Comercial o Préstamos Especiales). (Ver
Anejo - Tabla de Niveles de Aprobacion de Credito)

7. Informar mensualmente al Comité de Crédito todas las Transacciones

aprobadas por el Primer Nivel de Autoridad.
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B. EIl Primer Nivel de Autoridad NO podra aprobar Préstamos a clientes que tengan

Préstamos con el Banco con mas de sesenta (60) dias de atraso o con mala

experiencia de pagos en el Banco.

1.

Estos casos se referiran al Gerente de Préstamos Especiales y al
Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo, o en lugar de este dltimo, al

Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones.

Las peticiones de clientes del Banco que hayan radicado quiebra, deben ser
aprobadas, como excepcién, por el préximo Nivel de Autoridad. (Refiérase al

Procedimiento de Cobros y Préstamos Especiales del Banco.)

Articulo 10 - Segundo Nivel de Autoridad

A. El Segundo Nivel de Autoridad podra aprobar o denegar solicitudes de préstamos

“hasta la cantidad maxima de Cuatrocientos Mil Dolares ($400,000), sujeto a los

términos que se detallan a continuacion:

1.

Préstamos con Colateral Inmueble: ElI Segundo Nivel de Autoridad podra
aprobar Préstamos, dentro de su Nivel de Autoridad, en todos aquellos casos
garantizados con colateral inmueble en Primer o Segundo Rango, siempre y
cuando el Loan-to-Value sea igual o menor al ochenta por ciento (80%) en los
casos en que el Banco esté en Primer Rango y setenta y cinco por ciento
(75%), en los casos en que el Banco esté en Segundo Rango, luego de sumar
los valores de la Primera y Segunda Hipoteca, sujeto todo ello a una tasacién

realizada por un tasador aceptable al Banco.

Préstamos con Colateral Mueble: EI Segundo Nivel de Autoridad podra
aprobar Préstamos dentro de su Nivel de Autoridad en todos aquellos casos
garantizados con colateral mueble, sujeto a que dicha colateral no tenga ningun
gravamen prioritario y cuyo Liquidation Loan-to-Value sea igual o mayor del

cien por ciento (100%).
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3. Préstamos sin Colateral: El Segundo Nivel de Autoridad podra aprobar
Préstamos sin Colateral, hasta la cantidad de Cuatrocientos Mil Doélares
($400,000).

4. Aprobaciones Especiales: El Segundo Nivel de Autoridad estara autorizado a
aprobar aquellas Transacciones contempladas en el Articulo 13 de esta

Politica.

5. Debt Service Coverage Ratio: En todo caso aprobado por el Segundo Nivel
de Autoridad se requerira que el Debt Service Coverage Ralio sea mayor o

igual a uno (1.00).

6. Otros términos y condiciones: Toda Transaccion aprobada por el Segundo
Nivel de Autoridad sera de acuerdo a las Normas, Procedimientos y Politica de

Crédito del Banco, segin enmendada de tiempo en tiempo.

a. Casos con hasta dos (2) Debilidades o Riesgos, seran recomendados por
el Ejecutivo de Crédito que analizd el caso y aprobados por dos (2}
Gerentes (Crédito Empresarial, Crédito Comercial © Préstamos

Especiales).

b. Casos con tres (3} o mas debilidades o riesgos, seran recomendados por el
Ejecutivo que analizd el caso, dos (2) Gerentes (Crédito Empresarial,
Credito Comercial o Préstamos Especiales) y aprobado por el
Vicepresidente Ejecutivo de Credito o en lugar de este dltimo por el
Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones. (Ver Anejo - Tabla de

Niveles de Aprobacion de Crédito}

7. Informar mensualmente al Comité de Crédito todas las Transacciones

aprobadas por el Segundo Nivel de Autoridad.

B. El Segundo Nivel de Autoridad podra aprobar planes de pago, reestructuraciones y
ofertas de saldo por cantidad menor al monto adeudado. Para ello, se requerira la
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recomendacion del Ejecutivo de Préstamos Especiales a cargo del caso y el
Gerente de Préstamos Especiales y la aprobacion del Vicepresidente Ejecutivo de
Riesgo y Cumplimiento o en lugar de este Ultimo, el Vicepresidente de Finanzas y

Operaciones.

C. El Segundo Nivel de Autoridad no podra aprobar Préstamos a clientes que tengan
Préstamos con mas de sesenta (60) dias de atraso o con mala experiencia de
pagos en el Banco. Estos casos se referiran, como excepcion, al proximo Nivel de
Autoridad.

Articulo 11 - Tercer Nivel de Autoridad

A. El Tercer Nivel de Autoridad podra aprobar y denegar solicitudes de Préstamos
hasta la cantidad maxima de Quinientos Mil Délares ($500,000), sujeto a los

términos que se detallan a continuacion:

1. Préstamos con Colateral Inmueble: E| Tercer Nivel de Autoridad podra
aprobar Préstamos dentro de su Nivel de Autoridad en todos aquellos casos
garantizados con colateral inmueble en Primer o Segundo Rango, siempre y
cuando el Loan-fo-Value sea igual o menor al ochenta por ciento (80%) en los
casos en que el Banco esté en Primer Rango y setenta y cinco por ciento
(75%), en los casos en que el Banco esté en Segundo Rango, luego de sumar
los valores de la Primera y Segunda Hipoteca, sujeto todo ello a una tasacion

realizada por un tasador aceptable al Banco.

2. Préstamos con Colateral Mueble: El Tercer Nivel de Autoridad podra
aprobar Préstamos dentro de su Nivel de Autoridad en todos aquellos casos
garantizados con colateral mueble, sujeto a que dicha colateral no tenga
ninglun gravamen prioritario y cuyo Liquidation Loan-lo-Value sea igual o
menor del cien por ciento (100%).
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3. Préstamos sin Colateral: El Tercer Nivel de Autoridad podra aprobar
Préstamos sin Colateral, hasta la cantidad de Quinientos Mil Dolares
($500,000).

4. Aprobaciones Especiales: El Tercer Nivel de Autoridad estara autorizado a
aprobar aquellas Transacciones contempladas en el Articulo 13 de esta

Politica.

5. Debt Service Coverage Ratio. En todo caso aprobado por el Tercer Nivel de
Autoridad se requerira que el Debt Service Coverage Ratio sea mayor o igual a
uno (1.00).

6. Otros términos y condiciones: Toda Transaccion aprobada por el Tercer
Nivel de Autoridad sera de acuerdo a las Normas, Procedimientos y Politica de
Crédito del Banco, segin enmendada de tiempo en tiempo.

a. Casos con hasta dos (2) Debilidades o Riesgos serdn recomendados por el
Ejecutivo de Crédito que analizd el caso y dos (2) Gerentes (Credito
Empresarial, Crédito Comercial o Préstamos Especiales), y aprobado por el
Vicepresidente Ejecutivo de Crédito, o en su lugar, por el Vicepresidente

Ejecutivo de Finanzas y Operaciones.

b. Casos con tres (3) o mas Debilidades o Riesgos, seran recomendados por
el Ejecutivo de Crédito que analizé el caso y dos (2) Gerentes (Crédito
Empresarial, Crédito Comercial o Préstamos Especiales}, y aprobado por el
Vicepresidente Ejecutivo de Crédito, o en su lugar, el Vicepresidente
Ejecutivo de Finanzas y Operaciones y el Vicepresidente Ejecutivo de
Riesgo y Cumplimiento, o en su lugar, el Presidente del Banco. (Ver Anejo -
Tabla de Niveles de Aprobacién de Crédito)

7. Informar mensualmente al Comité de Crédito todas las Transacciones

aprobadas por el Tercer Nivel de Autoridad.
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B. EIl Tercer Nivel de Autoridad podra aprobar pianes de pago, reestructuraciones y

ofertas de saldo por cantidad menor al monto adeudado. Para ello se requiere la
recomendacion del Ejecutivo de Préstamos Especiales a cargo del caso y el
Gerente de Préstamos Especiales y |la aprobacién del Vicepresidente Ejecutivo de
Riesgo y Cumplimiento, o en su lugar, el Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y

Operaciones.

El Tercer Nivel de Autoridad no podra aprobar Préstamos a clientes que tengan
Préstamos con mas de sesenta (60) dias de atraso o con mala experiencia de
pagos en el Banco. Estos casos se referiran al Gerente de Credito de Préstamos
Especiales y al Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento o en su lugar al

Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones.

Articulo 12 - Cuarto Nivel de Autoridad - Comité de Crédito

A. El Comité de Crédito estara compuesto por los siguientes miembros:

1. Presidente del Banco — miembro “ex-officio”

Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones — miembro “ex-officio”
Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito — miembro “ex-officio”
Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento — miembro “ex-officio”
Funcionario de Crédito Empresarial

Funcionario de Crédito Comercial

Ne o e b

Funcionario de Préstamos Especiales

Un minimo de tres de los miembros del Comité de Crédito, constituiran quédrum.
Sera requisito para que haya quérum, que esté presente el Presidente, 0 en su
lugar, el Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones o el Vicepresidente
Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento. El Comité sera dirigido por el Presidente, o
en su lugar, por el Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones o el

Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento.
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C. Las Transacciones seran aprobadas o denegadas por mayoria de los miembros en

servicio del Comité de Crédito, siempre que haya quorum.

D. La aprobacion o denegacién de las Transacciones deberan estar precedidas por el

analisis y recomendacion de la Divisién que presenta la misma.

E. Podra aprobar Transacciones hasta la Cantidad Maxima de Un Millon de Dolares
{$1,000,000) con o sin colateral. Toda solicitud por una cantidad mayor de Un
Millén de Dolares ($1,000,000) debera ser recomendada por el Comité de Crédito

antes de someterla a la consideracién de la Junta.

F. El Comité de Crédito podra aprobar otros términos y condiciones relacionadas con
las Transacciones de acuerdo con las Normas, Procedimientos, Politicas vy

Reglamentos de Crédito del Banco.

G. Toda recomendacidén para cargar Préstamos a pérdida sera sometida al Nivel de
Autoridad correspondiente y reportado a la Junta. Cantidades mayores de Un
Millon de Dolares ($1,000,000), deberan ser recomendadas por el Comité de
Crédito y aprobadas por la Junta. (Ver Anejo - Tabla de Niveles de Aprobacion de
Crédito)

H. Tres (3) de los miembros del Comité de Crédito podran aprobar, por referéndum,
Transacciones dentro de los limites de autoridad aqui establecidos. Sera requisito

que el Presidente sea uno de estos miembros.

|. El Cuarto Nivel de Autoridad también se le confiere al Comité de Morosidad, el cual

estara compuesto por los siguientes integrantes:

Presidente del Banco
Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones
Vicepresidente Ejecutivo de Crédito

Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento

S A

Asesor Legal General, o la persona designada por éste

6. Funcicnario de Crédito Empresarial
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7. Funcionario de Crédito Comercial

8. Funcionario de Préstamos Especiales

Cuatro (4) de los miembros del Comité de Morosidad constituiran quérum. Este
Comité se le confiere la autoridad para evaluar, de ser necesario, los eventos de
atrasos e incumplimiento del pago correspondiente a los Préstamos, asi como
incumplimiento de los términos y condiciones. Este Comité se regira por las
disposiciones contenidas en el Procedimiento de Cobros y Préstamos Especiales

del Banco, seglin enmendado de tiempo en tiempo.

J. El Cuarto Nivel de Autoridad también se le confiere al Comité de Disposicién de

Propiedades, el cual estad compuesto por los siguientes integrantes:

Presidente del Banco

Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones

Vicepresidente Ejecutivo del Area de Crédito o persona designada por éste
Vicepresidente Ejecutivo de Riesgo y Cumplimiento

Asesor Legal General o persona designada por éste

> o s e N

Funcionario a cargo del Departamento de Administracion de Propiedades

Tres (3) de los miembros del Comité de Disposicion constituira quérum. Este
Comité se regira por las disposiciones contenidas en el Reglamento de Disposicion

de Propiedades, segiin enmendado de tiempo en tiempo.
Articulo 13 - Aprobaciones Especiales

A. El Primer, Segundo, Tercer y Cuarto Nivel de Autoridad podran aprobar,
Préstamos nuevos y Financiamiento adicional hasta Doscientos Cincuenta Mil
Délares ($250,000), Cuatrocientos Mil Délares ($400,000), Quinientos Mil
Délares ($500,000) y Un Millén de Délares ($1,000,000), respectivamente,
Cualquier aprobacion sobre Un Millén de Délares ($1,000,000) debera ser
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recomendado por el Comité de Crédito y aprobado por la Junta (Quinto Nivel de
Autoridad).

B. Podran en sus Niveles de Autoridad correspondientes aprobar:

1.

Extensiones a la Carta de Compromiso hasta doce (12) meses posteriores

de la fecha de vencimiento de la aprobacion original.

En casos de relevos o dispensas para documentos de cierre, el Ejecutivo
de Cuentas debera preparar la solicitud y obtener la recomendacion del

Gerente de Crédito correspondiente.

Reestructuraciones y planes de pago que no excedan los términos
maximos de los programas. Excepciones en los términos maximos
deberan ser referidas al proximo Nivel de Autoridad, hasta el Cuarto Nivel
de Autoridad. Como parte de la reestructuracion o plan de pago, se podra

considerar pagos escalonados,

Moratoria en el pago de principal, en cuyo caso, el plan de pago o
reestructuracion no debe exceder los términos maximos de los programas.
Luego de la moratoria original como parte de la aprobacion inicial del caso,
se limita a una (1) moratoria adicional como excepcién y debe ser aprobada

por el proximo Nivel de Autoridad.

Cambios en términos y condiciocnes para atemperarlios a las aprobaciones

de garantias federales o estatales.

Cambios en tasas de interés de los Préstamos aprobados por el Banco
podran ser aprobados por el Nivel de Autoridad correspondiente, con la

recomendacién del Vicepresidente Ejecutivo de Finanzas y Operaciones.

Reestructuraciones, planes de pago, extensiones a la fecha de
vencimiento, refinanciamiento, pago final descontado, dacién de pago,

entre otros, de préstamos manejados por la Divisibn de Préstamos
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Especiales, podran ser aprobados, segun se establece en el Procedimiento

de Cobros y Préstamos Especiales.

C. EIl Cuarto Nivel de Autoridad podra aprobar las Transacciones de la Seccion B

anterior, cuya cantidad original aprobada era mayor de Un Millén de Ddlares
($1,000,000).

D. Los siguientes cambios podran ser aprobados por el Ejecutivo de Cuentas, con

la anuencia del Gerente de Crédito.

1. Extension del término para aceptar la Carta de Compromiso, hasta un
maximo de noventa (90) dias adicionales al vencimiento del término

original.

2. Extensiones a la vigencia de la Carta de Compromiso, hasta un maximo de

noventa (90) dias adicionales al vencimiento del término original.

3. Cambios entre el valor estimado y valor tasado de colaterales inmuebles

que no excedan el diez por ciento (10%).

4. Modificaciones en el plan de pago, a base de la cantidad finalmente

desembolsada.

5. Cambios en uso de fondos cuando estos no afectan el plan de pago, la

aportacién del cliente, ni la colateral.

6. Extensiones al término establecido para efectuar el cierre hasta un maximo
de noventa (90) dias adicionales al término del vencimiento original o

anterior.

7. Cambios de nombre del deudor de la Transaccion (de individuo a
corporacion y viceversa, y de corporacion a corporacion). Debe obtenerse
la garantia ilimitada del deudor original. (Aplica también a los casos bajo el

programa de Garantias).
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8. Conceder dispensas para proceder con el cierre sin la certificacion del
“Good Standing”, cuando el deudor nos provee evidencia adecuada de
haber cumplido con su obligaciéon de radicar los informes financieros ante

el Departamento de Estado.

9. Conceder en casos meritorios y excepcionales, dispensas para poder
efectuar el cierre de la Transaccion sin el Permiso de Uso.
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DISPOSICIONES FINALES

Articulo 14 - Denegaciones

Las solicitudes de financiamiento o cambios en términos y condiciones podran
ser denegadas al mismo Nivel de Autoridad correspondiente que las aprobaciones

de financiamiento.
Articulo 15 - Clausula de Salvedad

La declaracién de inconstitucionalidad o nulidad de cualquiera de las
disposiciones de este documento o parte de ellas, no afectarad la validez de las

disposiciones restantes.
Articulo 16 - Derogacién

Por la presente se deroga la Politica de Margenes para Transacciones
BDE.013.007, de 19 de septiembre de 2002, segiin enmendada.

Articulo 17 - Enmiendas

A. Este documento podra ser enmendado cuando sea necesario para mejorar los
servicios y operaciones del Banco o para conformarlo a la promulgacién de nuevas
leyes, reglamentos, circulares y 6rdenes ejecutivas de aplicacion general o

especifica.
B. Toda enmienda a este documento debera ser aprobada por la Junta.
Articulo 18 - Vigencia

Este documento entrara en vigor inmediatamente luego de su aprobacion por la

Junta de Directores del Banco de Desarrollo Econdmico para Puerto Rico.
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Articulo 19 - Recomendacion

La Politica de Margenes para Transacciones del Banco de Desarroflo
Econdmico para Puerfo Rico ha sido recomendada por las Areas de Crédito, Riesgo y
Cumplimiento, Finanzas y Operaciones y por la Presidenta del Banco de Desarrollo

Econémico para Puerto Rico.

Ivonne Ota'B_Giz_nTéﬁ %
Presidenta
Banco de Desarrollo Econémico
para Puerto Rico

Articulo 20 - Aprobacioén

La Politica de Margenes para Transacciones del Banco de Desarrollo

Econémico para Puerto Rico ha sido aprobada por la Junta de Directores del Banco de

Desarrollo Econdmico para Puerto Rico, en San Juan de Puerto Rico, el 19 de enero
de 2010 y enmendada el 25 de mayo de 2010, 26 de septiembre de 2011, 25 de
octubre de 2011 y 28 de febrero de 2012.

Ao

Ana A. Qumtero Santlago ' Juan Carlos Batlle
Secretaria Presidente
Junta de Directores Junta de Directores
Banco de Desarrollo Econdmico Banco de Desarrollo Econdmico
para Puerto Rico para Puerto Rico
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ANEJO - Niveles de Aprobacion de Crédito

Niveles de Aprobacion de Crédito:

Cantidad de Total Niumero de Nivel de
Propésito la Solicitud Agregado Debilidades Aprobacién
Nuevo ($$$)
Moratoria
Refinanciamiento
NIVELES DE APROBACION DEPENDIENDO DEL RIESGO:
NIVEL DEBILIDADES RECOMENDACION APROBACION
1 s
1-2 Ejecutivo de Crédito Un Gerente de Crédito
Hasta $250M ) (Empresarial, Comercial, Prést. Esp.)
1 . . L 2 Gerentes de Crédito
Hasta $250M 3 o mas Ejecutive de Credito (Empresarial, Comercial, Prést. Esp.)
2 -
1-2 Ejecutivo de Crédito 2 Gerentes de Credito
$251M - $400M (Empresarial, Comercial, Prést. Esp.)
2 5 o més Ejecutivo de Créd'ito. y VPE de Crédito o
$251M - $400M 2 Gerentes de Credito VPE Finanzas y Operaciones
{Empresarial, Comercial, Prest. Esp.)
3 - Ejecutivo de Créd'ito_ y VPE de Crédito o
$401M - $500M 2 Gerentes de Credito VPE Finanzas y Operaciones
{Empresarial, Comercial, Prést. Esp.)
3 Ejecutivo de Crédito y VPE de Crédito o
3 o mas 2 Gerentes de Crédito VPE Finanzas y Operaciones y

$401M - $500M

{Empresarial, Comercial, Prést. Esp.)

VPE de Riesgo o Presidente

4
$501M - $1.0MM

Ejecutivo de Cuentas

2 Gerentes de Crédito

(Uno de los Gerentes debe ser de [a
Divisién que presenta el caso)

Comité de Crédito

5
Sobre $1.0MM

Comité de Crédito

Junta de Directores
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