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ESTADO LIBRE ASOGIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
BANCO Y AGENCIA DE FINANCIAMIENTO DE LA
VIVIENDA DE PUERTO RICO

ARTICULO ! TITULO

"REGLAMENTO PARA LA ADCUISICION DE PROPIEDADES MEDIANTE
EXPROPIATION FORZOSA Y  DISPOSICION DE  PROPIEDADES
EXPROPIADAS”

ARTICULO I1  BASE LEGAL

tste Reglamento se adopta para la implantacién de la Ley 335 del 10 de
diciembre de 1999, la cual enmienda el Articulo 10 de la Ley 146 de 30 de
junic de 1961, seglin enmendada, conocida como “Ley Habilitadora del
Banco y Agencia de Financiamients de la Vivienda de Puartc Ricc” a los fines
de autorizar al Banco y Agencia de Financiamients de ta Vivienda de Puerto
Rico & adquirir propiedades inmuebles mediante expropiacién forzosa, sin la
previa declaracion de utilidad pablica que dispone la Ley de 12 de marzo de
1903, segin enmendada, conocida como “Ley de Expropiacion Forzosa”.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
BANCO Y AGENCIA DE FINANCIAMIENTO DE LA
VIVIENDA DE PUERTO RICO

ARTICULO 1 TITULO

"REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION DE PROPIEDADES MEDIANTIE

EXPROPIACION  FORZOSA Y DISPOSICION DE PROPIEDADES
EXPROPIADAS”

ARTICULO I BASE LEGAL

Este Regiamento se adopta para la implantacién de la Ley 335 del 10 de
diciembre de 1999, la cual enmienda el Artlcule 10 de la Ley 146 de 30 de
junic de 1861, segin enmendada, conocida coms “Ley Habilitadera del
Banco y Agencia de Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico” a los fines
de auterizar al Banco y Agencia de Financiamiento de ia Viviends de Puerto
Rico a adquirir propiedades inmuebles mediante expropiacién forzosa, sin la
previa declaracion de utilidad publica gue dispene la Ley de 12 de marzo de
19G3, segln enmendada, conocida como “Ley de Expropiacién Forzosa”,

Se establece, ademds, que este Reglaments ha sido promulgado de acuerdo
ala Ley 170 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, conocida como

“Ley de Procedimiento Administrative Uniforme del Fstado Libre Asociado de
Puerto Ricc”.

ARTICULO Il PROPOSITO

E: Departamentc de la Vivienda es el organismo gubernamental responsable
de eiaborar y ejecutar la politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto
Hico con respecto a vivienda y desarrollo comunal y administrar determinados
programas del Gobierno en este campo.

A pesar de los logros significativos que en los afics recientes ha tenido el
Departamente de la Vivienda promoviendo la construccién de viviendas de
interés social y viabilizando la adguisicién o arrendamiento de las mismas a
personas de sectores econdmicos en desventaja, todavia existe necesidad de
nacer mas. Por ende, es necesario crear, desarrollar y agilizar los
procedimientes para la adquisicion de bienes inmuebles que actuaimente no
tienen utilidad practica, lo cual permitird la construccién, rehabilitacién o
mejoras necesarias para proveerles mas vy mejores viviendas a persocnas de
recursos econdémices bajos y moderados.

Conforme a los dispuesio en el Articulo 10 de la Ley 1486 de 30 de junio de
19861, segin enmendada, este Reglamento tendrd fuerza de ley luego de
promulgado de acuerdo a la Ley 170 de 12 de agosto de 1988, segin
enmendada, conocida come “Ley de Procedimiente Administrative Uniforme
del Estado Libre Asociado de Puertoc Rico”.

Por lo antes expuesto, este Reglamentc se adopta con el propdsitoc de
establecer en el Banco y Agencia de Financiamiento de la Viviendz de Puerto



Aico, normas vy procedimientos que le permitan a éste cumplir con sy
responsabitidad gubernamental de forentar el bienestar de [a eccnomia y de
los habitantes de Puerto Rice. El Banco serd el medio para gue el
Departamento de la Vivienda y/o sus agencias adscritas puedan adquirir, para
un  fin  publico, aquellos terrenos v/o estructuras susceptibles de
rehabiiitacién, construccién, desarrolilo, mejoras ¢ cualguier derecho sobre
éstos o cualquier otra forma que propenda a viabilizar e fin publico cénsono
con la mision del Departamento y/o sus agencias adscritas.

Este Reglamento es de nusva adopcién y no enmienda, deroga o sustituye
Regiamente alguno.

ARTICULO 1V DEFINICIONES

Fara propésitos de este Reglamentc las palabras o frases que se enumeran a
continuacién, tendrdn el significado que aqui se indica, a menos que del
contexto surja claramente otro significado:

1. AGENCIAS ADSCRITAS-se refiere a la Administracién de Desarrollo v
Mejoras de Viviendas (A.D.M.V.), la Administracién de Vivienda Publica

{AV.P) v la Administracién para la Rehabilitacién de las Comunidades
{A.R.Co.}.

2. AGENCIA  GUBERNAMENTAL-rama, departamento, negociado,
comision, junta, oficina, dependencia, instrumentalidad, corporacion publica o
municipic, subdivisién politica o cualquier otro organismo gubernamental

s

3, AGENCIAS REGULADORAS-Agencias del Gobierno del Estado Libre
Ascciado de Puerto Rico o del Gobierno Federal gue por virtud de la Ley
regulan el uso y desarrollo de propiedades.

4, AGENTE-Solicitante gue presenta solicitud de compraventa bajo la
direccidon y para beneficic de funcicnario o empleado del Banco, ei
Departamento ¢ sus agencias adscritas.

5. BANCQO-Banco v Agencia de Financiamiento de la Vivienda de Puerso
Rico.

8. COMITE DE VENTAS-Organismo compuesto por aguellos funcicnarios
designados por el Presidente del Banco y Agencia de Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico, para evaluar las solicitudes de compraventa vy
someter recomendaciones al Presidente en cuanto a la disponibilidad de ias

propiedades adquiridas por el procedimiento de expropiacidn forzosa Y su
utilizacién mas adecuada.

7. DEPARTAMENTO- Departamento de la Vivienda de Puerto Rice.

8. FAMILIAR INMEDIATC-Incluye al cényuge del funcicnario o empleado
pdblico, a los hijos dependientes de éste, o aguellas personas gue comparten

con el servidor pidblico su residencia legal o que sus asuntos financieros
estén bajo su control legal.

Y. PLAN-Se denominard “Plan de Expropiacién de Propiedades Inmuebles”,
documento preparade por el Banco de la Vivienda de Puerto Rico en
coordinacidn con el Departamento de la Vivienda de Puerto Rico v/0o sus



agencias adscritas, en el cual se tomaran en consideracién las necesidades
de propiedades inmuebles para llevar a cabo los fines y propdsitos del
Departamento y/o sus agencias adscritas y/o del Banco.

10. PRESIDENTE-Presidente del Banco v Agencia de Financiamiento de la
Yivienda de Puerto Rico.

11.  PROPIEDAD DISPONIBLE-Propiedad inmueble expropiada, la cual luego
de estar en reserva por espacic de seis (8) meses serd vendida, siguierndo el
procedimiento establecido en el presente Reglamento.

12. SECRETARIC-Secretario del Departamento de la Vivienda de FPuerto

13. SOLICITUD DE COMPRAVENTA-Documento impresc provisto por el
Banco al Comprador potencial de propiedades expropiadas y en el cual

requisre de éste informacién pertinente, conforme a lo dispueste en el
Artfcule X de este Reglamento.

4. VALOR EN EL MERCADOC-Valor razonable de bienes promediado entre
lo gue pagaria el que desea comprar v el que desea vender.

ARTICULO V CRITERIOS PARA LA EXPROPIACION DE
PROPIEDADES

La adgquisicidn mediante expropiacién forzosa de terrencs y propiedades por
parte del Banco estarsd definida a base de los objetivos dispuestos en el Plan.
Este Pian serd preparado en coordinacién con el Departamentc de la Viviends

y/o sus agencias adscritas. De ser necesarioc este Plan serd revisado
anualmente.

Lo anterior no seréd impedimento para que el Banceo expropie propiedades en
&l glercicio de los poderes que la Ley le confiere, durante &l pericdo gue
precede & la vigencia del Plan, pero la misma deberd contar con la aprobacién
expresa del Secretario.

ARTICULQ VI ELABORACION DEL PLAN DE EXPROPIACION DE
PROPIEDADES INMUEBLES

=} Plan seré preparado de acuerdo a:

A Los fines y propésitos de ias leyes organicas del Banco, del
Departamento, A.D.M.V, AV.P. v A.R.Co., sin limitarse a la adquisicién de

cuglquier propiedad inmueble, o cualguier derecho, interés o servidumbre
sobre éste para:

1. La adquisicién de terrenos urbanos ¢ con potenciaies para
desarrcllo urbanc en dreas adecuadas para la construccién de hogares con
acCesc a mayores y mejores servicios esenciales para el desarrollo, salud Yy
seguridad de las comunidades.

2. Permitir el crecimiento poblacional en forma organizada y planificada
y controlar la expansién desarticulada de los limites de las ciudades.



3. El Banco soiicitard por escrito al Departamento y/o agencias adscritas sus
planes de adquisicién, pudiendo requerir todos los datos e informacién
necesaria para la identificacién v localizacién de las mismas vy para su
evaluacidn adecuada, tales como, numerc de catastro, cabida, descripciones
de la propiedad, estimado de valor, gravdmenes, caracteristicas especificas
de la propiedad vy fin para el cual se propone su adguisicién. Se le concederédn
a las agencias noventa (90} dias a partir de la solicitud para el envic de
dichos planes de adquisicion y la infermacion requerida. Este términc podra
ser prorrogado por un perfodo no mavyor de 60 dias, a discrecién del Banco,
en aguellos casos en que sea necesario cumplir con requisitos estatutarios
que puedan dilatar el procesc de obtener la informacién necesaria. Asf
también, dicha informacién podréd someterse en etapas, segun la misma se
encuentre disponible v luego de haberse justificado debidamente este hecho
ante el Banco.

€. A base de las recomendaciones del Departamentc v/o sus agencias

adscritas, se preparard el Plan ¥ s& someterd al Secretario para su
consideracion, evaluacién y aprobacidn.

£l Plan podra ser enmendado por el Secretario en cualguier momento en gue
por razones de interés plblico fuere necesario ¥ se revisard anuaimente.

ARTICULO VIF ADQUISICION DE PROPIEDADES INMUEBLES NO INCLUIDAS
cN EL PLAN DE EXPROPIACION DE PROPIEDADES INMIUEBLES

En circunstancias extraordinarias, cuando el Banco, el Departamento y/o sus
agencias adscritas justifiqguen debidamente g urgencia y necesidad
apremiante de adquirir mediante el proceso de expropiacién forzosa algun
inmueble no incluide en el Plan, el Banco iniciard las gestiones pertinentes Y
necesarias para adquirirlo, siempre y cuando el Secretaric lo autcrice por
escritc. Este procedimiento serd la excepcién y no la norma.

ARTICULO VIl EXPROPIACION FORZOSA

El Banco podra expropiar todos los inmuebles o interés en los mismaos,
necesarios para llevar a cabo los fines de |a Ley 335, supra. Las normas que
& continuacion se sefialan en nada alterardn o menos cabarén los acuerdos
contenidos en convenios suscritos entre el Banco, el Departamento o sus
agencias adscritas y otras dependencias gubernamentales previos a la fecha
de vigencia de este Reglamento.

Cuando para la adquisicidén de una propiedad o terreno para uso v beneficio
del Departamento y/o sus agencias adscritas sea necesaric presentar una
solicitud de expropiacién forzosa ante los Tribunaies y se interese su
tramitacién a través del Banco, se preparara un Convenio de Servicios a
otorgarse entre éste y el Departamento v/o la agencia adscrita, ssgun
aplique. El referido Convenio dispondré todos los aspectos relacionados con
la transaccién, y en particular scbre lo siguiente:

a. El Departamento y/o ia agencia adscritade que se trate, a su costo,
recopilard y sometera al Banco todos los planos, documentos, informes,
certificaciones y teda la informacién que sea necesaria para la adecuada
preparacién, radicacion vy litigacién ante el Tribunal del caso de expropiacidn
forzosa para el cual se solicite la intervencién del Banco.



b. El Banco no radicard ante el Tribunal ningln caso en representacién
del Departamentc y/o sus agencias adscritas hasta gue se someta la
docurmentacién reguerida en el inciso “a”, la misma sea revisada y aprobada

por el Banco y reciba de la agencia promovente los fondos para el depdsitc
de la justa compensacién estimada.

¢. Una vez radicadc el casc de expropiacién forzosa v durante ia
litigacion del mismo, hasta su disposicién final, se proveeran al Banco los
planos, documentos, informes, certificaciones vy toda la informacién adicional
que éste requiera por ser necesarios para la efectiva litigacién del casc.

d. El Departamento y/o la agencia adscrita de que se trate, enviard un
representante a todas las reuniones, inspeccicnes oculares y/o vistas ante el
Tribunal que se celebre, previa notificacién.

2. La preparacién, radicacién vy litigacidn ante el Tribunal de los casos
es responsabilidad del Banco y sus funcionarios concernidos. Para disponer
de cualguier caso mediane estipulacidn se requerird la aprobacién del
Secretaric de la Vivienda y de la autoridad méxima de |z agencia adscrita.

f. Los gastes por la preparacién del Informe de Valoracién y de la
asistencia del Peritoc Tasador de! Estado a cualquier reunisn, inspeccién ocular
y/o vista judicial serdn por cuenta de la entidad gubernamental de que se
trate, quien contratarad directamente a dicho perito. Asimismo, los gastos en
que fuese necesario incurrir para la contratacién de servicios crofesionates
adicionales, a los fines de una adecuada litigacién de cualquier caso, segun

determinada esta necesidad por el Banco, seran pagados por dicha agencia
promaovente.

g. Todos los gastos relacionados con el procedimiento de expropiacian

forzosa serdn pagados por el Departamento y/o sus agencias adscritas, segin
sed el caso.

h. En los casos en que haya que satisfacer, a la parte con interés, de
una compensacién adicional, incluyendo el pago de intereses legales, el
Bance notificaré de tal compensacién, con copia certificada de la Sentencia,
al Departamentc y/o a la agencia adscrita de que se trate: la cual con por lo
menos diez {10} dias de antelacién a la fecha de radicacién en el Tribunai de
dicha compensacién, depositaré en el Banco el cheque correspondiente por el
importe de la misma.

1. Ademas, las partes cumplirdn con lo dispuesto en la Crden Cjecutiva
de 26 de febrero de 1987, Boletin Administrativo 4874-A, enmendado por el
Boletin Administrative DE-1991-69, estableciendo normas para la adquisicién
de bienes inmuebles para fines publicos.

ARTICULO IX CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD PARA COMPRAVENTA
£, Serd elegible para adquirir propiedad inmueble, adquirida mediante

expropiacion forzosa del Banco, el Departaments o sus agencias adscritas
ague! solicitante gue:



1. Posea responsabilidad y capacidad financiera para satisfacer las
cendiciones de pago de la propiedad v llevar a cabo el desarrcllo propuesto.
l.a responsabilidad v capacidad financiera sers comprobada previamente.

<. Si el solicitante es una persona juridica, deberd estar debidamente
incorporada o constituida v autorizada a hacer negocios en Puerto Rico,

cumpliende con todas las leyes y disposiciones aplicables a este tipo de
entidad.

3. Si el solicitante al momentc de presentar su Solicitud de
Compraventa es una persona natural y notifica al Banco su peticién de gue se
le sustituya en las negociaciones y tramites para ia disposicién por
corporacion, sociedad o perscna juridica, el Banco peodrad autorizar g
sustitucién, siempre gque no sea perjudicial al interés pdblico, ni
indebidamente onerosa o dilatoria de los procedimientos de disposicién, ¥ QUE
el esquema bajo el cual el solicitante interese continuar las negociacicnes
haya sido incorporade o constituide a todos log efectos lagales. El Banco
podré requerir Ja informacién v evidencia necesaria para evaluar la situacién v
establecer las condiciones apropiadas para gutorizarla.

8. No seré elegible para adquirir todo solicitante que:

1. BSea funcionaric o empleado del Banco, el Departamento o agencias
adscritas o familiar inmediato o agente de éstos, salvoe en circunstancias

extracrdinarias que asi lo justifiquen Yy slempre que medien las dispensas

requeridas y cumplan con los demas requisites de Ley y/o Reglamenio
aplicable.

2. Esté impedido por alguna prohibicién de la Ley 12 de 24 de julio de
1885, segun enmendada, conocida como “Ley de Etica Gubernamental del
tstado Libre Asociado de Puerto Rico”, o de alguna otrz ley. En aqueilos
casos en que la Ley de Etica Gubernamental permita al Comprador Potencial
contratar con una dispensa, éste podra gestionarla vy al acreditar
satisfactoriamente su concesion se le considerars elegible desde la fecha en
que presentd la Solicitud de Compraventa.

3. Tenga una deuda vencida con e Banco, el Departamento o sus
agencias adscritas o con cualquiera otra instrumentalidad del Estadc Libre
Asociado cuya certificacién negativa de deuda sea un requisito para contratar
con una instrumentalidad del gobierno de Puerto Rico

4. Al ser requerido por el Banco, nc evidencie satisfactoriamente su
capacidad financiera para llevar & cabo s compra y desarrollo propuestos.

5. Intencionalmente omita suplir © someta a sabiendas, informacién
falsz en la Solicitud de Compraventa o al serle requerida por el Banco.

ARTICULO 3 INICIO DEL PROCEDIMIENTO PARA DISPONER DE PROPIEDADES

A. Ei procedimients podrd comenzar a iniciativa del Banco o mediante la
radicacion de una soiicitud por una parie interesada.

8. Ei Banco preparard anualmente un Plan, el cual incluira las propiedades sin
uso y/o excedentes gue tanto el Banco, el Departamento como sus agencias
adscritas tengan en su posesién como resultadc de expropiacién forzosa.



Estas propiedades podran ser permutadas, donadas, cedidas ¢ vendidas para
su mejor aprovechamiento, a iniciativa del Bance, siguiendo el procedimiento
de dispesicién de propiedades dispuestc en este Reglamentc en cuanto 3
aqueallas propiedades sobre las que tenga titulo de de dominio ¢ a su favor.

C. Toda persona que interese adquirir propiedad inmueble perteneciente al
Barnco presentard una Solicitud de Compraventa, la cual sers provista por
dicha corporacién pablica v requerira la siguiente informacion:

1. Nombre y direccién postal

Z. Descripcidn y ubicacién de la propiedad interesada

3. Informacién sobre su capacidad financiera

4. Uso propuesto para la propiedad

5. Numero de segurc social federal o en su caso nimero patronak; v

8. Cualguier otra infermacién pertinente para establecer ia elegibilidad
del Solicitante ¢ necesaria para svaluar su solicitud.

D. Durante el transcursc del procedimiento el Bance podra requerir del
solicitante v serd deber de éste, proveer [os documentos e informacién
adicional necesaria para la evaluacién de la solicitud o para llevar a cabo la
transaccion propuesta. Entre tales documentos podra requerir un historial de

crédite preparade por una entidad dedicada a la investigacién vy referencia de
crédito.

ARTICULO Kl EVALUACION DE LA PROPIERAD PARA
DETERMINAR VALOR Y DISPONIBILIDAD

A. Una vez iniciado el procedimiento de disposicién conforme lo dispuesto en
el Articule anterior, se procederd a evaluar la solicitud de acuerdo al siguiente
procedimiento:

1. El Comité de Ventas determinard si existen circunstancias que impidan
darle cursc a la solicitud, tales como las siguientes:

a. Acuerdos adoptades u obligaciones contractuales contraidas con
terceras personas sobre la propiedad

b. Restricciones impuestas por agencias reguladoras que impidan su
aprovechamiento

c. 3ialn subsisten los fines pablices para los cuales la propiedad fue
adguirida mediante procedimiento de expropiacidn forzosa.

d. De haberlas, el Banco notificara al solicitante dentre de los treinta
(30} dias siguientes a su determinacidn.

2. Cuando el Comité determine que la propiedad fue adquirida por el Banco a
instancia del Departamento y/o de sus agencias adscritas, el Banco notificara
a dicha agencia sobre su interés en disponer de la misma. Sien sesents {60}
dias desde gue recibe la notificacion acerca del inicio del procedimiento la



agencia notificada no expresare su interés en adquirirla, el Banco proseguira
los trédmites de disposicién bajc este Reglamento. FEste plazo podré

prorficgarse a peticidén del Departamento, dentro del transcurse de dicho
término.

3. De no haber una agencia promovente o si lg agencia notificada no
expresare dentro del mencicnado término su intencién de adquirir la
propiedad, se ofrecerd la propiedad a los Departamentos de Agricuitura, de
Transportacién y Obras Publicas, de la Vivienda y cde Recursos MNaturales, asi
como a ia Administracién de Correccién, a la Compafiia de Formento
Industrial, al Municipic donde sita la propiedad vy a cualquier otra agencia
gubernamental que el Presidente estime necesario notificar, solicitdndoles
gue de tener interés en adquirirla, asi lo expresen dentro del término de
cuarenta y cince {45) dias de recibida la notificacion.

4. Si la propiedad ha dejado de tener utilidad para fines de Ley 335, supra,
se notificard a la persona o personas de quienes se haya expropiado o sus
herederos forzosos de su derecho preferente de readquirir ia propiedad.

5. E! Comité de Ventas evaluard la conveniencia de mantener |a propiedad
en reserva para propdsitos de conservacidn u otros fines publicos o de
utilizacién o desarrollc por el Bance, el Departamento y/o sus agencias
adscritas. El Presidente considerard las recomendaciones del Comité de
Yentas y determinard si la propiedad debe mantensrse en reserva, fuera del
rmercado. De optar par mantener la propiedad en reserva, el Banco notificard
al solicitante. Si dentro de los seis {8) meses siguientes a la notificacién de
que la propiedad estd en reserva se decide disponer de la misma, se
notificaréd al comprador potencial a su Gltima direccién conocida ¥ SuU solicitud
de compraventa se activara.

8. El Presidente, al concluir los tramites de cotejo descritos en este Artlculo,
declararéd la propiedad como Propiedad Disponible si asi resulta de la
gvaluacion realizada y ordenard se determine su valor en el mercado de
acuerdo a tasacidn al efecto.

C. Una vez se declare la propiedad como Propiedad Disponible, se publicara
una invitacién a someter propuestas de compra y desarrollo dirigida al
publico. Dicha publicacién se hard una (1) vez en un pericdico de circulacién
general e incluiréd las reglas y criterios especfficos que regiran la evaluacidn %
adjucicacién de las propuestas que se sometan para la adquisicidn v
desarrollo de la propiedad de que se trate. El Banco enviard notificacion a los
sclicitantes de récord de su intencién de publicar la invitacién a someter
propuesta por lo menos diez {10) dias antes de ia publicacién.

ARTICULC X PROCEDIMIENTO PARA ESTABLECER ELEGIRBILIDAD DEL
SOLICITANTE O PROPONENTE

A. En aquellos casos exentos del requisito de subasta, de conformidad con
lo dispuesto en el Articule XV de este Reglamento, el Banco evaluard la
elegibilidad del solicitante, una vez se haya declarado Propiedad Disponible la
nteresada por éste.



B. En los demas casos, se practicard esta evaluacién al vencimiento del
plazo fijade para la presentacién de propuestas de compra y desarrolio, al
considerar las propuestas gue se presenten.

€. El Comité de Ventas verificara la elegibilidad del solicitante conforme a la
infermacién contenida en la Solicitud de Compraventa suministrada por el
solicitante a peticién del Banco y a lo dispuesto en el Articulo X de este
Reglamento v recomendara al Presidente g calificacion del Solicitante como
elegibie ¢ inelegible. El Presidente determinara la calificacidén apropiada v la
notificard al soiicitante, expresando los fundamentos para la misma en caso
de que el Solicitante sea calificado inelegible. La notificacién advertird ef
derecho de solicitar la reconsideracién o revisién con expresién de los
términos correspondientes.

D. El Solicitante que sea calificado inelegible podrd solicitar reconsideracisn
de la calificacion mediante mocién escrita dirigida al Presidente, presentada
en la Oficina de éste dentro de los veinte {20} dias a partir de la fecha de
archive en autos de la notificacion de la calificacidn. El Presidente evaluars la
sclicitud de reconsideracién v notificard su determinacién en cuanto z la
misma, dentro de los guince {15} dias siguientes al recibo del escrite en que
se solicite la reccnsideracién. Si la rechazare de piano o no actuare dentro de
los quince (15) dias siguientes al recibo del escritc en que se solicite la
reconsideracién, el término para sclicitar revisidn judicial comenzard a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren
&sos quince {15) dias, segin sea el caso. Si se tomare alguna determinacion
en su consideracidn, el términgc para solicitar revision empezard a contarse
desde la fecha en que se archive en autos una copia de !a resoclucién de la
agencia, resolviendo definitivamente la mocién de reconsideracién. Tal
resolucion deberd ser emitida v archivada en autos dentro de los noventa
{90) dias siguientes a la radicacién de la mocién de reconsideracién. Si la
agencia acoge la mocién de reconsideracion, pero deja de tomar alguna
accién con relacién a la mocién dentro de los noventa (90) dias de ésta haber
sido radicada, perderéd jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar
revisién judicial empezard a contarse a partir de la expiracién de dicho
término de noventa (80) dias, salvo que la agencia, por justa causa y dentro
de esos noventa {30) dias, prorrogue el término para resolver por un pericdo
que no excederd de treinta {30} dfas adicionales.

ARTICULO XNl EVALUACION DE PROPUESTAS DE COMPRA Y
DESARROLLO PARA RECOMENDAR ADJUDICACION AL PRESIDENTE

A. Cuando coenforme al presente Reglamento el Banco publique invitacion a
someter propuesta de compra y desarrollo, éstas se evaluardn por la Junta de
Subastas siguiendo el procedimiento prescrito en el Reglamentc de Subastas
del Departamento de la Vivienda y/o sus agencias adscritas, el cual habra de
regir de forma supletoria a este Reglamento. En estos Casos, se requerira de
cada proponente la prestacién de una fianza suficiente para cubrir el interés
det Banco en la transaccién.

B. Los siguientes criterics serdn fundamentales en Ia evaluacién de las
propuestas:



T. Los solicitantes deberan acreditar satisfactoriamente sy

elegibilidad, conforme a los criterios establecidos en el Articulo IX de este
Regiamento.

2. Se consideraran las preferencias que por disposicién de Ley se
ctorgue a un solicitante {Veteranos, etc) o que surja de convenic o gravamen
asumido por el Banco al adquirir Ia propiedad.

3. Se tomard en cuenta cual es el mejor desarrcilo propueste de
acuerdo a una evaluacién de los terrenos que el Banco tenga disponibles en el
area, [os usos proyectados o reccmendados por el Banco, el Departamento
y/o sus agencias adscritas v las necesidades m&s apremiantes a tenor con la
poiftice pubdlica, procurando asegurar el mejor equilibrio en cuanto a los usos
bropuestes, necesidades v los terrenos disponibles.

4. Sin gue se entienda como limitativo, ni es orden de pricridad, los
siguientes usos son especialmente recomendados:

a. Cumplimiento con un plan de desarrolic urbano aprobado por la
Junta de Planificacién:

b. Programas de desarrollo de hogares

. La Junta de Subastas scmeterd sus recomendacicnes al Presidente,
gulen seleccionaréd la que a su fuicic sea la mejor propussta basado en los
criterios especificos gue se hayan sxpresado en lz invitacién a propuesta vy
subsidariamente en ios criterios de este Articulo v las recomendacicnes de I3
Junta de Subasias.

0. El Banco notificaréd a cada licitador si su propuesta ha sido o no
seleccionada. Las partes que no estén conformes con la adjudicacién, podrén
presentar una mocidén de reconsideracién ante la Junta Revisora de Subastas
dentro del término de diez {10} dias, siguientes al recibc de avisc de
adjudicacién, segin se indica en el matasello de correo.

ARTICULO XIV APROBACION DEL SECRETARIC DE LA VIVIENDA

B, Luego de seleccionada una propuesta conforme a los trémites
establecidos en este Reglamento, el Presidents someters al Secretario para
su adjudicacidén la disposicién de aquellas propiedades cuyo valor exceds de
CINCUENTA MIL {$50,000.00) DOLARES. La adjudicacién de aquellas
propiedades cuys valor nc exceda de CINCUENTA MiL {$50,000.00}
DOLARES, recae en el Presidente.

3. Cuando el Banco deba disponer a favor del duefio anterior o sus herederos
de propiedad adquirida mediante expropiacién forzosa que haya cesado de
tener utilidad para publica ¢ en cualguier otro cass en gue alguna ley
expresamente ordene la disposicién de determinada propiedad, no serd
necesaria la aprobacion especifica del Secretario para cumplir el mandato
iegisiativo.
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©. El Banco notificard al solicitante Cuya propuesta haya sido adjudicada por
el Secretaric la decisién de éste, ya sea aprobands o denegando la
disposicién de propiedad, apercibiéndole de su derecho de solicitar

reconsideracién o revisién de la misma con expresion de los terminos
correspendientes.

D. La parte adversamente afectada por la decisién podra, dentro del término
de veinte {20} dias desde la fecha de archive en autos de la netificacidn,
presentar una mocion de reconsideracién. La agencia dentro de los guince
{15) difas de haberse presentado dicha mocién, debers considerarla
presentandola el Presidente al Secretario. i la mccidn es rechazada de plano
0 no acluare el Secretario dentro de los referidos quince {15} dfas, el términc
para solicitar revisidon comenzard a correr nuevamente desde que se notifiqus
dicha denegacién o desde que expiren esos quince (15} dias, segun sea el
caso. 5i se tomare alguna determinacidn en sy consideracidn, el término para
solicitar revisidon empezaréd a contarse desde la fecha en que se archive en
autos una ceopia de la notificacién de la resclucisn de la agencia resolviendo
definitivamente la mocién de reconsideracién. Tai resolucién serd emitida ¥
archivada en autos dentro de los noventa {90} dias siguientes a la radicacién
de la mocidén. Si la agencia acoge la mocién de reconsideracién, pero deja
de tomar alguna accién con relacién a ia mocién dentro de los noventa {90)
dias de é€sta haber sido radicada, perdera jurisdiccion scbre la misma y &
termino para solicitar la revisisn judicial empezarad a contarse g partir de la
gxpiracién de dicho término de noventa {80) dias salvo que Ia agencia, por
justa causa vy dentro de esos noventa {90} dias, prorrogue el término para
resclver por un perfode gue no excederd de treinta (30} dias adicionales.

ARTICULO XV CASOS EN QUE EL BANCO PODRA DESISTIR DE LA
VENTA O DISPOSICION Y CANCELAR LA SUBASTA

A. E) Banco podra desistir de la venta o disposicién v cancelar Ia subasta,
terminando las negociacicnes en cualquier de los siguientes casos:

1. Cuando el Secretario, por justa causa, la Junta de Planificacién o
cualguier Agencia Reguladora deniegue su aprobacién

2. Cuando a juicio del Presidente las propuestas recibidas no cumplan
satisfactoriamente con los requisitcs que el Banco haya publicado o
cemunicado a los proponentes o con alguna disposicidn de este Reglarmento
o del Reglamento de Subastas del Departamentc de la Vivienda y/o sus
Agencias Adscritas

3. Cuande iuego de tomada una determinacién preliminar de
dispenibilidad, a tono con el Articulo de este Reglamento, aiguna agencia
gubernamental por circunstancias imprevistas excepcionales requiera que ¢
titvio de propiedad sea transferido o que la propiedad sea reservada para
algun fin pablics; o

4. Cuando por disposicién de Ley ¢ Reglamenteo aplicable, |a propiedad
debe ser destinada a aiglin fin pGblico.
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ARTICULD XVI DESISTIMIENTO VOLUNTARIO © INEGIBILIDAD DEL
SCLICITANTE CUYA PROPUESTA SEA SELECCIONADA EN SUBASTA

Ern caso en que el solicitante Cuya propuesta haya sido seleccionada entre
Otras  consideradas en la subasta notifiqgue su desistimiento voluntario & la
adquisicién propuesta, o se determinare su inegibilidad en forma final y firme,
el Presidente podrd, a sy discrecidn, seleccionar Ia propuesta mas
satistactoria entre las demés sometidas, sin necesidad de CoNvocar nueva
subasta, o cancelar |z subasta original a tenor con lo dispuesto an el

Articulo XV gue precede. En g primer de caso, el Banco podra proceder a
cancelar la fianza prestada.

ARTICULC XVl EXCEPCIONES AL REQUISITO DE SUBASTA

A.  No serd necesaric someter al procedimiento de subasta la venta de
aguellas propiedades cuye valor en el mercado no exceda de CINCUENTA
MIL {$50,000.00) DOLARES. Las sclicitudes para la adquisicién de estas
podran adjudicarse por el Presidente segun el orden en gue sea elegible v
aceple el precio y condiciones de venta y desarrcllo de la propisdad que el
Bance le proponga. En los casos en que el presidente lo estime necesario
podrz oplar por considerar estas solicitudes de acuerdo con el procedimiento
de subasta, alin tratdndose de propiedades cuyo valor en el mercado no
exceda CINCUENTA MIL {$50,000.00) OCLARES, cuando a sy juicio ello
pueda hacer posible un desarrollo de mejor calidad.

B. Los solicitantes de propiedades exentas del requisito de subasta, deberdn
acreditar satisfactcriamente su elegibilidad en la forma estabiecida en el
Articulo X de este Reglamento si atn no lo hubieran hecho al llegar 2 esta
etapa de los procedimisntos.

ARTICULO XVIIl PRECIO DE DISPOSICION

#.  La politica general del Banco serd la de disponer de la propiedad al Valor
en el Mercade, pudiendc cobrar ademés entre olros, un cargoe razonable por
aquellos gastos administrativos ¥ necesarios aplicables a los tramites para la
disposicién de las propiedades.

%.  Las donaciones sélo pedran efectuarse a favor del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, sus agencias ¥ municipios,

€©. El Banco venders propiedades inmuebles de contado.

D. En todo caso de disposicién de propiedad exento del requisito de subasta,
el precio de venta acordado tendrd una vigencia de doce (12) messs desde
que el Banco envie oferta escrita de venta c de treinta (30} dias desde la
notificacion de la dltima de las aprobaciones necesarias, la que fuere menor,
pudiende, a! expirar dicho término, revisar la valoracidn de |g propiedad v su
oferta para actualizarla de acuerdo a sy valor en el mercado.
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ARTICULO XIX FONDO DE ARQUISICION

Con el propdsito de asegurar la continua disponibilidad de recursos para llevar
a cabo adecuadamente el programa de expropiacién contemplado en el Plan,
se creara un Fondo de Adouisicién el cual se nutrird de aportacicnes
provenientes del beneficio producido por las ventas de terrenos o prepiedades
¢ realizadas por el Ranco. La aportacién al Fondo de Adquisicién por cada
transaccién realizada no serd menos del diez por ciento del precio de venta,
El Secretario podra dispensar de las aportaciones que ordena el presente
Articuls, previa justificacién de la Oficina de Finanzas del Banco.

ARTICULO XX CONDICIONES LEGALES

A, Ei contrato de compraventa de propiedad inmueble incluird las clausulas y
condiciones que puedan dar motive 2 |la resolucién del contratc ¢ a Ig
retroventa con sus consecuencias. Asimismo, el Bancc podra incluir clatsulas
restrictivas en la escritura de Compraventa que garanticen el mejor uso de las
propiedades. En todo caso en que la propiedad sea vendida para desarrollar
viviendas de interés social se cumplird con las disposiciones de la Ley 47 de
28 de junio de 1987, segln enmendada, dencminada “Ley de
Coparticipacién del Sector Fiblico vy Privado para la Nueva Operacién de
Vivienda"”,

ARTICULD XX ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE DE
VENTAS

A.  El Presidente designard un Comité de WVentas cuya funcién serd
recomendar y someter para aprobacién del Presidente, que propiedades

pueden ser declaradas disponibles segln el procedimiento establecido en el
Articulo X1,

E. El Comité de Ventas estard Compuesto per un minimo de tres miembros
ser escogidos por el Presidente. En caso de que aigunc de los miembros no
estuviere disponible por ausencia temporal o quedar vacante el puesto, el
Fresidente podré designar otro empleado ¢ funcionario del Banco para
sustituir el miembro ausente, hasta que éste pueda reintegrarse =l Comité,
Cuando las circunstancias asi lo ameriten, a juicic del Presidente, bastars una
mayoria simple de los miembros del Cormité en funciones para gue dicho
cuerpe rinda sus recomendacionss  sin que resulte indispensable la
designacién de miembros.

ARTICULO XXII NOTIFICACIONES

Toda notificacién del Presidente zl solicitante sera por correo ordinario,

excepio en aquellos casos en que se establezea otra forma de nctificacién en
este Reglamento o por Ley.

13



ARTICULO 33X DISPOSICIONES FINALES

&. Este Reglamento entrard en vigor treinta (30) dfas desples de su
presentacidén en la Oficina del Secretario de Estade, de un original vy dos
copias del misme, en espafol, segun lo requiere la Ley 170 del 12 de agosto
de 1988, segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrative Uniforme del Estado Libre Ascciade de Puerto Rico”, a menos

gue el Honorable Gobernador de Puerto Rice disponga que su vigencia sea
inmediata.

B. Si cualguier parte de este Reglamento fuera declarada incostitucional ¢
ridia por un Tribunal de jurisdiccién competente, la sentencia dictada a esos

efectos no afectars, limitard o invalidard las demdas disposiciones del mismo.

APROBADO en San Juan, Puerto Rico, a 4 de diciembre de 2000.

Oy
{j -f")!:;u”/b" Zi’;}i /w“;’f'ﬁ, ff’\&: .
CARLOS O/ GONZALEZ

SECRETARIQ/ PRESIDENTE
Departamen}é de la Vivienda de Banco v Agencia de Finaciamiento
Puerte Ricd’ de la Vivienda de Puerto Rico
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