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Arficulo 1.

Arficulo 2,

Articulo 3.

BASE LEGAL

De conformidad con lo dispuesto en los incisos (a) e (i) del Articulo 4
de la Ley Nam. 103 del 11 de agosto de 2001, segtin enmendada, y con el
Articulo 10 de la Ley Nam. 146 del 30 de junio de 1961, segiin
enmendada, se adopta el presente reglamento para regir la concesién
de préstamos por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda
de Puerto Rico a familias de recursos econémicos bajos o moderados.
Los préstamos ser4n utilizados para la adquisicién, construccién,
mejoras y refinanciamiento de viviendas. Con la aprobacién de este
Reglamento, se deroga el Reglamento sobre la Concesién de Préstamos,
Reg. Nam. 3950, y los Reglamentos Ntimero 6297, 5810, 4874, 4705, 4600,
4390, y 4264, aprobados por el Banco y Agencia para el Financiamiento
de la Vivienda de Puerto Rico.

PROPOSITO

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico fue
creada con el propésito de consolidar y coordinar, en un sélo organismo
gubernamental los programas de financiamiento de vivienda para
familias de ingresos bajos 0 moderados del Banco y Agencia para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico y de la Corporacién para
el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico. De esta manera, el
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico cumple mas
efectivamente su responsabilidad de facilitar, hacer viable o proveer
viviendas adecuadas a las familias que puedan asumir la obligacién
financiera que conlleva un hogar propio.

DEFINICIONES

Para los efectos de este reglamento, se definen los siguientes términos:

a. Adquisicidn: Compra de una vivienda habitable o de una
vivienda con el propésito de rehabilitarla.

b. Autoridad: Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de
Puerto Rico, creada por la Ley Num. 103 del 11 de agosto de 2001,
segin enmendada.

¢. Analista de Riesgo (Underwriter): Empleado de la Autoridad con
la responsabilidad de evaluar y aprobar o denegar las solicitudes de
préstamos que le sean sometidas de acuerdo a los paradmetros
establecidos por la Ley y este Reglamento.

d. Banco: Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico.

e. Carlas Normativas - comunicaciones suscritas por el Presidente o
Director Ejecutivo de la Autoridad donde se informe a todas las
personas con interés cambios aprobados aplicables al programa de
préstamos.




Construccion: Toda edificacién a consiruirse de material
permanente o de algn material con término de vida de por lo
menos 40 afios que resulte aceptable para la Autoridad.

Contratista: Persona natural o juridica que se dedica al negocio de
1a construccion.

Derecho de superficie: Es el derecho que permite a un solicitante
tener titularidad sobre una vivienda edificada en un bien inmueble
ajeno.

Deudor: Solicitante o co-solicitante a quien la Autoridad le concede
un préstamo.

Director Ejecutivo: Persona nombrada por la Junta de Directores
para estar a cargo de las operaciones de la Autoridad.

Factores Compensatorios: Factores que pueden considerarse para
recomendar la aprobacién de un préstamo que no cumple los
pardmetros establecidos por este Reglamento y las leyes federales y
estatales aplicables.

Falsa Representacién: Cualquier representacién hecha por el
solicitante en cualquier documento de préstamo, incluyendo sin
limitacién, la solicitud y escritura de hipoteca, que resultare falsa o
materialmente incorrecta al momento en que fue hecha, o si algun
cambio en las circunstancias del solicitante causan que cualquier
representacién advenga materialmente incorrecta.

. Hipoteca: Gravamen de primer rango a favor de la Autoridad sobre
una vivienda, solar o terreno que garantiza un préstamo otorgado
por la Autoridad e inscrito en el Registro de la Propiedad de Fuerto
Rico.

Ingreso Bruto: La cantidad anticipada de ingresos del solicitante y
co-solicitante antes de realizarse cualquier deduccién.
Inversionistas principales del mercado secundario: Se refiere a
Federal National Mortgage Association (FANNIE MAE), Federal Home
Loan Mortgage Corporation (FREDDIE MAC) y Government National
Mortgage Association (GINNIE MAE).

Junta de Directores: Organismo rector de la Autoridad compuesto
por siete miembros los cuales ser&n nombrados por el
Gobernador(a) de Puerto Rico. Dos de ellos serdn miembros ex
oficio, los cuales serdn los siguientes: el Secretario del Departamento
de la Vivienda, quien presidiré la Junta de Directores y el Presidente
de la Junta de Directores del Banco Gubernamental de Fomento para
Puerto Rico. También formarédn parte de dicha Junta tres (3)
miembros adicionales de la Junta de Directores del Banco
Gubernamental de Fomento para Puerto Rico designados de entre
sus miembros y dos (2) miembros del sector privado.

Ley: Ley Numero 103 aprobada el 11 de agosto de 2001, que crea la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.
Material Permanente: Todo material de construccion como
hormigén, hormigén armado prefabricado, bloques de hormigén o
terracota, ladrillos o cualquier material de construccién cuya vida
til sea mayor de cuarenta (40) afios.
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aa.

bb.

CcC.

Mejoras: Toda alteracién fisica por adicién o eliminacién que resulte
en una mejora permanente de una vivienda habitable.

Obra por administracién: Es la obra en la que el solicitante es
responsable por la misma, y como tal, los desembolsos del préstamo
son efectuados directamente al solicitante mediante presentaci6én de
certificacién de obra realizada y después de que la obra sea
inspeccionada y la certificacién sea verificada por la Autoridad.
Obra por contrato: Es la obra en la que el solicitante contrata la
construccién de la obra con un Contratista, v como tal, los
desembolsos del préstamo son efectuados al Contratista y solicitante
mediante presentacién de certificacién de obra realizada y luego de
que la obra sea inspeccionada y la certificacién sea verificada por la
Autoridad.

Pago mensual del préstamo: Se refiere a la suma del pago mensual
por concepto de principal, interés, contribuciones y seguros.
Persona: Se refiere como perscna natural.

Persona de Ingresos Bajos o Moderados: Persona cuyos ingresos no
excedan los limites de ingresos establecidos, de tiempo en tiempo,
por el Secretario.

Préstamo Hipotecario: Todo préstamo que concede la Autoridad
en virtud de las disposiciones de la Ley y de este Reglamento y que
esté garantizado por una primera hipoteca.

Presidente: Presidente de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico.

Refinanciamiento: Obtencién de un Préstamo con el propésito de
saldar una hipoteca existente de una vivienda propia o para mejorar
términos y condiciones de un préstamo previamente concedido por
la Autoridad.

Secretario: Secretario(a) del Departamento de la Vivienda del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Solicitante: Persona o personas que solicitan un préstamo a la
Autoridad bajo las disposiciones de este Reglamento.

dd. Tasador: Profesional cualificado, licenciado y autorizado por la

ee.

Junta Examinadora de Evaluadores Profesionales de Bienes Raices
de Puerto Rico, adscrita al Departamento de Estado, para ejercer la
profesion de Evaluador Profesional de Bienes Raices en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y seleccionado por la Autoridad para
llevar a cabo la evaluacién de valor o tasacién de una propiedad
objeto de un préstamo bajo las disposiciones de este Reglamento.
Vivienda: Una estructura sencilla o miltiple (dos a cuatro
unidades), apartamento en condominio, unidad de vivienda o
viviendas en cooperativas y cualquier otro tipo de vivienda
adecuada a las necesidades y capacidad econ6émica de una persona o
personas de ingresos bajos 0 moderados y cuyo precio de venta no
excedera determinada suma de dinero. El Secretario determinara
de tiempo en tiempo lo que constituye una persona o personas de
ingresos bajos y moderados y el méximo del precio de venta de la
vivienda.




Articulo 4.

ACTIVIDADES ELEGIBLES

Se concederén préstamos para las siguientes actividades elegibles:

Préstamo para Adgquisiciébn: Préstamo por medio del cual el
solicitante se propone adquirir una vivienda existente o segunda
planta cuando se ha formalizado el derecho de superficie.

Préstamo para Adquisicién de Solar y Construccidn de Vivienda:
Préstamo mediante el cual el solicitante se propone adquirir un solar
y construir una vivienda. Se exigird del deudor el compromiso de
construir la vivienda en un plazo que no exceda de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de otorgamiento del préstamo y en la
escritura de hipoteca se incluird una cldusula de aceleracién, por
virtud de la cual la Autoridad podra acelerar el vencimiento del
préstamo si no se cumple con los términos del mismo. Estos dos
afios que se otorgan al deudor para construir la vivienda, podran ser
prorrogables por escrito previa justificacién aceptable para la
Autoridad.

Préstamo para Construccion: Préstamo mediante el cual el
solicitante se propone construir una vivienda nueva en un solar de
su propiedad, o terminar una vivienda de su propiedad que al
momento de la solicitud tiene comenzada pero que no resulta
habitable.

Préstamo para Mejoras: Préstamo mediante el cual el solicitante se
propone ampliar, rehabilitar, remodelar o en cualquier forma
reparar o mejorar una vivienda de su propiedad, la cual ocupa. Se
incluye en esta clasificacion los préstamos para proveer las
facilidades necesarias en la vivienda donde residen las personas con
impedimentos.

Préstamo de adquisicién, construccidbn o rehabilitacién de
vivienda maltiple: Préstamo mediante el cual el solicitante se
propone adquirir, construir o rehabilitar una estructura que conste
de dos a cuatro unidades de vivienda. Sera requisito para este tipo
de préstamo que el solicitante ocupe una de las unidades como su
residencia principal y que las unidades restantes sean alquiladas a
familias de ingresos bajos o moderados.

Préstamo para Refinanciar: Préstamo sin sobrante mediante el cual
el solicitante se propone saldar un préstamo hipotecario existente
sobre una vivienda de su propiedad que ya ocupa, 0 mejorar
términos y condiciones de un préstamo previamente concedido o en
casos en que el solicitante tiene un préstamo con la Autoridad en
que los gastos de construccién o mejoras actuales fueren mayores
que los estipulados originalmente, al tiempo del otorgamiento del
préstamo.

Cualquier otro tipo de actividad elegible que, de tiempo en tiempo,
sea aprobado por el Presidente o la Junta de Directores, para
financiar vivienda a persona o personas de ingresos bajos o
moderados.




Articulo 5.  SOLICITANTES ELEGIBLES

Seran elegibles para participar del programa de préstamos de la Autoridad aquella
Persona o Personas de Ingresos Bajos o Moderados que satisfagan los siguientes
criterios:

a. Tener capacidad legal para obligarse y poder adquirir y enajenar
bienes segtin las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

b. No sea propietario de una residencia o que sea duefio de otra
propiedad residencial que:

i.  Haya sido declarada antihigiénica e inadecuada para
la salud y la seguridad de la familia por alguna
entidad gubernamental pertinente, incluyendo a la
Autoridad; o

ii. Esté en proceso de expropiacién por el gobierno de
Estados Unidos de América, del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, alguna de sus Agencias o
Corporaciones Publicas con facultada para ello o sus
Municipios.

iii. Constituye su residencia principal e interesa solicitar
un préstamo para alguna de las actividades elegibles
descritas en el Articulo 4 c-f.

Articulo 6. APROBACION O DENEGACION DE PRESTAMOS

a. Se delega la aprobacién o denegacién de las solicitudes de préstamos
como sigue:

1. El Analista de Riesgo tenidra la facultad de considerar y
aprobar o denegar cualquier solicitud de préstamo de la
Autoridad de acuerdo a los parémetros establecidos por
la Ley y este Reglamento.

2. El Presidente o el Director Ejecutivo tendrén la facultad
de considerar y aprobar cualquier solicitud de préstamo
que exceda los parametros establecidos por la Ley y este
Reglamento, siempre y cuando lo consideren meritorio y
queden protegidos los intereses de la Autoridad.

b. Se notificard mediante carta al solicitante la aprobacién o denegacién
de la solicitud de préstamo dentro de un periodo de 30 dias
calendario contados a partir de completada la solicitud. De
aprobarse el préstamo se informard al solicitante la cantidad
aprobada, pago mensual del préstamo, término concedido para la
liquidacién total préstamo y cualesquiera otras condiciones
precedentes a que esté sujeto la concesién del préstamo.

c. Los préstamos aprobados serén referidos para cierre acompariados
de los formularios correspondientes.




Articulo 7.

TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES PARA LOS PRESTAMOS

Los términos y condiciones generales de los préstamos seran los
siguientes:

La cantidad maxima a concederse en préstamos para adquisicién no
excederd el noventa y ocho por ciento (98%) del valor de tasacién de
la propiedad o el precio de venta, la cantidad que resulte menor.

La cantidad méxima a concederse en préstamos para adquisicién y
construccién o mejoras de una vivienda no excederd la suma del
noventa y siete por ciento (97%) del costo o valor de tasacién del
solar, lo que sea menor, y la cantidad estimada para construccién y
mejoras.

El pago mensual del préstamo no excedera el 33% del ingreso bruto
del solicitante y el co-solicitante.

El total de obligaciones econémicas mensuales del solicitante y el co-
solicitante, incluyendo el pago mensual del préstamo, no excedera el
45% del ingreso mensuatl bruto.

El monto maximo del préstamo a concederse se definira, de tiempo
en tiempo, por la Junta de Directores.

Los préstamos devengaréan el tipo de interés que el Presidente y el
Director Ejecutivo determinen, de tiempo en tiempo, tomando en
consideracién el costo de fondos de la Autoridad.

El término de amortizacién por el cual se concederad un préstamo no
serd mayor de 30 afios incluyendo cualquier refinanciamiento o
extension del préstamo, salvo en aquellos casos en que a juicio del
Director Fjecutivo se pueda aumentar el término de amortizacién
hasta un méximo de 40 afios.

Si se tratare de un préstamo para construccién de una vivienda con
parte del material permanente y otra parte del material sea no
permanente, el término de amortizacién de este préstamo no sera
mayor que el término de veinte (20) afios o el 75% de la vida atil de
la vivienda, cual de los dos sea menor, segin estimado por el
Analista de Riesgo.

Si se tratare de un préstamo para construir una vivienda con
construccién en madera con techo en zinc galvanizado, el término
de este préstamo no serd mayor que el término de quince (15) afios
o el 75% de la vida (til de la vivienda, cual de los dos sea menor,
segiin estimado por el Analista de Riesgo.

La vivienda tendra que estar localizada dentro del limite territorial
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

No se podra destinar la estructura y el solar a otro uso que no sea el
de su residencia principal y habitual, excepto cuando se tratase de
una estructura de dos a cuatro unidades. Cuando se tratase de una
estructura de dos a cuatro unidades, las unidades que no




constituyan residencia principal se dedicaran para alquiler a familias
de ingresos bajos 0 moderados.

No se podrd arrendar la vivienda salvo cuando existan
circunstancias extraordinarias y medie el consentimiento escrito de
la Autoridad o cuando el préstamo sea para la construccién de dos o
a cuatro unidades de vivienda adicionales a la residencia principal.

. No se podra transferir, hipotecar o dar en garantia la propiedad sin
la previa autorizacién por escrito de la Autoridad.

No se podra refinanciar un préstamo hasta después de haber
transcurrido dieciocho (18) meses desde el otorgamiento del mismo,
excepto en aquellos casos en que a juicio del Analista de Riesgo el
refinanciamiento se considere meritorio. Serd condicién
indispensable para la consideracién de este tipo de préstamo que el
solicitante esté residiendo en la propiedad objeto de la solicitud.

Se harad formar parte de la escritura de hipoteca las condiciones
restrictivas que se detallan en los incisos del k al m de este articulo.
La vivienda serd de:

Hormigén armado.

Hormigén armado y bloques de hormigén o terracota.

Hormigén armado u hormigén armado prefabricado.

Construccién mixta, o sea, parte de material permanente y

parte de material no permanente: tendra que someter las

certificaciones que le exija la Autoridad para este propésito.

5. Construccién de madera con techo de zinc galvanizado.
Tendrd que someter las certificaciones que le requiera la
Autoridad para este propésito.

6. Cualquier otro tipo de construccién que sea aprobada por el

Director Ejecutivo.

Ll s

En casos de préstamos para construccién, la vivienda tendra que ser
de los tipos descritos bajo los niimeros 1, 2 y 3 del inciso (p)
anterior,

Se requerird como condicién de préstamos la construccién de un
servicio sanitario y pozo cuando sea necesario por falta de
alcantarillado.

Los préstamos estaran garantizados con una primera hipoteca sobre
la vivienda a favor de la Autoridad, excepto en el caso de préstamos
para mejoras cuando el solicitante 0 un miembro de su unidad
familiar es una persona con impedimentos.

Se requerira en todo préstamo otorgado un seguro de propiedad que
cubra los riesgos de incendio, fuego, terremoto y huracdn. 5i la
propiedad estd ubicada en un &rea susceptible a inundaciones
seglin un mapa para este propésito, tendrd que asegurarse para
cubrir también este riesgo. Estos seguros se obtendran conforme a
las normas establecidas por la Oficina del Comisionado de Seguros
de Puerto Rico.




u. De requerirse seguro hipotecario, la prima anual serd el medio del

uno por ciento (1/2 del 1%) del balance anual del principal del
préstamo.

Cuando el préstamo vaya a ser asegurado por la Administracién
Federal de Hogares (FHA) o por la Administracién de Veteranos
(VA), ast como por una compafifa privada que provea seguro
hipotecario, dicho seguro hipotecario se tramitaria a tono con los
requisitos del asegurador hipotecario que prevalezcan a la fecha en
que se solicita la cubierta.

. La Autoridad no har4 ningn préstamo a los oficiales, agentes o

empleados de la Autoridad o del Banco, excepto, en cada caso, con
la aprobacién del Presidente o el Director Ejecutivo.

Los términos y condiciones de los préstamos de adquisicién,
construccién o mejoras de una vivienda miltiple se definirdn de
tiempo en tiempo por la Autoridad mediante procedimiento.

Articulo 8.  DISPOSICIONES GENERALES

Las siguientes disposiciones regirén en la concesion de préstamos:

a.

La Autoridad haré una investigacién minuciosa sobre la estabilidad
y suficiencia de ingresos, historial de crédito y capacidad econémica
del solicitante. Para evaluar la estabilidad de ingresos del solicitante
se considerarédn los ingresos recurrentes devengados por un periodo
minimo de dos afios.

La Autoridad obtendrd informacién del status de emplec del
solicitante y aquellos documentos adicionales que entienda
necesarios para realizar la verificacién de ingresos y obligaciones del
solicitante.

La Autoridad podrd considerar los siguientes factores
compensatorios para la aprobacién de préstamos que se excedan de
los parametros establecidos en este reglamento:

1. El solicitante ha demostrado satisfactoriamente la
habilidad de pagar a tiempo gastos de vivienda iguales o
mayores a los que esta asumiendo, asi como sus otras

obligaciones.

2. El solicitante va a entregar una cantidad de pronto
significativa en la compraventa de la propiedad.

3. El solicitante ha demostrado una actitud conservadora en
el uso de crédito y habilidad para acumular ahorros.

4, El historial de crédito del solicitante en el pasado indica

una habilidad para utilizar una cantidad mayor de
ingreso a gastos de vivienda.

5. El solicitante recibe compensacién u otros ingresos, no
considerados como ingreso efectivo, pero que le ayudan
para el pago del préstamo (ejemplo: Beneficios
Gubernamentales, Asistencia Nutricional).




10.

El solicitante mantiene una reserva sustancial de efectivo,
atin después del cierre.

El solicitante tiene un buen potencial de incremento de
Ingreso.

El solicitante tiene ingreso sustancial libre de
contribuciones.

La relacién entre la cantidad del préstamo y el valor de
tasacion de la propiedad no expone a la Autoridad a
riesgo excesivo.

Cualquier otro factor compensatorio que determine el
Analista de Riesgo al evaluar el caso lo cual requerira la
aprobacién del Director Ejecutivo.

d. La Autoridad utilizard servicios legales y paralegales para lo

siguiente:
1.

2.
3.

4.

Investigacion de titulo en el Registro de la Propiedad.
Preparacién y otorgamiento de escrituras,

Inscripcién de documentos en el Registro de la
Propiedad.

Cualesquiera otros trabajos de indole legal o paralegal
relacionados con la concesién de préstamos.

El costo de estos servicios podra cobrarse al solicitante.

e. Se utlizardn servicios de tasadores y peritos (consultores en
ingenieria y arquitectura) en construccién de viviendas para el
estudio de planos, especificaciones, presupuestos, inspecciones de
las obras construidas y tasacién de propiedades. El costo de estos
servicios podra cobrarse al solicitante.

f.  Los gastos de cierre y pre-pagados seran aquellos que se impondran
al solicitante y podran comprender los siguientes:

1.

oUW N

Sellos notariales, de Rentas Internas y comprobantes
para inscripcién registral de la escritura de compraventa.

Tasacién de la propiedad

Informe de Crédito

Plano de mesura

Verificacién de obras para desembolsos

Prima de catorce a dieciséis meses de p6liza de seguro de
propiedad, segtin el tipo de préstamo.

Primas correspondientes a los catorce meses de seguro
hipotecario.

Intereses desde la fecha del desembolso total del
préstamo hasta el dia Gltimo del mes en que se efectu6 el
otorgamiento.

Gastos de Honorarios Legales, cuando apliquen.
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g. La Autoridad diligenciard la presentacién de las escrituras en el
Registro de la Propiedad y la p6liza de titulo.

h. Los pagos mensuales del préstamo a pagarse por el deudor incluiran
las siguientes partidas:

1. Amortizacién mensual del principal, mas los intereses
correspondientes sobre el balance no amortizado del
préstamo, al tipo de interés autorizado por el Presidente.

2. La prima mensual del seguro hipotecario, la cual se
computara dividiendo entre doce (12) la suma que represente
el medio por ciento (1/2%) del balance del principal del
préstamo si fuere asegurado por una agencia federal (FHA o
VA); o si fuere asegurado por un asegurador hipotecario
privado, la suma requerida por éstos conforme a la
reglamentacién aplicable,

3. Una duodécima (1/12) parte de la prima anual del seguro de
riesgo sobre la propiedad.

4. Cualquier otra partida que se requiera (tales como impuestos
sobre la propiedad).

i. El primer y tltimo vencimiento del pago mensual del préstamo se
determinard para cada tipo de préstamo segin se establece a

continuacion:

1) Préstamo para adquisicién:

El primer pago para este tipo de préstamo tendra que
efectuarse el dia primero del mes siguiente a aquel en que
vencieron los primeros 30 dias siguientes a la fecha de
otorgamiento de la escritura de hipoteca. La fecha de
vencimiento del Gltimo plazo serd la misma en que expire el
término del tiempo por el cual se concedi6 el préstamo,
contandose dicho término de tiempo desde el dia primero
del mes anterior a aquel en que se otorgue la escritura de
hipoteca.

2) Préstamos para mejoras:

Cuando la cantidad concedida sea menor de $5,000 y no
conlleve cambios estructurales, el primer pago tendrd que
efectuarse el dia primero del mes siguiente a aquel en que
vencieron los primeros 30 dias siguientes a la fecha de
otorgamiento de las escrituras de hipoteca. En los casos en
que las mejoras excedan de $5,000 y conllevan cambios
estructurales el primer plazo seré el dia primero del mes
siguiente a aquel en que venzan los primeros ciento veinte
(120) dias que sigan a la fecha de otorgamiento de la
escritura de hipoteca. La fecha de vencimiento del 1ltimo
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Articulo 9,

plazo sera la misma en que expire el término por el cual se
conceda el préstamo, contindose dicho periodo de tiempo
desde el dia primero del mes anterior a aquel en que venza
el primer plazo.

3) Préstamo para Construccién:

El primer pago para este tipo de préstamo tendrd que
efectuarse el dfa primero del mes siguiente a aquel en que
venzan los primeros ciento cincuenta (150) dias que sigan a
la fecha de otorgamiento de la escritura de hipoteca. La
fecha de vencimiento del 1ltimo plazo sera la misma en que
expire el término por el cual se conceda el préstamo,
contdndose dicho perfodo de tiempo desde el dia primero
del mes anterior a aquel en que venza el primer plazo.

4) Préstamo para Adquisicién, Construccién o Mejoras
Vivienda Miiltiple

El primer pago para este tipo de préstamo tendra que
efectuarse conforme al uso que se le dard al préstamo y los
incisos 1, 2, y 3 de esta seccién (K).

5) Préstamo con Primer Pago Aplazado:

Cuando a juicio del Director Ejecutivo las circunstancias
ameriten aplazar la fecha del primer pago segtin se dispone
en los incisos dos y tres anteriores, éste tendra la facultad
para asi establecerla.

El pago mensual del préstamo podréa efectuarse sin cargos por atrasos
dentro de los quince (15) dias siguientes al vencimiento, siempre que
no haya plazos anteriores vencidos por pagar. Una vez transcurrido
dicho periodo de gracia, la Autoridad podra cobrar al deudor un
maximo de 3% sobre el total de los plazos atrasados correspondientes
a principal e intereses.

La Autoridad podrd, mediante la aprobacién de la Junta de
Directores, entrar en relaciones contractuales con inversionistas
principales del mercado secundario para originar nuevos productos
de préstamos para beneficio de las personas de Ingresos Bajos o
Moderados y que sean compatibles con la politica puablica que de
tiempo en tiempo anuncie el Secretario.

REQUISITOS DE SOLICITUD

La solicitud tendrd que incluir lo siguiente:
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a. Préstamo para Adquisicion:

1.

2.

10.

Opcién de Compra por un periodo minimo de tres (3) meses
indicando precio y demés condiciones de venta.
Escritura de titulo de propiedad o certificado de usufructo y
certificacién de la agencia gubernamental a quien pertenece la
propiedad de que al cierre se concederé titulo de propiedad o
adquisiciéon del derecho de superficie en caso de segundas
plantas.
Declaracién jurada del solicitante indicando que no posee otra
propiedad susceptible de usarse como vivienda. En caso de que
posea otra propiedad, la describird e indicard por qué no es
susceptible de usarse como vivienda.
Si el solicitante es un desplazado segin Articulo 5 Secci6n ¢
inciso 1 de este Reglamento, tendra que someter una
certificacién de la agencia gubernamental correspondiente,
Certificacion de Valores y Deudas Contributivas de la
Propiedad (CRIM).
Certificaciébn de Empleo cumplimentada por el patrono del
solicitante o co-solicitante. Si el solicitante o co-solicitante
trabaja por su cuenta o posee un negocio propio, un Estado
Financiero (Estado de Situacién y Estado de Ingresos y Gastos)
preparado por un Contador Publico Autorizado o por un
Contador jurado ante Notario.
Certificacibn de pensién (Seguro Social, Veteranos,
Empleados del ELA y Gobierno Federal; etc).
Una suma suficiente para cubrir el costo de la tasacién,
informe de crédito, estudio de titulo, certificado de zona
inundable, “plot plan” y cualquier otro costo de documentos
requeridos por leyes o reglamentacién federal o estatal. Esta
suma podré ser revisada de tiempo en tiempo por el Director
Ejecutivo para ajustarla al costo de estos servicios a la
Autoridad.
Dos fotografias de la vivienda, una de frente y otra de
costado.
Cualesquiera otros documentos que la Autoridad estime
pertinentes para evaluar la solicitud del préstamo para
adquisicién.

b. Préstamo para Construccién v/ o Mejoras:

1.

Una (1) copia del plano de construccién de la vivienda
sometido a la Administracién de Reglamentos y Permisos
(“ARPE"), o al Municipio Auténomo, segiin sea el caso, con el
sello indicativo de que es copia fiel y exactay con el sello de
aprobacién del estimado del costo detallado de la obra a ser
realizada, si aplica.

13



10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Aprobacion condicionada del Negociado de Permisos de
ARPE, o del Municipio Auténomo, segin sea el caso,
certificacién negativa, si aplica.

Escritura de titulo de propiedad o certificado de usufructo y
certificacion de titulo de propiedad de la agencia de que al
cierre le concederd titulo de propiedad.

Declaracién jurada del solicitante indicando que no posee otra
propiedad susceptible de usarse como vivienda.

Dos (2) fotos de distintos &ngulos del solar donde se va a
construir o la propiedad que efectuarse mejoras.

Certificacién de Valores y Deuda Contributiva de la
propiedad (CRIM).

Certificacién de empleo cumplimentada por el patrono del
solicitante. Si el solicitante trabaja por su cuenta o posee un
negocio propio, un Estado Financiero (Estado de Situaci6n y
Estado de Ingreso y Gastos) preparado por un Contador
Pablico Autorizado o por un Contador jurado ante Notario.
Certificado de Pensi6n (Seguro Social, Veteranos, Empleados
del ELA y Gobierno Federal; etc).

Una suma suficiente para cubrir el costo de tasacién, el
informe de crédito, estudio de tftulo, “plot plan” y cualquier
otro costo de documentos requeridos por leyes o reglamentos
federales o estatales. Esta suma podr4 ser revisada de tiempo
en tiempo por el Director Ejecutivo para ajustarla al costo de
estos servicios a la Autoridad.

Contrato de construccién firmado entre contratista y
solicitante. lLa cantidad de dinero pactada para la obra de
construccion se indicard en nimero y letras.

Estimado de costos detallado de las obras de construccion a
llevarse a cabo.

Estudio de percolacién y disefio, sistema de disposicién de
aguas no servidas, si aplica.

Formulario de Designacién y aceptacién del Inspector de
obras (ARPE 15.6).

Plano de Situacién (“Plot Plans”) certificado por un ingeniero
0 agrimensor licenciado.

Copia de la licencia del ingeniero, arquitecto o inspector
responsable de la obra a construirse.

Plano Topografico del solar que incluya niveles existentes y
niveles finales, para los casos de solares con topografia
accidentada.

Una vez aprobado el préstamo para construccién, se tendra
que someter copia de la Péliza del Fondo del Seguro del
Estado y la aprobacién del Permiso de Construccién,

Cuando se trate de préstamos para mejoras con el propésito
de proveerle las facilidades necesarias en la vivienda a las
personas con impedimentos, se requeriré:
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i, una Certificacién de la Oficina del Procurador de las
Personas con Impedimentos indicando que el solicitante
0 unc de los miembros de su unidad familiar es una
persona con impedimentos.

il. la tasacién del inmueble cuando el préstamo exceda de
$5,000.00 y la propiedad a hipotecarse esté gravada por
una hipoteca previa, por lo que la hipoteca a favor de la
Autoridad serd de segundo rango. En préstamos
garantizados por una segunda hipoteca a favor de la
Autoridad, el balance insoluto de la primera hipoteca y
el monto del préstamo que concedera la Autoridad no
podran exceder el 95% del valor de tasacién.

19.  Cualesquiera otros documentos que la Autoridad estime
pertinentes para evaluar la solicitud del préstamo para
construccion,

. Préstamo para adquisicién, construccién o mejoras vivienda mltiple:
Para este tipo de préstamo se requerird la documentacién y valores
requeridos en los incisos A y B de este articulo y que sean de
aplicabilidad a la transaccibn. Ademds, el solicitante tendrd que
proveer una certificacién en donde se comprometa a mantener
alquiladas las unidades, que no constituyen su residencia principal, a
personas de bajos o moderados ingresos o cualquier otro documento
que se le requiera a estos efectos.

. Préstamos para Refinanciamiento: Para este tipo de préstamo se
requerird la documentacién y valores segn requeridos para los
préstamos para adquisicién, que le sean de aplicacién a tenor con la
transaccién. Cuando se trate de un préstamo para saldar una deuda
existente, el solicitante tendrd que ademés someter una certificacién
del acreedor expresando, entre otras cosas, la suma adeudada y las
circunstancias que originaron la deuda.

El Director Ejecutivo podrd, de tiempo en tiempo, eliminar el
requisito de cualquiera de estos documentos o valores o requerir
documentos o valores adicionales, siempre y cuando queden
protegidos los intereses de la Autoridad y se cumpla con las leyes y
reglamentos estatales y federales aplicables.

Mediante cartas normativas, la Autoridad podra establecer los
requisitos aplicables a los interesados en los préstamos que se
ofrecen.
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Articulo 10.

ANTICIPOS Y DESEMBOLSQS DE PRESTAMOS

Condiciones que regiran los anticipos y desembolsos a solicitantes en los
diferentes tipos de préstamos:

A, Préstamos para Construccién o Mejoras:

1.

Cuando el solicitante sea duefio del solar (préstamo para
construccién) y la obra se realice por administracion se le
anticipard al momento de firmar escrituras, el veinte por
ciento (20%) del monto del préstamo. En los
desembolsos subsiguientes se comprobard mediante obra
realizada si el dinero adelantado ha sido invertido y se
pagara de acuerdo a la cantidad realmente invertida en la
obra realizada. El pago final del diez por ciento (10%) del
monto del préstamo se retendra hasta que se someta el
Permiso de Uso. Se podrd anticipar el 20% a
requerimiento del solicitante aiin cuando inicialmente el
préstamo fue solicitado por contrato y luego lo interesa
por administracién.

En caso de que la cantidad para mejoras no exceda de
cinco mil délares ($5,000.00) el desembolso total del
préstamo se efectuard en el momento del otorgamiento.
En los préstamos en que el solicitante habra de realizar la
obra por administracién, los desembolsos se efectuaran
previa comprobacién o verificacibn de los gastos
incurridos mediante visita del perito a quien la
Autoridad le haya encomendado esta tarea. La solicitud
del cheque para el pago de los gastos reclamados sera
efectuada por aquel funcionario autorizado por el
Director Ejecutivo.

En los casos en que la obra se realice mediante contrato
los desembolsos se efectuardn en cuatro o cinco pagos,
segln se especifica a continuacién, previa corroboracién
por el perito en construccién a quien la Autoridad le haya
encomendado esta tarea. El desembolso sera siempre por
obra realizada y serd corroborado por el perito. Toda
solicitud de desembolsos serd acompafiada con retrato
obtenido por el perito de construccién y la certificacién
en original del ingeniero designado por el solicitante para
las inspecciones de las obras en todas y cada una de las
etapas que conllevan mejoras estructurales.

L Vivienda de una planta:
a. Primer pago: Después de haberse vaciado el

hormig6n de la losa de piso sobre el nivel final
del terreno... 25%.
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b. Segundo pago: Después de haberse vaciado el
hormigén de la losa de techo (esta etapa
incluye la construccién y/o instalacién de las
paredes interiores y exteriores)... 30%.

c. Tercer pago: Después de haberse empafietado
totalmente las paredes interiores y exteriores,
instaladas las losetas de piso, azulejos en las
paredes, marcos, puertas y ventanas y tablillas
de closet... 35%.

d. Cuarto Pago: Cuando la vivienda esté
totalmente terminada y tenga permiso de
uso... 10%.

ii. Vivienda construida sobre columnas:

a. Primer Pago: Después de haberse vaciado el
hormigén de la losa de piso sobre el nivel final
detl terreno...15%.

b. Segundo pago: Después de haberse vaciado el
hormigén de la Losa Estructural Intermedia...
20%.

¢. Tercer Pago: Después de haberse vaciado el
hormigén de la losa de techo. (Esta etapa
incluye la construccién y/o instalacién de las
paredes interiores y exteriores)...25%.

d. Cuarto Pago: Después de haberse empanetado
totalmente las paredes interiores y exteriores,
instaladas las losetas de piso, azulejos en las
paredes, marcos, puertas y ventanas y tablillas
de closet... 30%.

e. Quinto Pago: Cuando la vivienda esté
totalmente terminada y tenga el permiso de
us0...10%.

Cuando las condiciones topogréficas del terreno
lo ameriten, se recomendara al Director Ejecutivo,
para su aprobacion, los desembolsos en las etapas
que se consideren razonables a tenor con la
situacion particular del terreno.

5. En los préstamos concedidos para proveer las facilidades
necesarias en la vivienda, cuando el solicitante o un

17



Articulo 11.

miembro de la unidad familiar del solicitante es una
persona con impedimentos, se le recomendara al Director
Ejecutivo, para su aprobaci6n, los desembolsos en las
etapas que se consideres razonable tomando en
consideraci6n la obra a realizarse.

6. Si la suma pactada en el Contrato de Construccién excede
el estimado de costo hecho por la Autoridad, el
solicitante habré de invertir inicialmente y de sus propios
fondos la diferencia entre la cantidad consignada en el
contrato y la suma estimada por la Autoridad.

NORMAS DE CONDUCTA DEL PERSONAL RELACIONADO

Los oficiales relacionados con la funcién de concesién de préstamos
estaran sujetos a aquellas normas aplicables a esta actividad incluidas en
este reglamento, las normas generales de trabajo establecidas por la
Autoridad y el Banco y porla Ley de ftica Gubernamental.

Los siguientes principios deben regir la relacién entre los oficiales
involucrados en la tramitacién de préstamos y las personas que en su
caracter individual o como representantes de una persona juridica
hayan mostrado interés en solicitar; hayan solicitado o se les haya
aprobado una facilidad crediticia (en lo sucesivo “parte interesada”):

a.

b.

Toda transaccién y trato con una parte interesada se efectuara
mediante una relacién estrictamente comercial.

Bajo ninguna circunstancia se divulgaran datos relacionados con las
gestiones de préstamos o informacién confidencial del Banco y de la
Autoridad.

Cualquier intento de soborno por una parte interesada se informara
de inmediato a la Oficina de Auditorfa y Cumplimiento de la
Autoridad, la Oficina del Auditor General del Banco o a la Oficina
del Contralor de Puerto Rico.

Fn todo momento promoverd y mantendrd una imagen favorable
para la Autoridad y el Banco.

Todo empleado, directa e indirectamente, relacionado con la funcién
de préstamos, no podré aceptar regalos de una parte interesada.

Los empleados relacionados con la concesién de préstamos no
participardan en la otorgaci6én de un préstamo a una persona o
entidad con la que estén relacionados directa o indirectamente, en el
caso de personas naturales, hasta el tercer grado de consaguinidad o
el segundo grado de afinidad.

Cualquier incumplimiento con las disposiciones de este reglamento
o de sus procedimientos constituird causa suficiente para accién
disciplinaria, incluyendo despido. Cualquier incumplimiento que
ademds constituya un delito penal sera referido a las autoridades
pertinentes.
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Articulo 12.

Articulo 13.

Articulo 14,

INCORPORACION POR REFERENCIA

a. De ser aprobada una solicitud de financiamiento por la Autoridad
conforme a las disposiciones de estas normas, la informacién
provista por el solicitante de dicha solicitud de financiamiento sera
incorporada por referencia a los documentos de financiamiento y
constituira una representacién adicional del deudor bajo los mismos.

b. Si el solicitante hace una falsa representacién y al momento del
otorgamiento del préstamo dicha falsa representacién no fuere
corregida por el solicitante a la entera satisfaccion de la Autoridad
previo a dicho otorgamiento, sera causa suficiente para denegar el
préstamo.

¢. Si se descubre la falsa representacién luego del otorgamiento del
préstamo esto daré lugar a la aceleracién del préstamo otorgado.

SEPARABILIDAD

Si cualquier palabra, inciso, oracién, articulo o parte de estas normas
fuese declarado inconstitucional o nula por un tribunal competente, tal
declaracion no afectard, menoscabard o invalidard las restantes
disposiciones, sino que su efecto se limitara a la palabra, inciso, oracion,
articulo o parte especifica y se entendera que tal declaracién no afectara
o perjudicard en sentido alguno la aplicacién o validez de estas normas
en cualquier otro caso.

DEROGACION

Por el presente se deroga el Reglamento sobre la Concesién de
Préstamos, Reglamento Nuamero 3950 y sus enmiendas, aprobadas
mediante los Reglamentos Niimero 6297, 5810, 4874, 4705, 4600, 4390 y
4264, aprobados por el Banco y Agencia para el Financiamiento de la
Vivienda de Puerto Rico.
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Articulo 15.

VIGENCIA

Este reglamento entraréd en vigor 30 dias después de su radicacién en el
Departamento de Estado y en esa fecha quedardn derogados el
Reglamento sobre la Concesién de Préstamos, Reglamento Nutmero
3950, y sus enmiendas, aprobadas mediante los Reglamentos Niimero
6297, 5810, 4874, 4705, 4600, 4390 y 4264, aprobados por el Banco y
Agencia para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.

En San Juan, Puerto Rico a 6 de octubre de 2004.

DA

José"R. €estero Casanova
Diyector Ejecutivo
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