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AUTORIDAD PARA EL FINANCIAMIENTO DE LA VIVIENDA DE PUERTO RICO

NUEVO REGLAMENTO DE RESERVA DE HIPOTECAS ASEGURADAS

(VERSION REVISADA Y APROBADA EL — DE MAYO DE 2009)

BASE LEGAL Y PROPOSITO

Articulo 1. De conformidad con lo dispuesto en los incisos (i) y (k) del Articulo 3 de la
Ley Nam. 103 de 11 de agosto de 2001, el Articulo 7 de la Ley Nim. 9 de 9 de marzo de 2009 y
en la Ley Nim. 87 de 25 de junio de 1965, segun enmendadas, se deroga el Reglamento 7678
de 30 de marzo de 2009 y se adopta el presente reglamento para regir el programa de seguro de
garantia de hipotecas de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico.
Este Reglamento se adopta para implementar el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas
y el Programa Protege TU Hogar que se autorizan bajo la Ley NUm. 9 de 9 de marzo de 2009,
conocida como la Ley del Plan de Estimulo Econémico Criollo, y por consiguiente esta exento de
los requisitos de la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, conocida como

Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

DEFINICIONES

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento, se definen los siguientes términos:
1. Asegurado - Es cualquier entidad a favor de la cual la Autoridad emite una

péliza de seguro, incluyendo la Autoridad.

2. Autoridad - Es la Autoridad para el Financiamiento de Ia Vivienda de Puerto

Rico.

3. Bono sin Garantia Hipotecaria (Debenture Bond) - Es aquel bono emitido por

la Autoridad con la garantia del crédito y la buena fe del Estado Libre Asociado

de Puerto Rico, para el pago de reclamaciones por concepto de Hipotecas



10.

11.

Aseguradas por la Autoridad, segun los términos y condiciones de este

Reglamento.

Certificado de Seguro — Véase definicién de Pdliza de Seguro.

Fondo de Reserva — Es el fondo de reserva de hipotecas aseguradas que se

crea bajo la Ley y este Reglamento.

Hipoteca Asegurada - Es aquella hipoteca, incluyendo Préstamos Hipotecarios
Subordinados e Hipotecas Modificadas, con relacién a la cual la Autoridad ha

expedido una Pdliza de Seguro.

Hipoteca Modificada - Es aquella hipoteca que es modificada por el Asegurado
y luego asegurada por la Autoridad conforme a las disposiciones del Articulo 49

de este Reglamento.

Ley - Significa la Ley Nim. 87 de 25 de junio de 1965, segiin enmendada.

Ley del Plan de Estimulo Econémico Criolio ~ Significa la Ley Nim. 9 de 9 de

marzo de 2009, segin enmendada, y cualquier reglamento promulgado por la

Autoridad para implementar el Articulo 5 de dicha ley.

Originador de Hipoteca — Entidad que origina el Préstamo Hipotecario

Subordinado.

Pdliza o Certificado de Seguro — Es el contrato de seguro que emite la

Autoridad al Asegurado y que evidencia la obligacién de la Autoridad de

asegurar contra las pérdidas y dafios que pueda sufrir o incurrir el Asegurado



12.

13.

14.

15.

como resultado de la ejecucion de la Hipoteca Asegurada, hasta un maximo

equivalente a la cantidad asegurada.

Préstamo Hipotecario Subordinado - Préstamo Hipotecario Subordinado en

segundo rango que origina y le concede una entidad originadora a una persona
natural, sociedad de gananciales o matrimonio casado con capitulaciones
matrimoniales por la cantidad que se establece en la Ley del Plan de Estimulo
Econdmico Criollo para el pronto pago para la compra de una Vivienda Elegible,
cuyos términos de pago seran seglin se establece en la Ley del Plan de

Estimulo Econémico Criollo.

Programa de Estimulo de Compra de Viviendas - Es el Programa de

Estimulo de Compra de Viviendas que se autoriza mediante el Articulo 5 de la
Ley Num. 9 de 9 de marzo de 2009, conocida como Ley del Plan de Estimulo
Econdémico Criollo y que se creé mediante el Reglamento Num. 7679 de 30 de

marzo de 2009 (segun se enmiende de tiempo en tiempo).

Programa Protege Tu Hogar — Es el Programa Protege Tu Hogar que se

autoriza mediante el Articulo 4 de la Ley del Plan de Estimulo Econdmico Criollo

Y que se crea mediante el Articulo 49 de este Reglamento.

Promesa de Asegurabilidad — Es el contrato escrito con arreglo al cual la
Autoridad se compromete a emitir una Péliza de Seguro cuando se cumplan las
condiciones establecidas en este Reglamento y en la Promesa de
Asegurabilidad. Sera condicién para que la Autoridad emita una Promesa de
Asegurabilidad para una Segunda Hipoteca el que la Autoridad emita
simultaneamente una Promesa de Compra para dicha Segunda Hipoteca bajo el

Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Promesa de Compra — Es el contrato escrito con arreglo al cual la Autoridad se

compromete a comprar un Préstamo Hipotecario Subordinado siempre y cuando

se cumpla los requisitos del Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.

Secretario — Es el Secretario del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.

Segunda Hipoteca — Hipoteca en segundo rango prioritario constituida sobre
una Vivienda Elegible para garantizar el repago del Préstamo Hipotecario
Subordinado y que cumple con los requisitos de la Ley del Plan de Estimulo

Econdmico Criollo.

Servicer — Entidad responsable de proveer servicios de administracién y cobro
para el Préstamo Hipotecario Subordinado correspondiente. Podra ser el
Originador de Hipoteca o afiliada del Originador de Hipoteca, o haber adquirido

el Préstamo Hipotecario Subordinado del Originador de Hipoteca.

SMI (System Mortgage Insurance) — Aplicacién de sistema de informacion

utilizada por la Autoridad para manejar el programa de seguro de garantia de
hipotecas, el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas y el Programa

Protege Tl Hogar.

Vivienda de Bajo Costo — Es una edificacién destinada a vivienda de una
familia de ingresos limitados cuyo costo o valor no excedera determinada suma
de dinero. El Secretario determinara, de tiempo en tiempo, que constituye una
familia de ingresos limitados y el maximo del costo y precio de venta de una

vivienda de bajo costo.



22. Vivienda Elegible - Una vivienda de nueva construccion o vivienda existente

cuya construccion se haya completado y que cumpla con las condiciones

establecidas en la Ley del Plan de Estimulo Econémico Criollo.

DE LAS INSTITUCIONES ELEGIBLES PARA SEGURO

Articulo 3. La Autoridad emitira Pélizas de Seguro bajo la Ley y este Reglamento
para garantizar Hipotecas Aseguradas solamente a favor de bancos, compaiifas fiduciarias,
compaiiias de préstamos personales, asociaciones de ahorro y préstamo, compaiiias de
inversiones, asociaciones de construccion de vivienda y préstamos, compaiifas de préstamos a
plazos, cooperativas, compafiias de seguro, sistemas de retiro, fondos de seguros
gubernamentales y cualquier otra institucién que la Autoridad determine que cualifica por su
experiencia, recursos y facilidades; proveyéndose que en el caso de Segundas Hipotecas, Ia
Autoridad emitird Polizas de Seguro Unicamente a favor de Originadores de Hipotecas
autorizados bajo la Ley del Plan de Estimulo Econémico Criollo. Las Pélizas de Seguro seran

transferibles por endoso, sujeto a aquellos términos y condiciones que establezca la Autoridad.

Articulo 4. Las entidades que soliciten ser aceptadas como Aseguradas, cumpliran

con los siguientes requisitos:

1. Ser una entidad financiera autorizada a hacer negocios con arreglo a las leyes

de Puerto Rico.

2. Que la carta constitutiva, los articulos de incorporacion o los reglamentos
internos de la entidad la autoricen expresamente a conceder préstamos

hipotecarios.

3. Que tenga en funciones una unidad de servicios de cobros aceptable para la

Autoridad.



4. Que posea y mantenga un capital pagado por una suma no menor de $500,000.

5. Y que cumpla con cualesquiera otros requisitos que la Autoridad establezca de

tiempo en tiempo.

Articulo 5. Una entidad que solicite ser considerada como Asegurada, pero que no
cuente con una unidad para la administracion y cobro de hipotecas, podra ser aprobada como
tal, siempre que cumpla con los demas requisitos enumerados en el Articulo 4 y haga arreglo

para que la Autoridad o cualquier otra institucion reconocida por ésta le preste dicho servicio.

Articulo 6. La Autoridad podra relevar a cualquier entidad del cumplimiento de
cualesquiera de los requisitos contenidos en el Articulo4 cuando tal accién facilite el
financiamiento de viviendas, incluyendo Viviendas Elegibles y Viviendas de Bajo Costo sin

perjuicio de los intereses del Estado, de la Autoridad y del ptblico en general.
Articulo 7. Las entidades financieras interesadas en ser consideradas como
Asegurados haran la correspondiente solicitud a la Autoridad mediante los formularios y/o

procedimientos establecidos por la Autoridad para tal fin.

DE LA POLIZA DE SEGURO

Articulo 8. La Autoridad considerara la solicitud de seguro hipotecario y expedira la
correspondiente Pdliza de Seguro para garantizar una Hipoteca Asegurada especifica cuando a
su juicio la entidad solicitante y el deudor hipotecario cumplan con los requisitos de este
Reglamento y la Ley y, en el caso de Segunda Hipotecas, cumplan ademas con los requisitos del

Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.



Articulo 9. La cantidad maxima a ser aseguréda por la Autoridad bajo una Pdéliza de
Seguro no excedera la cantidad establecida por la Junta de Directores de la Autoridad de tiempo
en tiempo, sujeto a que en el caso de Viviendas de Bajo Costo, los deudores hipotecarios
tendran que cumplir con los limites de ingresos para Familias de ingresos Bajos 0 Moderados
establecidos en la Ley Num. 47 de 26 de junio del 1987, segiin enmendada, y que en el caso de
Viviendas Elegibles, los deudores hipotecarios tendran que cumplir con los requisitos del
Programa de Estimulo de Compra de Viviendas. En el caso de Hipotecas Modificadas, la
cantidad a ser asegurada por la Autoridad bajo una Péliza de Seguro sera hasta un veinticinco

por ciento (25%) del principal de la Hipoteca Modificada.

Articulo 10.  En el caso de Viviendas de Bajo Costo, la Autoridad podra emitir Pélizas
de Seguro para asegurar Hipotecas Aseguradas en exceso del limite indicado en el Articulo 9 en
aquellos casos en que a juicio de la Autoridad tal accion resulte en beneficio del interés publico
y/o contribuya a facilitar algun otro programa de vivienda financiado o auspiciado por alguna
agencia, corporacion publica, municipio o instrumentalidades gubernamentales publicas y/o

privadas.

Articulo 11.  Una Péliza de Seguro podra ser objeto de suspension temporal o de

cancelacion definitiva, por cualquiera de las siguientes razones:

1. El Servicer de la Hipoteca Asegurada no mantenga un sistema de contabilidad

adecuado con relacién a las Hipotecas Aseguradas.

2. Se utilicen los dineros de una Hipoteca Asegurada para unos fines o propoésitos

distintos de aquellos para los cuales fueron aprobados.

3. Se le cobre a los deudores hipotecarios sumas o recargos que no han sido

previamente autorizados por la Autoridad.



4, Se transfiera la administracion o cobro de la Hipotecas Aseguradas sin la

aprobacion de la Autoridad.

5. No se le notifique a la Autoridad la venta de la Hipotecas Aseguradas.

6. La demora o incumplimiento en cuanto al pago de primas de la Péliza de Seguro

por parte del Asegurado.

7. Por cualquier violacion a la Ley o este Reglamento y en el caso de Segundas
Hipotecas e Hipotecas Modificadas, a la Ley del Plan de Estimulo Econdémico

Criollo.

Articulo 12.  En caso de suspension temporal o cancelacion definitiva de una Péliza de
Seguro, el Asegurado afectado tendra el derecho de apelar dicha accion ante el Secretario
dentro del término de diez dias siguientes a la fecha de notificacion de la suspension o

cancelacion de la Péliza de Seguro.

Articulo 13.  La suspension o cancelacion de una Pdliza de Seguro no afectara las
reclamaciones contra la Autoridad bajo dicha Péliza de Seguro mientras la misma estaba

vigente.

Articulo 14.  La Autoridad s6lo emitira Pélizas de Seguro para Segundas Hipotecas
mientras el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas esta vigente, segun la vigencia de
dicho programa se establezca por la Autoridad. La Autoridad s6lo emitira Pélizas de Seguro
para Hipotecas Modificadas durante el término que se establece en el parrafo (H) del Articulo 49

de este Reglamento.



PROMESA DE ASEGURABILIDAD

Articulo 15.  La Promesa de Asegurabilidad podra ser condicional o permanente. Sera
condicional aquella, que se expida sobre una propiedad especifica y por una cantidad y
condiciones determinadas, pero sin designacion especifica de deudor hipotecario, con la
condicion de que la misma se convertird en permanente tan pronto el Asegurado someta un
deudor aceptable a la Autoridad. Sera permanente aquella Promesa de Asegurabilidad que se
expida sobre una propiedad especifica, con un deudor especifico aprobado, por una cantidad
establecida y con condiciones determinadas. En los casos de Segundas Hipotecas e Hipotecas

Modificadas, la Autoridad emitira Gnicamente Promesas de Asegurabilidad permanentes.

Articulo 16.  Las Promesas de Asegurabilidad se emitiran en los casos de préstamos

destinados a los siguientes fines:

1. Construccion de viviendas
2. Mejoras, reconstruccion, rehabilitacién y ampliacion de viviendas.
3. Adquisicion de viviendas ya construidas, incluyendo Vivienda Elegibles en la

caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados.

4. Refinanciamiento sobre viviendas.

5. Reestructuracion o modificacién de hipotecas conforme al Articulo 49.

Articulo 17.  La entidad interesada en obtener una Promesa de Asegurabilidad la

solicitara mediante la aplicacion SMI. Al aprobarse la solicitud, la Autoridad emitira la Promesa

de Asegurabilidad correspondiente. En los casos en que se expida una Promesa de

Asegurabilidad condicional, ésta estipulara los términos y condiciones con arreglos a los cuales



se expedira la Promesa de Asegurabilidad permanente. En los casos en que se expida una
Promesa de Asegurabilidad permanente, ésta estipulara los términos y condiciones bajo las

cuales se extenders el Certificado de Seguro tan pronto se formalice la Hipoteca Asegurada.

Articulo 18.  Por la tramitacién de cada solicitud de Promesa de Asegurabilidad, la

Autoridad establecera un cargo por cada unidad de vivienda. Dicho cargo no sera reembolsable.

Articulo 19.  La Promesa de Asegurabilidad condicional se expedira con respecto a

una vivienda individual. La Promesa de Asegurabilidad condicional incluira la siguiente

informacion:
1. Nombre del(los) deudor(es)
2. Direccion de la propiedad
3. Tipo de estructura
4, Cantidad maxima a asegurarse
5. Tipo de intereses
6. Término del préstamo
7. Fecha de expiracién de la Promesa de Asegurabilidad (s6lo en casos bajo el
Programa de Estimulo de Compra de Viviendas)
8. Cualquier otra informacién que la Autoridad estime conveniente.
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Articuio 20.  En el caso de Viviendas de Bajo Costo, la Promesa de Asegurabilidad
tendra vigencia de seis (6) meses para construcciones existentes; de doce (12) meses para la
construccion de unidades individuales de viviendas o para mejoras a viviendas existentes. Podra
prorrogarse por un término equivalente a la mitad del término por el cual fue originalmente
emitido, previo el pago de un cargo adicional. Dicha prorroga se solicitara antes de los cinco dias
inmediatamente anteriores a la fecha de vencimiento de la correspondiente Promesa de
Asegurabilidad. En el caso de Segundas Hipotecas para Viviendas Elegibles, la Promesa de
Asegurabilidad tendré una vigencia inicial de treinta (30) dias. El cierre del Préstamo Hipotecario
Subordinado debera ocurrir y el mismo debera ser notificado a la Autoridad utilizando la
aplicacion SMI dentro del término de treinta (30) dias desde la fecha en gue se emitio la
Promesa de Asegurabilidad para dicho préstamo. Si el cierre del Préstamo Hipotecario
Subordinado no ocurre o no se le notifica a la Autoridad dentro del término de treinta (30) dias, Ia
Promesa de Asegurabilidad para dicho préstamo quedara cancelada y la Autoridad no tendra
obligacién alguna de emitir una Pdliza de Seguros paré dicho Préstamo Hipotecario
Subordinado. Si el cierre del Préstamo Hipotecario Subordinado cubierto por una Promesa de
Asegurabilidad ocurre y se le notifica a la Autoridad dentro del término de treinta (30) dias a partir
de la fecha en que se emita la Promesa de Asegurabilidad, la vigencia de dicha Promesa de
Asegurabilidad se extendera automaticamente por un término adicional de treinta (30) dias (o
cuarenta y cinco (45) dias en el caso que el Préstamo Hipotecario Subordinado no haya sido
originado por el Servicer o una afiliada del Servicer) contados a partir de la fecha del cierre del
Préstamo Hipotecario Subordinado. En el caso de Hipotecas Modificadas, la Promesa de

Asegurabilidad tendra una vigencia de noventa (90) dias.

Articulo 21.  La Autoridad podra considerar una solicitud de prorroga presentada fuera
del término de tiempo dispuesto en el Articulo anterior para Promesas de Asegurabilidad de
Viviendas de Bajo Costo, siempre que se demuestre a satisfacciéon de la Autoridad que la

tardanza en presentar la solicitud estuvo justificada.
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Articulo 22.  Como un requisito previo a la emisién de una Promesa de Asegurabilidad
condicional, la Autoridad requerira planos y especificaciones de cada vivienda o grupo de
viviendas, previamente aprobados por las Agencias de Gobierno concernidas, o un permiso
condicional expedido por éstas, en los casos en que proceda o se justifique. Requerira, ademas,
la presentacion de todos los documentos y el cumplimiento de todos los requisitos exigidos y
establecidos por la Autoridad para cada tipo de préstamo. En aquellos, casos en que se
justifique, la Autoridad podra expedir una Promesa de Asegurabilidad condicional, atin cuando
faiten algunos de los documentos requeridos, siempre que se determine que tal accién no
conllevara riesgo adicional para la Autoridad y siempre que el proponente se comprometa a

someter los documentos que falten dentro del término de tiempo que la Autoridad establezca.

Si los documentos que falten no se sometieran a Ia Autoridad en o antes de la
fecha de expiraciéon del término de tiempo concedido por ésta para producirlos, la Promesa de

Asegurabilidad quedara cancelada al expirar dicho término de tiempo.

Articulo 23.  Como requisito previo a la emision de una Promesa de Asegurabilidad
permanente, se requerira que, ademas de los requisitos establecidos en el Articulo 19 para emitir
una Promesa de Asegurabilidad condicional, el propuesto deudor hipotecario disfrute de crédito
adecuado, tenga capacidad de pago para cumplir con los compromisos econémicos que conlleva
la Hipoteca Asegurada y reGna las deméas condiciones personales que requiera la Autoridad
(incluyendo las que se establecen en las politicas de crédito que sean aprobadas por la

Autoridad de tiempo en tiempo).

Articulo 24. Ademas de los requisitos establecidos en este Reglamento para la

expedicion de una Promesa de Asegurabilidad condicional o permanente, deberd cumplirse lo

siguiente:
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1. En el caso de primeras hipotécas, el inmueble sobre el cual se constituya
hipoteca en garantia del pago del préstamo a asegurarse, reunira las
caracteristicas y cumplira las condiciones de construccién gue se establecen en
este Reglamento o que de otro modo exija la Autoridad. En el caso de Viviendas
Elegibles, el inmueble debera cumplir con las condiciones que la Autoridad

establezca para él Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.

2. El préstamo cumplira con las normas que exija la Autoridad con respecto a la

relacion que debe existir entre;

a. El importe del préstamo y el valor de tasacion de la propiedad.
b. El plazo mensual a pagar y la renta estimada.
c. El término de la hipoteca y la vida probable de la estructura.

Articulo 25.  Las Promesas de Asegurabilidad contendran la siguiente informacion, la

cual servird de base para que la Autoridad expida el Certificado de Seguro de la Hipoteca

Asegurada:
1. Tipo de interés a pagarse por el deudor hipotecario, el cual no sera mayor al que
de tiempo en tiempo establezca la Autoridad.
2. El término del préstamo no excedera de cuarenta (40) afios, incluyendo

cualquier renovacién o extension del mismo, proveyéndose que en el caso de
Segundas Hipotecas el término del préstamo sera por la cantidad que se

establece para el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.

13



10.

Principal del préstamo, proveyéndose que en el caso de Segundas Hipotecas el
principal del préstamo sera por la cantidad que se establece para el Programa

de Estimulo de Compra de Viviendas.

Plan de amortizacién.

Garantia de hipoteca constituida sobre un inmueble, inscrita o inscribirse con
rango de primera hipoteca en el caso de Viviendas de Bajo Costo y Segunda
Hipoteca en el caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados para Viviendas

Elegibles.

Seguro sobre el inmueble contra aquellos riesgos que, con la aprobacion de la

Autoridad, requiera el acreedor hipotecario.

Fecha de emision y expiracion de la Promesa de Asegurabilidad.

Certificacion al efecto de que, en el caso de Viviendas de Bajo Costo, el deudor

hipotecario no posee otra vivienda.

Direccion exacta de la propiedad que se propone asegurarse.

Certificacion del deudor al efecto de que al momento del cierre del préstamo

hipotecario:

a. ocupa, o se propone ocupar, la vivienda objeto de la Péliza de Seguro a
ser emitida por la Autoridad, disponiéndose que este requisito no aplica
en los casos de Hipotecas Modificadas o Segundas Hipotecas, en cuyos

casos aplicaran los requisitos especificos del programa correspondiente.

14



11.

b. ha pagado solamente aquellos cargos autorizados por la Autoridad y

consignados en el Estado de Gastos de Cierre, copia del cual le ha sido

entregado al deudor hipotecario.

c. ninguna de las declaraciones hechas en relacion con el préstamo

hipotecario objeto de la Péliza de Seguro es falsa o incorrecta.

Certificaciones del Asegurado al efecto de que al momento del cierre del

préstamo hipotecario:

a. ninguna de las declaraciones hechas en relacién con el préstamo

hipotecario objeto de la Poliza de Seguro es falsa o incorrecta.

b. todas las condiciones requeridas por la Autoridad en relacion con el

préstamo objeto de la Péliza de Seguro han sido cumplidas.

c. no se han exigido ni aceptado cargos en exceso de las cantidades

autorizadas por la Autoridad.

d. el prestamo objeto de la Pdliza de Seguro esta garantizado por una
hipoteca constituida sobre la propiedad inscrita o presentada en el
registro de la propiedad para su inscripcién con rango de primera o

segunda hipoteca, segin sea aplicable.

e. el acreedor ha desembolsado totalmente el importe del préstamo

hipotecario.
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Articulo 26.

en el caso de Viviendas de Bajo Costo, el deudor invirtid los fondos
objeto del préstamo en la adquisicion, construccion o mejoras o para
cancelar cualquier deuda garantizada por Ila propiedad, segun

aprobadas en la Promesa de Asegurabilidad.

en el caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados, los fondos objetos
del préstamo se utilizaron por el deudor hipotecario para pagar todo o

parte del pronto pago para la adquisicién de la Vivienda Elegible.

en el caso de Hipotecas Modificadas, el deudor hipotecario y la Hipoteca
Modificada cumplen con los requisitos en los incisos (i) al (xii) del

Articulo 49.

las copias de las escrituras remitidas a la Autoridad son testimonios
cotejados de los documentos originales correspondientes al préstamo
hipotecario objeto de la Pdliza de Seguro, de los cuales se mantienen

también testimonios cotejados en los archivos del Asegurado.

DEL SEGURO DE HIPOTECAS

La Autoridad expedird un Certificado de Seguro en todo caso en que

reciba prueba del cumplimiento por parte del deudor y del asegurado de las condiciones

contenidas en la Promesa de Asegurabilidad.

Articulo 27.

ENDOSO DIRECTO

Ademas del procedimiento para obtener el seguro hipotecario mediante el

cual la entidad financiera solicita la Promesa de Asegurabilidad condicional y/o posteriormente la

Promesa de Asegurabilidad permanente, la Autoridad permitira que la entidad financiera cierre el

préstamo hipotecario sin que obtenga previamente una Promesa de Asegurabilidad y

16



posteriormente solicite la Promesa de Asegurabilidad. Las disposiciones de este Articulo no
seran aplicables a Préstamos Hipotecarios Subordinados. La entidad financiera tendra que
cumplir todos los requisitos de originacién establecidos por la Autoridad ya que de lo contrario

ésta podra negarle la cubierta de la Péliza de Seguro.

Articulo 28.  Después de otorgados los préstamos hipotecarios, la entidad financiera
solicitard de la Autoridad el Certificado de Seguro para la hipoteca sometiendo los siguientes

documentos:

a. Copia simple de la escritura de hipoteca. En el caso de Hipotecas

Modificadas, se requerira copia simple de la escritura de modificacion.

b. Copia del pagaré hipotecario. En el caso de Hipotecas Modificadas, se

requerira copia de la enmienda o allonge al pagaré.

c. Desglose de gastos de cierre debidamente firmados por un oficial

autorizado del Acreedor Hipotecario u originador del préstamo

hipotecario y por los deudores hipotecarios.

d. Promesa de Asegurabilidad permanente.

e. Prima correspondiente ai periodo desde la fecha de otorgamiento del

préstamo hasta el 30 de junio siguiente o la prima que haya sido

establecida por la Autoridad para dicho préstamo hipotecario.

f. Cualquier otro documento que la Autoridad requiere bajo el programa

correspondiente.

17



DE LAS ESCRITURAS DE HIPOTECAS

Articulo 29. Las escrituras de hipotecas se redactaran y otorgaran siguiendo el
modelo de escritura que al efecto apruebe la Autoridad. En ios casos de hipotecas que no sean
Segundas Hipotecas o Hipotecas Modificadas, el modelo de escritura a aprobarse por la

Autoridad contendra, entre otras, las siguientes clausulas:

1. Clausula de aceleracion de vencimiento al efecto de que se considerara vencida
la deuda en caso que el deudor hipotecario venda o traspase la propiedad

asegurada sin la aprobacion de la Autoridad.

2. Clausula de aceleracion de vencimiento al efecto de que se considerara vencida
la deuda en caso de que el Asegurado o la Autoridad determinen que el deudor
hipotecario est4 dedicando el inmueble dado en garantia del pago de la deuda a

actividades que menoscaban su valor.

DE LA ADMINISTRACION (“SERVICING”) Y CESION DE HIPOTECA

Articulo 30.  Cualquier persona o entidad podra adquirir Hipotecas Aseguradas por la

Autoridad bajo una Péliza de Seguro.

Articulo 31.  El traspaso de los derechos de administrar (“servicing”) cualquier
Hipoteca Asegurada a favor de cualquier persona o entidad debera ser previamente aprobado

por la Autoridad.

Articulo 32.  La cesi6n de Hipotecas Aseguradas que no conlleva un traspaso de los
derechos de administracion (“servicing”) no requerira aprobacion de la Autoridad, pero sera
notificada a ésta mediante el envio de una copia de la relacién de préstamos preparada para la

transaccion.
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DE LOS CARGOS AUTORIZADOS

Articulo 33. En el caso de Hipotecas Aseguradas que no sean Préstamos

Hipotecarios Subordinados, el Asegurado podra imputar al deudor hipotecario cargos por

concepto de gastos a tipos no mayores de los que establezca la Autoridad. Los cargos a

imputarse en los casos aplicables sélo podran ser por los siguientes conceptos:

1.

Derechos por solicitud de la Promesa de Asegurabilidad.

Pago adelantado de los cargos por concepto de tasacién de la propiedad.

Cargos por concepto de inspeccion.

Gastos por servicios administrativos en la tramitacién del préstamo.

Honorarios de abogados, estampillas de Rentas Internas y forenses e

investigaciones de titulo y crédito.

El pago adelantado de la prima correspondiente al primer afio del seguro, sobre

la propiedad.

El pago por adelantado de la prima correspondiente al seguro de garantia de

hipoteca.
Los intereses sobre la cantidad adeudada, computados desde la fecha de
otorgamiento del préstamo hasta el dia anterior en que el préstamo empieza a

devengar intereses pagaderos en la primera mensualidad.

Cualquier otro cargo que el Asegurado requiera o autorice.
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En el caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados, los cargos y gastos de cierre que
se le podran cobrar al deudor hipotecario seran los gastos de cierre y de originacion que se

establecen para el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.

DE LAS MENSUALIDADES

Articulo 34.  Con respecto a Hipotecas Aseguradas que no sean Préstamos
Hipotecarios Subordinados o Hipotecas Modificadas, los plazos mensuales a pagarse por el

deudor hipotecario incluiran las siguientes partidas:

1. Amortizacion mensual del principal, mas los intereses correspondientes sobre el

balance no amortizado del préstamo.

2. La prima mensual del seguro de garantia de hipoteca sobre el balance insoluto

del préstamo.

3. La prima mensual de seguro sobre la propiedad.
4, Cualquier impuesto a contribucion a que esté sujeto el Inmueble.
5. En casos de viviendas regidas por la Ley de Propiedad Horizontal podra incluirse

aquellas cantidades para la administracion y mantenimiento de areas comunes.

6. Cualquier otra partida que la Autoridad requiera o autorice.

En el caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados, los pagos de la Segunda Hipoteca

seran los que establezca la Autoridad para el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas.

En el caso de Hipotecas Modificadas, los pagos mensuales seran aquellos que acuerden el
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Asegurado y el deudor hipotecario al momento de modificar la hipoteca y obtener ia Péliza de

Seguro.
Articulo 35.  El primer y altimo vencimiento de mensualidades para Hipotecas
Aseguradas que no sean Préstamos Hipotecarios Subordinados, se determinara para cada tipo

de préstamo segln se establece a continuacion:

1. Prestamo para Adquisicién: El primer pago para este tipo de préstamo debera

efectuarse el dia primero del segundo mes después de la fecha de otorgamiento
de la escritura de hipoteca. La fecha de vencimiento del (ltimo plazo seréa la
misma en que expire el término de tiempo por el cual se concedi6 el préstamo,
contandose dicho término de tiempo desde el dia primero del mes siguiente a
aquel en que se otorgue la escritura de hipoteca. Esta disposicion es también

aplicable cuando el prop6sito del préstamo sea financiamiento.

2. Préstamo para Mejoras: E! primer plazo para este tipo de préstamo debera

efectuarse el dia primero del quinto mes después de la fecha de otorgamiento de
la escritura de hipoteca. La fecha de vencimiento del Gitimo plazo sera la misma
en que expire el término de tiempo por el cual se conceda el préstamo,
contandose dicho periodo de tiempo desde el dia primero del mes anterior a

aquél en que venza el primer plazo.

3. Préstamo para Construccién: El primer pago para este tipo de préstamo debera
efectuarse el dia primero del sexto mes después de la fecha de otorgamiento de
la escritura de hipoteca. La fecha de vencimiento del Gltimo plazo ser4 la misma
en que expire el término de tiempo por el cual se conceda el préstamo,
contandose dicho periodo de tiempo desde el dia primero del mes anterior a

aquél en que venza el primer plazo.
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En el caso de Préstamos Hipotecarios Subordinados, el primer pago y el vencimiento del
ditimo pago de la Segunda Hipoteca se determinaran segun se establece por la Autoridad bajo el
Programa de Estimulo de Compra de Viviendas. En el caso de Hipotecas Modificadas, el primer
pago y el vencimiento del ultimo pago seran segin acuerden el Asegurado y el deudor

hipotecario al momento de modificar la hipoteca.

Articulo 36.  En el caso en que las mejoras a la construccion no pudieran terminarse
dentro de los periodos de tiempo dispuestos en el inciso 3 del Articulo 35 para el vencimiento del
primer plazo, el Asegurado podra conceder una prérroga para el vencimiento del primero vy el
ultimo plazo, siempre que el vencimiento del primer plazo ocurra antes de la fecha de expiracion
de la Promesa de Asegurabilidad. Cuando se conceda una prorroga con arreglo a lo dispuesto
en este Articulo, se modificara la escritura de constitucion de hipoteca a fin de hacer figurar las
nuevas fechas de vencimiento del primer y ultimo plazo. El Asegurado podra imputar el cargo
correspondiente al deudor hipotecario. Este Articulo no sera aplicable a Segundas Hipotecas o

Hipotecas Modificadas.

Articulo 37.  El pago de los plazos mensuales podra efectuarse sin cargo por atrasos
dentro de los quince dias siguientes al vencimiento, siempre que no haya plazos anteriores
vencidos por pagar. Una vez transcurrido dicho periodo de gracia, el administrador (“servicer”)
podra cobrar del deudor hipotecario aquel por ciento de Ia partida mensual correspondiente a
principal e intereses adeudados por cada mes de atrasos, segtn determine de tiempo en tiempo

la Autoridad, a tenor con las practicas en la industria de préstamos hipotecarios.

DE LAS GESTIONES DE COBRO
Articulo 38.  El administrador (“servicer”) de cada Hipoteca Asegurada hara las
gestiones de cobro necesarias para mantener al dia las cuentas de los deudores hipotecarios de

dichos préstamos. En los casos en que el deudor se acoja al beneficio del periodo de gracia, el
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administrador (“servicer”) de la Hipoteca Asegurada le enviara, por lo menos, un recordatorio de
pago entre el dia primero y el dia quincuagésimo del mes. Después del dia quince de cada mes,
el administrador (“servicer”) enviara por lo menos una notificacion de cobro cada diez dias y hara
todas las gestiones que sean necesarias para el cobro de la mensualidad o mensualidades

vencidas y no pagadas.

Articulo 39.  Vencidos y no pagados tres plazos consecutivos, el administrador
(“servicer”) referira el caso a un abogado, quien enviara al deudor hipotecario por lo menos, dos
comunicaciones por carta antes de iniciar la correspondiente accién judicial, el administrador
(“servicer”) podré aceptar un plan de pago que resulte aceptable al Asegurado y a la Autoridad.
En ese caso, el Asegurado podra requerir que se le imponga al deudor aquellos cargos que, de
tiempo en tiempo, apruebe la Autoridad. El administrador (“servicer”) mantendra en el expediente

del deudor prueba de las gestiones de cobro efectuadas.

Articulo 40.  El administrador (“servicer”) vendra obligado a enviar a la Autoridad
dentro de los primeros diez dias de cada mes, una lista de todos los casos delincuentes
sometidos a sus abogados, indicando en cada caso la fecha en que fue sometido, nlimero de
plazos adeudados y la cantidad en descubierto y describiendo el progreso de las gestiones

legales de cobro.

Articulo41. En el transcurso de las gestiones de cobro indicadas en el
Articulo anterior, el Asegurado no aceptara el traspaso del inmueble hipotecado en pago de la
acreencia, a menos que tenga la aprobacion previa de la Autoridad. Cuando la Autoridad, en
atencion a una solicitud del Asegurado, autorice a éste a aceptar en pago el inmueble
hipotecado, la Péliza de Seguro continuara en toda su fuerza y vigor respecto a dicho inmueble,
pudiendo el Asegurado presentar a la Autoridad la correspondiente reclamacién de conformidad

con y sujeto a los demas términos y condiciones de este Reglamento.
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Articulo 42.  En el caso de los Préstamos Hipotecarios Subordinados, la Autoridad
podra establecer de tiempo en tiempo normas adicionales para la administracion (“servicing”) y

cobro de préstamos hipotecarios evidenciados por Segundas Hipotecas.

DE LA EJECUCION DE LA HIPOTECA

Articulo 43.  Un Asegurado so6lo tendra derecho a reclamar los beneficios de su Poliza
de Seguro en aquellos casos en que se haya visto obligado a ejecutar la Hipotecada Asegurada,
luego de que el administrador (“servicer”) de la Hipoteca Asegurada haya efectuado todas las
gestiones de cobro de dicha hipoteca que se establece en este Reglamento y en el contrato para

la administracién de dicha hipoteca.

Articulo 44.  En el caso de ejecucién de una Hipoteca Asegurada por la Autoridad bajo
una Pdliza de Seguro, si la oferta mas alta que se haga resulta ser igual o menor que el monto
de la deuda asegurada, incluyendo sus intereses, gastos en que haya incurrido el administrador
(“servicer”) por concepto de primas de seguro, contribuciones, mantenimiento de la propiedad,
gastos legales y cualquier otro gasto que a juicio de la Autoridad resulte razonable, el
Asegurado, a fin de obtener los beneficios de la Péliza de Seguro, ofrecera por la propiedad una
cantidad igual al monto de la deuda asegurada, de manera que se le adjudique el titulo de
propiedad, disponiéndose que (i) en el caso de Segundas Hipotecas, y sujeto a la aprobacion
previa por la Autoridad, el administrador (“servicer”) podra ofrecer por la propiedad una cantidad
igual al monto de la primera y la segunda hipoteca que grava la propiedad y (ii) en el caso de
Hipotecas Modificadas, el administrador (“servicer”) podréa ofrecer por la propiedad una cantidad
igual al monto de la deuda total sin la previa aprobacion de la Autoridad. Una vez adquirido el
titulo, el administrador (“servicer”) se lo transferira a la Autoridad como una de las condiciones a
cumplir para que el Asegurado reciba la cantidad a que tenga derecho con arreglo a su Péliza de
Seguro, excepto en los casos bajo el Programa de Estimulo de Compra de Viviendas y el

Programa Protege T Hogar.
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Articulo 45.  Cuando la propiedad ejecutada se venda en la subasta de ejecucion por
una cantidad mayor al monto de la deuda de la Hipotecada Asegurada y la deuda de cualquier
otro gravamen hipotecario que grave el inmueble con un rango superior a la Hipoteca
Asegurada, la cantidad que sobre luego de liquidar la acreencia del Asegurado se depositara en
el Tribunal de conformidad con lo estipulado en la Ley. Cuando la Autoridad venda una
propiedad adquirida en virtud del Articulo anterior por una cantidad mayor a la pagada por
concepto de la Péliza de Seguro, acreditara el sobrante al Fondo de Reserva, luego de deducir

los gastos incurridos por la Autoridad en las gestiones de venta.

Articulo 46.  En cualquier etapa del procedimiento de ejecucion de una Hipoteca
Asegurada, la Autoridad podra intervenir para liquidar la deuda del deudor hipotecario al
Asegurado y obtener la cesion del crédito hipotecario cuando existan circunstancias que a juicio

de la Autoridad ameriten dicha intervencion.

Articulo 47.  Para tener derecho a cobrar con arreglo a una Péliza de Seguro, el

Asegurado debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Someter a la Autoridad evidencia de las gestiones de cobro efectuadas por el
administrador (“servicer”) de la Hipoteca Asegurada requeridas por este

Reglamento.

2. Presentar a la Autoridad una reclamacion bajo la Péliza de Seguro dentro de los
30 dias siguientes a (i) la fecha en que en virtud del Articulo 44, obtuvo el titulo
de la propiedad ejecutada o (ii) la fecha de otorgamiento de la escritura de
dacion en pago de la propiedad. Después de transcurrir el término de treinta (30)
dias antes indicado, sin que se hubiera presentado la reclamacion bajo la Péliza
de Seguro correspondiente, la Autoridad podra negarse a pagar intereses

devengados o gastos incurridos después de la expiracion de dicho término de
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tiempo. La Autoridad no pagara reclamacién alguna bajo una Péliza de Seguro
después de transcurrir sesenta (60) dias desde la fecha de adjudicacion del
inmueble en la subasta de ejecucién o desde la fecha del otorgamiento de la
escritura de dacién en pago, a menos que el Asegurado le somete a la Autoridad
las razones que justifiquen a juicio de la Autoridad la tardanza en presentar la

reclamacion.

Transferir a favor de la Autoridad el titulo del inmueble ejecutado. Al momento de
la transferencia del titulo, el inmueble debera estar desocupado, en estado de
conservacion aceptable y libre de cargas y gravdmenes hipotecarios. En caso de
que la propiedad hubiera sufrido dafios no atribuibles a depreciacion normal, la
Autoridad podré exigirle al Asegurado y/o administrador (“servicer”) que restaure
la propiedad a la condicién en que se encontraba al momento de expedirse el
Certificado de Seguro, o podra deducir del importe de la reclamacion la suma

que estime necesaria para reparar dichos dafios.

Acompafiar su reclamacion con un informe detallado sobre la deuda, el cual
contendra informacién sobre el balance insoluto de la misma, los intereses
adeudados, detalle de los gastos en que haya incurrido el Asegurado y/o
administrador (“servicer”) por concepto de primas de seguro, contribuciones, asi

como cualquier otro cargo o gasto que la Autoridad considere legitimo.

DEL PAGO DE RECLAMACIONES

Articulo 48. Toda suma pagadera por concepto de una reclamacién instada con

arreglo a una Pdliza de Seguro de garantia de hipotecas se hara efectiva dentro del periodo de

noventa (90) dias siguiente a la fecha en que el Asegurado satisfizo los requisitos exigidos en

este Reglamento como condicion para la atencién de la reclamacion por parte de la Autoridad.

Dicha suma se pagara con Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) emitidos por la
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Autoridad contra el Fondo de Reserva de Hipotecas Aseguradas y garantizados con el crédito y
la buena fe del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o en efectivo de los dineros que estan
depositados en el Fondo de Reserva de Hipotecas Aseguradas o con una combinacién de

ambas formas de pago, seguin sea determinado por la Autoridad.

PROGRAMA PROTEGE TU HOGAR

Articulo 49.

A. Se crea el Programa Protege Tu Hogar mediante el cual la Autoridad emitira una
Poéliza de Seguro para asegurar hasta un veinticinco por ciento (25%) del principal de la Hipoteca
Modificada, lo cual permitira que se reestructure la hipoteca original para que los pagos de
principal e interés sean mas manejables y asi evitar que los deudores hipotecarios incumplan

con sus obligaciones de repago y pierdan su residencia mediante ejecucion de hipoteca.

B. Modificacion de Hipoteca. Toda entidad que desee participar en el Programa
Protege T Hogar debera cumplir con las disposiciones en los Articulos 3, 4, 5, 6 y 7 de este

Reglamento.

C. El deudor hipotecario de la Hipoteca Modificada debera cumplir con los

siguientes requisitos antes que la Autoridad emita la Péliza de Seguro:

i El ingreso del deudor hipotecario de la Hipoteca Modificada al momento de
emitir la Poliza de Seguro debera ser por lo menos veinte por ciento (20%)
menos que el ingreso verificado que tenia al momento de cerrar ia hipoteca
original objeto de la modificacion.

(ii) El deudor hipotecario deberd someter copia de su planilla de contribucién sobre
ingresos més reciente y otra evidencia aceptable sobre la reduccion de ingresos

mencionada en el inciso (i) arriba.
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

La propiedad gravada por la Hipoteca Modificada debera ser la residencia
principal del deudor hipotecario.

El balance adeudado bajo la Hipoteca Modificada al momento de emitir la Péliza
de Seguro no podra ser mayor de $300,000.

El ingreso del deudor hipotecario (combinado con el de su conyuge, si estan
casados) al momento de emitir la Péliza de Seguro no podra ser mayor de
$72,000.

La hipoteca original objeto de la modificacién debera haber cerrado antes del 1
de enero del 2009.

La hipoteca original objeto de la modificacién no puede haber sido vendida a
FNMA (Fannie Mae) o FHLMC (Freddie Mac) ni puede estar garantizada bajo los
programas de FHA, Rural, VA o la Autoridad (excepto aquellos casos que la
Autoridad exima de este requisito).

La cantidad de la Hipoteca Modificada sera igual o menor al noventa y cinco por
ciento (95%) del valor de tasacion o precio de compraventa de la propiedad
gravada por la Hipoteca Modificada, lo que sea menor.

La proporcion entre la cantidad del pago mensual de principal e intereses y otros
gastos de la Hipoteca Modificada (incluyendo seguros y contribuciones) y el
ingreso bruto mensual del deudor hipotecario (*front-end ratio”) no podra exceder
treinta y un por ciento (31%).

La proporcion entre el total de todas las obligaciones mensuales de pago de
deuda del deudor hipotecario y el ingreso bruto mensual del deudor hipotecario
("back-end ratio”) no podra exceder sesenta por ciento (60%).

La Hipoteca Modificada debe dar un resultado positivo al Examen de Valor
Actual Neto (“NPV Test") usando el “Standard NPV Model” del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos.

La Hipoteca Modificada debe cumplir con todos los requisitos del Home

Affordable Modification Program del Departamento del Tesoro de los Estados
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Unidos (segtin los mismos se establezcan en las guias que el Departamento del
Tesoro emita de tiempo en tiempo). En cualquier caso que los requisitos del
Departamento del Tesoro sean inconsistentes con los requisitos en los incisos (i)
a (xi), los requisitos de este Reglamento prevaleceran.

(xii)  Ademas de las certificaciones del Asegurado requeridas bajo el inciso 11 del
Articulo 25, el Asegurado debera también entregar a la Autoridad una
certificacion a los efectos de que el deudor hipotecario y la Hipoteca Modificada

cumplen con los requisitos en los incisos (i) al (xii).

D. Una vez el banco o institucion financiera participante confirme que la Hipoteca
Modificada y el deudor hipotecario cumplen con los requisitos del parrafo (C) arriba, la Autoridad
emitira la Poliza de Seguro asegurando la Hipoteca Modificada por la cantidad que se establece

en el parrafo (E) abajo.

E. Toda Pdliza de Seguro emitida para una Hipoteca Modificada tendra una
cubierta maxima equivalente al veinticinco por ciento (25%) del principal de la Hipoteca
Modificada. En el caso que el Asegurado haga una reclamacion conforme a los Articulos 43 a 48
de este Reglamento, la Autoridad sélo respondera por, y estara obligada a pagar, el veinticinco
por ciento (25%) de la pérdida o deficiencia entre los fondos provenientes de la plblica subasta,
si algunos, y el total de la cantidad adeudada bajo la Hipoteca Asegurada (incluyendo principal,
intereses, costos de ejecucion de hipoteca y pagos de cuotas de mantenimiento) hasta un

maximo equivalente al veinticinco por ciento (25%) del principal de la Hipoteca Modificada.

F. El deudor hipotecario pagara una prima anual de seguro hipotecario equivalente
a un cuarto del uno por ciento (0.25%) del principal de la Hipoteca Modificada. La prima por el
primer afio del la Péliza de Seguro sera pagadera por adelantado en un solo plazo antes que se

emita la Pdliza de Seguro. Luego del primer aniversario de la fecha en que se emita la Pédliza de
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Seguro, la prima de seguro hipotecario sera pagadera por ei deudor hipotecario por adelantado

en pagos mensuales.

G. En cumplimiento con las disposiciones del Articulo 4 de la Ley del Plan de
Estimulo Econémico Criollo, la Hipoteca Modificada se debera haber modificado con el propésito
de proveerle al deudor hipotecario que cumpla con los requisitos de este Articulo 49 cualquiera
de los siguientes alivios o combinacion de éstos: permitir una moratoria en el pago de principal,
permitir una extensién de la fecha de vencimiento, reduccién en el pago mensual de principal e
intereses, reduccién en la tasa de interés y/o eliminacion parcial o temporera de cargos por

mora.

H. La Autoridad sélo emitira Pdlizas de Seguro bajo este Articulo 49 hasta el 31 de
diciembre de 2012 6 hasta que los fondos que fueron asignados para el Programa Protege TU

Hogar se agoten, lo que ocurra primero.

I Conforme a las disposiciones del Articulo 17 de la Ley del Plan de Estimulo
Econémico Criollo, las escrituras de modificacién de hipoteca que se otorguen para establecer
los términos de la Hipoteca Modificada estaran exentas del pago y cancelacion de sellos de
rentas internas y seran inscribibles en el Registro de la Propiedad libre del pago de los derechos

provistos por la Ley Num. 67 de 20 de junio de 1963, segin enmendada.

DE LOS BONOS SIN GARANTIA HIPOTECARIA

Articulo 50.  Los Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) se emitiran a
favor del portador o a su orden, por el monto del balance hipotecario impagado, disponiéndose
que se podré incluir en estos los gastos incidentales a la adquisicion de una propiedad, tal y
como se definen en el Articulo 43. La fecha de vencimiento de estos Bonos sin Garantia
Hipotecaria (“Debenture Bonds”) sera al vencimiento del Gltimo plazo de la hipoteca objeto de

ejecucion. Sin embargo estos Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) se redimiran
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no mas tarde de 60 dias después de la Autoridad disponer de la propiedad correspondiente por

su cantidad de principal mas los intereses acumulados.

Estos Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) seran negociables y
seran firmados por el Director Ejecutive de la Autoridad. Los mismos especificaran la fecha de
emision, la fecha de su vencimiento y el tipo de interés. Contendran una declaracion al efecto de
que los mismos estan garantizados por el crédito y la buena fe del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico y estén libres del pago de contribucién sobre ingresos.

Articulo 51.  Los Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) devengaran

interés al mismo tipo de la hipoteca de la propiedad reposeida.
Articulo 52,  Los intereses devengados por los Bonos sin Garantia Hipotecara
("Debenture Bonds”) emitidos por la Autoridad seran pagaderos en efectivo, semestralmente de

los dineros en el Fondo de Reserva.

DEL FONDO DE RESERVA DE HIPOTECAS ASEGURADAS

Articulo 53.  Se crea un Fondo de Reserva de Hipotecas Aseguradas, el cual se nutrira

de las siguientes fuentes de ingresos:

1. Primas cobradas por concepto de seguro.

2. Cargos por concepto de emision de Promesas de Asegurabilidad.
3. Cargos por concepto de prérroga de Promesas de Asegurabilidad.
4. Intereses devengados por el Fondo de Reserva.
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5. Fondos que asigne la Autoridad a los fines de mantener el Fondo de Reserva en

el nivel requerido por el Articulo 55.

6. Cualquier ingreso por concepto de rentas de propiedades adquiridas por la

Autoridad en virtud de lo dispuesto en el Articulo 44.

7. El producto de la venta de propiedades adquiridas en virtud de lo dispuesto en el
Articulo 44.

8. Cualquier asignacion Legislativa del E.L.A.

9. Cualquier otro cargo incidental al Seguro de Garantia de Hipotecas que se

establezca en el futuro.

Articulo 54. Fondo de Reserva podra utilizarse solamente para los siguientes

propdésitos:

1. Para garantizar el pago de los Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture
Bonds”) que se emitan contra el Fondo de Reserva en pago de reclamaciones
por concepto de la Pélizas de Seguro de garantia de hipotecas.

2. Para pagar los intereses devengados por los Bonos sin Garantia Hipotecaria
(“Debenture Bonds”) antes mencionados.

3. Para redimir los Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”) emitidos

contra el Fondo de Reserva.
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4, Para el pago de los gastos que no hayan sido cubiertos mediante la emision de

Bonos sin Garantia Hipotecaria (“Debenture Bonds”).

5. Para atender a los gastos de administracién u operacion del programa de seguro
de garantia de hipoteca que se crea mediante este Reglamento, siempre que las
sumas dedicadas a este propésito provengan del exceso del Fondo de Reserva

sobre el nivel de reserva requerido en el Articulo 55.

6. El pago en efectivo de reclamaciones instadas por un Asegurado con arreglo a

una Pdliza de Seguro.

Articulo 55. A fin de proveer para la operacién solvente del programa de seguros de

garantia de hipotecas, el Fondo de Reserva cumplira con los siguientes requisitos:

1. Mantendra una reserva requerida del 17% del balance no amortizado del capital
garantizado por las hipotecas aseguradas, por un término minimo de un afio

hasta lograr un maximo de $6,000,000.

2. Cumplido el requisito anterior, la reserva podra reducirse a un doce y medio por
ciento (12.5%) por un término minimo adicional de un afio hasta lograr un

volumen maximo de $13,000,000.

3. Cumplido el requisito anterior, la reserva podra reducirse a un nueve por ciento

(9%) por un término minimo adicional de un afio hasta lograr un volumen

maximo de $38,000,00.
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4. Cumplido el requisito anterior, la reserva podra reducirse a un siete y medio por
ciento (7.5%) por un término minimo adicional de un afio hasta lograr un

volumen maximo de $54,000,000.

5. Cumplido el requisito anterior, la reserva podra reducirse a la cantidad que

establezca la Junta de Directores de la Autoridad.

Articulo 56.  La cuantia de la reserva a mantenerse en el Fondo de Reserva, se
computara multiplicando los por cientos de reservas requeridas en el Articulo anterior por el

balance no amortizado de las hipotecas aseguradas por la Autoridad.
Articulo 57.  El balance insoluto de las hipotecas aseguradas por la Autoridad no
excedera de la cantidad maxima por la cual la legislatura de Puerto Rico hubiere autorizado a la

Autoridad a asegurar hipotecas.

DE LOS DESEMBOLSOS DE PRESTAMOS

Articulo 58.  Los préstamos para construccion o mejoras habran de utilizarse para el
propdsito para el cual fueron concedidos. La Autoridad adoptara un procedimiento de

desembolso que garantice que:

1. Desembolso inicial: Al momento del otorgamiento del préstamo, el Asegurado
podra desembolsar al deudor hasta el veinte por ciento (20%) del monto del
préstamo, y el total del monto o balance de cualquier deuda contraida o incurrida
por el deudor hipotecario en la construccion de la vivienda objeto de la hipoteca,
y cualquier otra partida de gasto autorizado por la Autoridad. En casos de
préstamos iguales o menores de $5,000.00, el Director de la Autoridad podra
autorizar el desembolso total del préstamo al momento del otorgamiento. EI

Asegurado notificara a la Autoridad el monto y la fecha del desembolso inicial.
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2.

Los demas desembolsos se haran de acuerdo con el siguiente procedimiento:

A medida que el deudor hipotecario suministre a la Autoridad las
néminas y facturas de los gastos incurridos, la Autoridad le anticipara a
dicho deudor, previa certificacion al efecto de la Unidad de Servicios
Técnicos de la Autoridad, hasta una suma igual al importe de los gastos
incurridos la cual sera utilizada por el deudor como capital de trabajo
para continuar la obra de construccion o mejora. La Autoridad podra
hacer tantos anticipos de capital de trabajo como sean necesarios hasta

haberse desembolsado el mismo en su totalidad.

La Autoridad le facturara mensualmente al Asegurado por una suma
igual al importe del capital de trabajo anticipados durante el mes a los
deudores hipotecarios por concepto de préstamos concedidos por el
Asegurado con la garantia de la Autoridad mas los intereses

correspondientes.

Los intereses devengados por el Asegurado por concepto de anticipos
podran ser deducidos del Ultimo desembolso a efectuarse. A tales
efectos la Autoridad preparara una liquidacién al Ultimo desembolso, Ia

que sometera al Asegurado para su aprobacién y desembolso.

3. Préstamos de Adquisicion o Cancelacién de Hipotecas: En los casos de préstamos

para la adquisicion de viviendas o cancelacion de hipotecas u obligaciones
constituidas sobre la vivienda, el acreedor hipotecario podra desembolsar el importe

del préstamo al momento del otorgamiento de la escritura.
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4. En el caso de Segundas Hipotecas, el importe del préstamo seréd desembolsado al
momento del otorgamiento de la escritura de Segunda Hipoteca y los fondos de
dicho préstamo se utilizaran para el pronto pago para la adquisicién de una Vivienda

Elegible mediante una compraventa bona fide.

DE LOS REQUISITOS MINIMOS DE LOS INMUEBLES

PARA LA EXPEDICION DE PROMESAS DE ASEGURABILIDAD

Articulo 59. Todo inmueble con relacion al cual se solicite de la Autoridad la
expedicion de una Promesa de Asegurabilidad condicional o permanente, reunira entre otros, los

siguientes requisitos:

1. Que sea una estructura permanente de tipo convencional o prefabricada,
disefiada conforme a las leyes, normas y reglamentos de construccion vigentes

en Puerto Rico.

2. Que las dimensiones horizontales y verticales y &reas de las habitaciones, los
dormitorios, la sala, el comedor, la cocina y el bafio, asi como de cualquier
combinacién de éstos, tales como sala-comedor, sala-comedor-cocina, comedor
cocina, estén conformes con los reglamentos de la Junta de Planificacion de

Puerto Rico.

3. Que se haya expedido los correspondientes permisos de construcciéon o de uso

por la Junta de Planificacion.

4. Que a toda unidad a construirse se le provea de un servicio sanitario, el cual
debera estar localizado, preferiblemente, entre dos habitaciones-dormitorios y
que no requiera, hasta donde sea posible, el paso por aigunas de las

dependencias de la casa para llegar al mismo.
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Que en caso de que no exista alcantarilado sanitario, se permitird la
construccién de un pozo séptico v filtrante, siempre y cuando la percolacion del
terreno lo permita o se demuestre que el pozo filtrante puede derramar sus
aguas, sin afectar la salud, mediante zanjas ciegas o mediante cualquier otra
forma que permita el uso del pozo séptico por un término de tiempo razonable
sin requerir una limpieza del mismo. El pozo séptico debera estar localizado a
una distancia de cinco (5) pies del area habitable de la vivienda y se requerira
una certificacion del Departamento de Salud que indique que el pozo séptico no
representa ningln riesgo a la unidad. En todo caso en que exista alcantarillado

sanitario se requerira la acometida al mismo.

La ubicacidén o localizacion de la casa dentro del solar se ajustara a los
requisitos minimos de patios laterales que requiera la Junta de Planificacion. La
sola aprobacién de la localizacién de la estructura en el solar por parte de la
Junta de Planificacion, sera suficiente para la aceptacion de las dimensiones y la

cabida del solar.

Que toda unidad a construirse, a mejorarse o adquirirse, tenga un sistema de
energia eléctrica aprobado por la Autoridad de Energia Eléctrica. La expedicion
del permiso de uso por parte de la Junta de Planificacion o la instalacién del
contador de energia eléctrica por la Autoridad de Energia Eléctrica, sera prueba

suficiente de que el sistema ha sido aprobado por dicha Autoridad.

Que en caso de la adquisicién de una estructura existente, ésta podra ser de
materiales tales como concreto armado, hormigén y bloques, mixta o totalmente
de madera. La Promesa de Asegurabilidad indicard que la Péliza de Seguro se

otorgara por un término que no exceda el 80% de la vida estimada probable
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10.

(vida atil) de la estructura. Al determinar ia vida util de la estructura, se dara
consideracion por separado a los distintos tipos de materiales de construccion
que forman la estructura, asi como a su condicién o estado de conservacion. En
casos de la construccion o mejoras a una estructura, ésta podra ser de
materiales de construccion tales como, hormigén y bloques, mixta o totalmente

de madera.

No se expedira Promesas de Asegurabilidad condicionales o permanentes para
introducir mejoras a viviendas con materiales que no puedan ser clasificados
como permanentes. Se reputara permanente cualquier material que pueda tener
un periodo de vida igual o mayor al 120% del término de tiempo por el cual se

solicita la concesion del préstamo.

No se expediran Promesas de Asegurabilidad condicionales o permanentes para
Segundas Hipotecas cuando los fondos van a ser utilizados para introducir
mejoras a la Vivienda Elegible o en el caso de que la construccion de la Vivienda

Elegible no se haya completado.

RADICACION DE QUERELLAS BAJO LA

LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO UNIFORME

Articulo 80. Cuando una parte considere que sus derechos han sido afectados

durante la tramitacién del aseguramiento de un préstamo o por acciones posteriores de la
Autoridad relacionadas con dicho seguro, podra radicar una querella, ya sea personalmente o
por escrito, en el término de 30 dias calendario a contar desde la fecha en que se le notifico la

accién que motiva la querella.

Articulo 61.  La adjudicacion de la querella se efectuara conforme lo dispone la Ley

Num. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, conocida como Ley de Procedimiento
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Administrativo Uniforme y el Reglamento para Regular los Procedimientos de Adjudicacion, si

alguno, vigente en la Autoridad a la fecha de radicacion de la querella.

VIGENCIA
Articulo 62. Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente después de su
radicacion en el Departamento de Estado conforme lo dispone la Ley Num. 9 del 9 de marzo de

2009, conocida como la Ley del Plan de Estimulo Econdmico Criollo.

Aprobado por el Director Ejecutivo de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda

de Puerto Rico, en San Juan, Puerto Rico el 22 de mayo de 2009.
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