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y del Fideicomiso de la Tierra. Una vez se logren los objetivos del Plan para el Distrito
y se hayan atendido a cabalidad todas las necesidades del Distrito, los fondos
disponibles en este Fondo podran utilizarse en otros lugares para propésitos similares.
1.6 Fondo para ayuda de emergencia

La Junta de Fiduciarios podra designar mediante resolucién un determinado
porcentaje de los irigresos del Fideicomiso de la Tiema no comprometidos para
mantener un fondo de ayuda de emergencia a sus miembros. Esta ayuda de
emergencia podra otorgarse mediante préstamos sin intereses o a intereses bajos; o
como una asignacién sin obligacion de repage. De acuerdo con los méritos del caso,
estas ayudas se otorgarian para permitir a los miembros consetvar las propiedades
ubicadas en terrenos del Fideicomiso de la Tierra, y para el pago de la hipoteca o para
reparaciones de emergencia. Estas ayudas se otorgaran de conformidad con la
reglamentacion especial que adopte la Junta de Fiduciarios con este propdsito.
1.7_Oftros fondos especiales

La Junta de Fiduciarios podra autorizar la creacidn de fondos especiales
adicionales que podran nutrirse de aportaciones o donaciones recaudadas para
propdsitos especificos o transferencias de alguno de los otros fondos creados, segln
se determine mediante reglamentacion especial al efecto.

Seccion 2: Banco custodio

Los fondos del Fideicomiso de la Tierra se mantendran en la institucion bancaria

seleccionada por la Junta de Fiduciarios como banco custodio.

ARTICULO Xlli: FINANCIAMIENTO
Seccion 1: Uso de los fondos del Fideicomiso de la Tierra

El Fideicomiso de la Tierra financiara sus operaciones y sus proyectos con los
fondos que obtenga de fuentes publicas y privadas. Los fondos se usaran para adquirir
terrenos; ofrecer préstamos o subsidios a personas necesitadas y cualificadas; cubrir

gastos de operacidén, seguridad, conservacién y mantenimiento; apoyar a la
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Corporacién en el desarrollo de estructuras para viviendas, uso mixto, publico o
institucional, e infraestructura; rehabilitar estructuras; financiar viviendas y ofros

proyectos; y, cualquier otro propésito relacionado con ta misién del Fideicomiso de la
Tierra.

Seccion 2: Fuentes de financiacién

Entre las principales fuentes de financiacion identificadas se destacan las
siguientes: '

(a) Los fondos gestionados y asignados por la Corporacion mediante la utilizacién de
incentivos, exenciones, créditos contributivos y mecanismos de financiacién
permitidos por la Ley 489,

(b) Los fondos gestionados por el Fideicomiso de la Tierra provenientes de
asignaciones legislativas y las donaciones de personas o instituciones privadas con
o sin fines de lucro. '

(c) Los fondos o créditos federales disponibles para la construccién, rehabilitacion o
arrendamiento de vivienda para familias e individuos de ingresos bhajos.

(d) Los préstamos con intereses bajos que concedan las instituciones bancarias
publicas y privadas estatales o federales. '

(e) Los ingresos provenientes de la venta o el arrendamiento de bienes del Fideicomiso
de la Tierra y de los canones recibidos por la concesién del derecho de superficie.

(f Los ingresos proﬁenientes del recobro de los servicios prestados.

(g} Los ingresos provenientes del rendimiento de inversiones.

Tanto la Corporacion como el Fideicomiso de la Tierra gestionaran activamente
los fondos necesarios para la implantacion del Plan para el Distrito y la realizacién de
sus objetivos y politicas rectoras. A estos efectos, investigaran e identificaran los
programas federales, del gobiernc central del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o
municipales que provean financiamiento o ayuda para estos propésitos. lLa Junta
Asesora les ayudara a descargar esta responsabilidad y se asegurara de que las
familias que cualifiquen reciban la orientacién adecuada que les permita beneficiarse
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de estos programas. Asimismo, el Comité conjunto de estrategias de financiacjon
disefiara y supervisara las campanas anuales dirigidas a la obtencidon de donativos de
personas e instituciones privadas, segun lo dispuesto en la Seccion 8.4.3 del Articulo V
de este Reglamento. Los cénones por el arrendamiento de las propiedades del
Fideicomiso de la Tierra y por ia concesion del derecho de superficie en sus bienes
inmuebles se dispondran mediante reglamentacion especial que adopten la Junta de
Fiduciarios y fa Junta de Directores en conjuntc. Estos canones se fijaran tomando en
‘ consideracion los estudios de mercado que se realicen para tal propdsito, y los criterios

previamente establecidos en este Reglamento y en la reglamentacién especial que se
adopte.

ARTICULO XIV: PROCEDIMIENTO PARA OBJETAR DETERMINACIONES DEL
FIDEICOMISC DE LA TIERRA

Seccién 1: Notificacidon de determinaciones de la Junta de Fiduciarios o del
Director(a) Ejecutivo(a)

El Fideicomiso de la Tierra a través de la Junta de Fiduciarios o su Director(a)
Ejecutivo(a), tomara y notificara por escrito a los miembros o personas con interés
aquellas determinaciones que afecten sus derechos propietarios.

Seccién 2: Procedimiento para objetar

El miembro o persona con interés afectado dispondra de un término de quince
(15) dias a partir del envio de la notificacién para presentar su objecion, si alguna, a
dicha determinacion y su solicitud de reconsideracién o de revisién, segin
corresponda. La objecién se presentara verbalmente o por escrito en las oficinas del
Fideicomiso de la Tierra. Si la objecion se presenta verbalimente, el empleado(a) o
funcionario(a) que reciba la misma preparara y entregara al miembro o persona con
interés un documento que evidencie la presentacién de su objecién. Una vez sometida
una solicitud de reconsideracion o de revisién, segin apfique, el tramite a seguir sera el
siguiente:
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(a) Si la determinacién objetada es una tomada por la Junta de Fiduciarios, ésta te \dra’
treinta dias (30) dias a partir de la presentacién de la solicitud para reconsiderar la
misma y notificar al miembro o persona con interés por escrito su determinacién
final.

(b) Si la determinacién fue tomada por el Director(a) Ejecutivo(a), éste(a) tendra quince
(15) dias para reconsiderar la misma y notificar al miembro o persona con interés su
determinacion. Si el miembro o persona con interés no queda satisfecho con dicha
notificacién, tendra diez (10) dias adicionales contados a partir de la notificacién del
Director(a) Ejecutivo(a) para solicitar revisién ante la Junta de Fiduciarios. La Junta
de Fiduciarios tendr4 treinta (30) dias a partir del recibo de la solicitud para revisar y
notificar al miembro por escrito su determinacién final.

Toda determinacion debidamente notificada de las que no se soclicite
reconsideracion o revision segln aplique en los términos aqui dispuestos, se considera
final y solo sera revisable por el tribunal competente.

ARTICULO XV: SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicion del presente Reglamento, o su aplicacién a cualquier
persona o circunstancia, fuere declarada nula o anticonstitucional por un tribunal
competente, la sentencia o resolucion dictada a tal efecto no afectara ni invalidara las
demas disposiciones o aplicaciones del Reglamento, sino que su efecto quedara
limitado a la disposicion declarada nula o anticonstitucional.

ARTICULO XVI: ENMIENDAS AL REGLAMENTO

Las enmiendas a este Reglamento seran elaboradas con la participacién del G-8
y mediante mecanismos de participacion ciudadana. La Junta de Fiduciarios puede
someter proyectos de enmienda a la Junta de Directores. Dichas enmiendas seran

aprobadas en principio por la Junta de Directores, con el concurso de la Junta de
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Fiduciarios. Las enmiendas a este Reglamento se tramitaran de acuerdo con ‘el

procedimiento administrativo que corresponda, en cumplimiento con la Ley Num. 170.

ARTICULO XVII: VIGENCIA

Este Reglamento comenzara a regir treinta (30) dias luego de su presentacion
en el Departamento de Estado.

Sometido por:

Lo,

Lywia N. Rodriguez él Valle
Directora Ejecutiva

Aprobado en San Juan, Puerto Rico a los ocho dias de octubre de dos mil ocho
mediante la Resolucién Numero 04-010-081008 para adoptar el Reglamentc General
de Funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia.

Héctdr Jiménez Juatbe
Presidente
Junta gle Directores
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REGLAMENTO PARA LA ADQUISICION Y DISPOSICION
DE BIENES INMUEBLES Y EL REALOJO DE OCUPANTES EN EL
DISTRITO DE PLANIFICACION ESPECIAL DEL CANO MARTIN PENA

ARTICULO 1: INTRODUCCION

Seccién 1: Titulo
Este Reglamento se conocerd como el Reglamento para la Adquisicion y
Disposicion de Bienes Inmuebles y el Realojo de Ocupantes en el Distrito de

Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia, en adelante el Reglamento.
Seccidn 2: Base legal
El Reglamento se adopta de conformidad con la Ley Nim. 489 de 24 de
septiembre de 2004, segin enmendada, conocida como Ley para el Desarrclio Integral
del Distrito de Planificacién Especial del Caro Martin Pefia, 23 LPRA secciones 5031 y
siguientes, en adelante Ley 489; y la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, segln
enmendada, conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, 3 LPRA
secciones 2101 y siguientes.

El Articulo 6 de la Ley 489 reconoce a la Corparacion del Proyecto ENLACE del
Cafio Martin Pefia, en adelante la Corporacion, los derechos, los poderes y las
prefrogativas que sean necesarias para cumplir adecuadamente con la politica plblica
de dar atencion prioritaria al desarrollo integral del Distrito de Planificacion Especial del

Cario Martin Pefia, en adelante el Distrito. El Articulo 6 (ch) faculta, especificamente, a
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\
la Corporacién para adquirir y enajenar propiedad a cualquier titulo; y el Articulo 6"!(f),
para establecer reglamentacion para su org'anizacién y funcionamiento. I

La implantacion del Plan de Desarrollo Integral y de Usos del Terreno del Distrito [
de Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia, en adelante el Plan para ei Distrito,
necesariamente implica la adquisicién de bienes inmuebles, lo que podria conllevar I
procesos de realojo de sus ocupantes. La Ley 489 y el Plan para el Distrito establecen
como politica pdblica que los procesos de realojo de los residentes del Distrito i
asociados a la implantacién del Plan para el Distrito se rijan por principios que eviten
el desplazamiento involuntaric de las comunidades; y mantengan la cohesion [
comunitaria. El Articulo 20 de la Ley 4889 dispone para que, en la medida de lo posible,
se ofrezcan altemativés de realojo, en lugares que ubiguen dentro de los limites del i
Distrito y de la Peninsula de Cantera, a aquellas familias, negocios y crganizaciones sin
fines de lucro que deseen permanecer en el drea. Asimismo, ordena que el disefio de [
las alternativas de realojo se efectie con la participacién activa y oportuna de los
ciudadanos(as); y se oriente, con sensibilidad y suficiente antelacion, a las personas a l
realojarse, sobre sus derechos y responsabilidades.

El Articulo 21 de la Ley 489 requiere trato uniforme en el otorgamiento de !
beneficios a todas las familias, negocios y organizaciones sin fines de lucro que se
encuentren en una misma situacion de realojo, con independencia de la fuente de !
financiamiento del proceso de adquisicién. Ordena, ademas, que cuando la fuente de
financiamiento del proceso de adquisicién y realojo, dentro de los limites del Distrito y |
de la Peninsula de Cantera, sea el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, la
compensacion por concepto de realojo se haga de conformidad con la Ley sobre {
Politicas de Adquisicion de Propiedad Inmueble y Realcjo Uniforme de 1970, segin
enmendada, P.L.91-6846;42 U.S.C. 4601 et seq (Uniform Relocation Assistance and ;
Real Property Acquisition Policies Act, seglin enmendada; en adelante Ley URA, por sus
siglas en inglés). Las politicas plblicas de la Ley URA se implementan mediante el [
Reglamento para Cumplir con la Ley sobre Politicas de Adquisicion de Propiedad
Inmueble y Realojo Uniforme (“Regulations and Procedures for Complying with the |

Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act, segln
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\
enmendada, 49 CFR part 24, subparts C a la E, en adelante Reglamento URA, por sa,ﬂs
siglas en inglés).

Por su parte, el Articulo 22 de la Ley 489 dispone para actualizar el Registro de
Residentes, Negocios y Organizaciones sin Fines de Lucro del Distrito de Planificacion
Especial del Cafio Martin Pefia, en adelante el Registro. Dicho articulo establece,
ademas, los términos de ocupacion de un bien inmueble requeridos para ser elegible al
pago de compensacién por realojo; y, en el caso de las familias, los negocios y las
organizaciones sin fines de lucro que ocupan estructuras en las zona de realojo, supedita
ese término de ocupacion a la fecha de cierre del Registro.

Como entidad gubernamental responsable de velar por el cumplimiento de la Ley
489 y de coordinar su implantacion y ta del Plan para el Distrito, la Corporacién tiene el
deber de establecer relaciones de coordinacion interagencial que aseguren la ejecucion
de la politica publica establecida en el Articulo 3 de la Ley 489 de “promover la
rehabilitacion y revitalizacién en su sitio de las ocho comunidades que componen el
Distrito y la Peninsula de Cantera; y propiciar un desarrollo comunitario integral que sea
protagonizado por los miembros de las propias comunidades”, conforme a los siguientes
principios, entre otros;

(a) "Maximizar las posibilidades de reubicacion dentro del Distrito a los residentes que
tengan que ser realojados como producto del Proyecto ENLACE, y que deseen
permanecer en el Distrito. Esto incluye, pero no se limita a, identificar y proteger por
parte de los residentes y del Gobierno, todo espacio disponible para facilitar el realojo
de los residentes que se vean afectados por el dragado del Cafio vy las obras de
infraestructura dentro de las propias comunidades.”

(b) "Cuidar que las intervenciones de la Corporacion, las agencias publicas y las
empresas privadas no propicien de forma directa o indirecta la eliminacion de las
comunidades que conforman el Disfrito, y que estén dirigidas a mantener a cohesidn
comunitaria.”

(c) “Minimizar el desplazamiento de las comunidades a largo plazo.”

Seccion 3: Normas legales complementarias
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Las disposiciones del Reglamento se complementaran por cualquier !'e_y,

reglamento u orden ejecutiva aplicable a los procesos de adquisicion y disposicion de z

bienes inmuebles de la Corporacion y de realojo de los ocupantes; asi como por

cualquier resolucion de la Junta de Directores de la Corporacion, en adelante la Junta !

de Directores, vigentes y aplicables a tales procesos en la fecha en que se ejecuten. l
Entre las normas complementarias aplicables a la adquisicion y disposicion de

bienes inmuebles y al realojo de ocupantes, se encuentran las siguientes: [

(a) Orden Ejecutiva OE-2004-04, para revisar las guias y procedimientos aplicables a
todos los organismos de la Rama Ejecutiva en la preparacion de informes de !
valoracion y estudios de mercado para la adquisicion y arrendamiento de bienes
inmuebles a ser dedicados para fines ptblicos; l

(b) Orden Ejecutiva OE-2007- 54 para enmendar la Orden Ejecutiva Nimero 4 de 20 de
enero de 2004 para permitir el arrendamiento de bienes inmuebles los cuales tengan [
intencién de comprar;

(c) Orﬁen Ejecutiva OE-2007-15 para aprobar el Plan de Desarrollo Integral y Usos det [
Terreno del Distrito de Planificacién Especial det Cafio Martin Pefa;

(d) Reglamento General para el funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra del Cafio l
Martin Pefia (Reglamento NUm. 7587 de 21 de octubre de 2008, efectivo al 20 de
noviembre de 2008), en adelante el Reglamento del Fideicomiso de la Tierra; {

{e) Ley Federal sobre Politicas de Adquisicion de Propiedad Inmueble y Realojo
Uniforme (Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act, {
segun enmendada, 42 USC 4601 et seq.),

{f) Reglamento Federal para Cumplir con la Ley sobre Politicas de Adquisicion de {
Propiedad Inmueble y Realojo Uniforme, ( Regulations and Procedures for Complying
with the Uniform Relocation Assistance and Real Property Acquisition Policies Act, l
segln enmendada, 49 CFR part 24, subparis C a la E);

{g) Ley Num. 95 de 18 de abril de 1952, segiin enmendada, 28 LPRA secciones 1 a la 5, l

sobre traspaso de propiedad inmueble entre agencias publicas ; y
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(h) Cualquier otra norma aplicable en la fecha en que se ejecuten fos procesos d@_
adquisicion y disposicion de bienes inmuebles por la Corporacién y al realojo de -
ocupantes en el Distrito.

Seccion 4: Proposito, aplicabilidad e interpretacion

4.1 Propésito

El Reglamento se adopta para establecer las normas y los procedimientos para
la adquisicion y [a disposicion de bienes inmuebles por la Corporacién y el realojo de
ocupantes en el Distrito, incluidos los pardmetros de compensacion por realojo a las
familias, los negocios y las organizaciones sin fines de lucro elegibles, de conformidad
con la politica publica y los criterios establecidos en la Ley 489 y en el Plan para el
Distrito.

4.2 Aplicabilidad

Las disposiciones de este Reglamento aplicaran a:

(a) la adquisicién por la Corporacidn de bienes inmuebles para cualquiera de los fines
establecidos en la Ley 489, independientemente de que la Corporacion lleve a cabo
la transaccion por si misma, por medio de cualquier otra agencia publica, o por
medio de una entidad privada;

(b) el realojo de ocupantes, segun son definidos en este Reglamento, que resulte de la
implantacion de la Ley 489 y de! Plan para el Distrito, independientemente de la
entidad que lleve a cabo el proceso de realojo; v,

() la disposicidn o transferencia de bienes inmuebles de la Corporacion.

4.3 !nfergretacién

Las disposiciones del Reglamento se interpretarén liberalmente de manera que
promuevan el cumplimiento de la politica publica y cualesquiera otros fines
establecidos en la Ley 489 y en el Plan para el Distrito.

Considerando que el Reglamento no debe ser mas restrictivo que una norma de
mayor jerarquia, debera aplicarse de la forma mas favorable hacia la politica ptbfica
acogida en la Ley 489 y la Ley URA. Si ocurriera alguna duda interpretativa sobre el
significado o el alcance de sus disposiciones, debera resolverse de conformidad con la

idea de garantizar la integridad de los derechos de los legitimos titulares y el desaliento
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de la ocupacion de estructuras en el Distrito con el abierto o disimulado fin de obté‘ner
beneficios o remuneraciones en violacidn del principio que busca evitar las situacionies [
de trato desigual.

Cuando se trate de la adquisicion de bienes inmuebles para transferirios al ,
Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefa, las disposiciones de este Reglamento I
se interpretaran conjuntamente con las disposiciones aplicables del Reglamento del

Fideicomiso de la Tierra. I

ARTICULO Il: DEFINICIONES [

(a) "Adquisicion” es el acto que, mediante cualquier modo reconocido por las leyes,
convierte a la Corporacién en titular de un inmueble o de algin otro derecho real |
para cualquier fin establecido en la Ley 489 y en el Plan para el Distrito. [

(b) “Adquisicion de emergencia” es la condicidon que justifica la adquisicion por {
expropiacion, sin considerar antes la compraventa, con el fin de proteger la vida de |
residentes del Distrito; salvaguardar patrimonio de valor histérico o cultural;
viabilizar alguna accién dispuesta en el Plan para el Distrito cuyo retraso pusiera en
riesgos la disponibilidad de fondos o generara perjuicios a los residentes del [
Distrito; o, cualquier otra razén debidamente justificada y documentada, a juicio de
la Corporacién. ’

“Agencia publica” es cualquier departamento, junta, comision, division, oficina,
negociado, administracion, corporacion publica o subsidiaria de ésta, municipio, I
corparacién o consorcio municipal o instrumentalidad del Estado Libre Asociade de

Puerto Rico, incluso cualquiera de sus funcicnarios(as), empleados(as) o sus
miembros que actien o aparenten actuar en el desempefio de sus deberes l
oficiales.

(c

—

(d) “Aranceles” son las tarifas establecidas por ley o por reglamento para el pago de I
derechos por las operaciones o servicios prestados por las agencias publicas.

(e) "ARPE" es la Administracién de Reglamentos y Permisos. |

(f) “Bienes de uso puablico” son los bienes destinados a uso publico que no son
susceptibles de apropiacion mientras tengan tal uso, pero que por su naturaleza son [
susceptibles de propiedad particular cuando cesa el uso publico para el que han
sido destinados. Estos incluyen los caminos, las plazas, las calles, fuentes y aguas
publicas, los paseos y obras pulblicas de servicic general, costeadas con fondos [
publicos o requeridos por agencias gubernamentales como condicion para la
aprobacién de un proyecto o un permisc o la implantacion de un plan, tales como E
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. i ! b
las franjas de conservacién de cuerpos de agua vy las franjas de terreno para
caminos, carreteras y otras vias publicas. .

(g) “Bienes inmuebles” son aquellas cosas que no pueden moverse por si mismos ni
trasladarse de un lugar a ofro, tales como terrenos y edificaciones.

(h) “Bienes muebles” son aguellas cosas que se pueden transportar de un sitio a otro
sin menoscabo de la cosa inmueble a que estuviesen unidos; tales como el
mobiliario que se coloca en una edificacion; animales domésticos y el equipo u ofros

objetos movibles de los miembros de una familia, negocio u organizacion sin fines
de lucro.

(i) “Cano” es el Cafio Martin Pefia.

(j) “Cargas” son las limitaciones o restricciones al derecho de propiedad derivadas de
la propia naturaleza del derecho (i.e., mal uso o abuso del derecho), o impuestas
por ley o creadas por voluntad de las personas. Véase “Gravamen”.

(k) “Carta de intencién” es una notificacion escrita de la Ceorporacion en la que ésta
informa su intencién de adquirir un bien inmueble al duefio(a) y al ocupante de dicho
inmueble, si fuera distinto del duefio(a).

() “Carta de oferta” es la notificacion inicial escrita sobre la oferta de justa
compensacion o justo valor en el mercado para la adquisicion de un bien inmueble
gue la Corporacién entrega al duefio(a} de dicho bien inmueble.

(m)“Certificacidon registral” es el documento plblico mediante el cual ella
Registrador(a} de fa Propiedad certifica lo que resulte del contenido del Registro de

la Propiedad en relacion con el estado juridico de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos.

{(n) “Circunstancias extraordinarias” se refiere a la situacién en {a que, a juicio de la

Corporacion, la salud, seguridad, o la vida de una persona o de la ciudadania se
encuentra en peligro sustancial.

(0) “Comité de realojo” es el comité formalizado mediante este Regiamento como
ente de coordinacién y participacién ciudadana, cuyos miembros son designados
por la Corporacion y el G-8 conforme a este Reglamento.

(p) “Comité revisor” es el organismo interno de la Corporacién o de la agencia publica
a cargo del proceso de adquisicién que podra designar la Corporacién, o la agencia
publica a cargo de la adquisicidn, para revisar y evaluar los informes de valoracion y
certificar por escrito una recomendacion de aprobacion o rechazo de ese informe.
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(q) “Compensacion por realojo” incluye cualguier pago al que tenga derecho un
ocupante elegible, segtn establecido en el Reglamento. :

(r) “Consulta” comprende toda solicitud para ubicacidn, transaccién o consulta
especial que se requiera presentar a [a Junta de Planificacion, de conformidad con
el Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién; o a la
Cficina de Gerencia de Permisos, segtn aplique.

(s) “Contraoferta” es el precio de venta a base del valor justo en el mercado que
ofrece el duefio(a) del bien inmueble que la Corporacidn se propone adquirir, frente
a la correspondiente oferta de justo valor en el mercado anterior que le hiciera la
Corporacion.

() “Contrato privado” es aquel que sin la intervencion de un notario(a), sujeto a los
criterios establecidos en el Reglamento, se celebra entre el titular de derechos en
una estructura y la Corporacion a cambio del valor justo en el mercado con el efecto
de la entrega simbdlica de la posesion. Es también el documento escrito de
compraventa que el fitular de derechos en un inmueble y el adquirente (la
Corporacion) otorgaran para formalizar la cesion de derechos en una estructura.

(u) “Corporacion” es la Corporacién del Proyecto ENLACE del Cafic Martin Pefa
creada por la Ley 489.

(v) “CRIM" es el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales.

(w) “Dependiente” es una persona natural que recibe mas de la mitad de su sustento
de ofra perscna y es:
i. menorde 21 afios;

iil.  mayorde 65 afios;

iii. mayor de 21 afios incapaz de proveerse su propio sustento por razén de
incapacidad fisica o mental; o,

iv.  estudiante universitario gue no haya cumplido 26 aiios de edad, siempre que
haya cursado por lo menos un semestre en una institucién universitaria o
técnica profesional postsecundaria reconacida como tal por las autoridades
educativas de Puerto o del exterior, hasta que obtenga el grado.

(x) "Derecho de superficie" es el derecho real que el duefio(a) de un bien inmueble
concede sobre dicho bien inmueble para que otra persona (el superficiario(a))
pueda levantar o mantener, temporal o indefinidamente, edificaciones, obras o
plantaciones de las que el superficiario{a) advendra titular en propiedad separada
bajo ciertas y determinadas condiciones. Incluye el derecho que el Fideicomiso de
la Tierra conceda a un ocupante elegible sobre un bien inmueble del Fideicomiso de
la Tierra.
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{y) .“Director(a) Ejecutivo(a)” es el Director(a) Ejecutivo(a) de la Corporacian.

(z) “Distrito” es el Distrito de Planificacién Especial del Cafio Martin Pefia denominado ™
mediante Resolucion de la Junta de Planificacion el 17 de mayo de 2002. El Distrito
incluye las siguientes siete (7) comunidades: (1) Barrio Obrero {QOeste y San
Ciprian), (2) Barrio Obrero-Marina, (3) Buena Vista—Santurce, (4) Parada 27, (5)
Las Monjas, {6) Buena Vista—Hato Rey e (7) Israel-Bitumul, y esta delimitado de la
siguiente manera:

Por el norte: Avenida Borinquen entre la avenida Ponce de Ledn y la avenida
Barbosa; y el Cafio Martin Pefia entre la avenida Barhosa y la Laguna San José.
Por el sur: Calle Quisqueya entre la avenida Ponce de Ledn y la avenida
Barbosa; calle Francia entre la avenida Barbosa y la calle Alcaniz; y, calle Villa
Castin entre la calle Alcaniz y la quebrada Juan Méndez.

Por el oceste: Avenida Ponce de Ledn entre la calle Quisqueya y la avenida
Borinquen.

Por el este: Avenida Barbosa entre la avenida Boringuen y el Cafio Martin Pefia;
Quebrada Juan Méndez.

(aa) “Disponer” es el acto juridico de la Corporacion de afectar la existencia o el
alcance de su derecho sobre un bien inmueble. Véase “Enajenar”.

(bb) “Doble compensacion” es el acto de compensar en mas de una ocasién a una
persona por cualquier pago que deba recibir bajo este Reglamento.

(cc) “Documento fehaciente” es el documento que prueba, demuestra o acredita el
tiempo de ocupacidn de una estructura en el Distrito.

(dd) “Duefofa)” es el titular de derechos sobre un bien inmueble objeto de
adquisicion por la Corporacion.

(ee) “Edificacion” es cualquier obra realizada por el ser humano que incluye edificios

o cualquier estructura para ocuparse temporal o permanentemente por personas,
animales y equipos.

(ff) “Enajenar” es el acto juridico de ceder, traspasar o fransmitir a alguien el dominio
de un bien o de alguin otro derecho sobre ese bien. Véase “Disponer”.

(gg) “Entidad privada” es una organizacion no gubernamental, con o sin fines de
lucro, organizada o no como una persona juridica, constituida legalmente para llevar

a cabo actividades productivas o prestar servicios, en la que el capital es aportado y
poseido por individuos particulares.
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(hh) “Escala de pagos” es el instrumento establecido por el Reglamento URA paré‘\_
determinar las cantidades a pagar por concepto de mudanza residencial, cuando el [
ocupante elegible opta por el pago fijo.

(i) “Estructura” es aquello que se erige, construye, fija o situa por la mano del ser {
humano en, sobre o bajo el terreno, o agua; e incluye sin limitarse a, edificaciones,
torres, chimeneas y lineas aéreas de transmision. l

(i) “Expropiacion forzosa” es el procedimiento judicial mediante el cual el Estado o
una entidad gubernamental facultada para ello, adquiere de un particular un titulo, l
sea de propiedad o de derechos e intereses patrimoniales sobre un inmueble para
un fin publico o beneficio social, previa compensacion justa al titular.

fkk} “Escritura”- es el documento publico autorizado por un notario(a) mediante el [
cual se adquieren o enajenan bienes inmuebles o cualquier otro derecho, conforme
a los requisitos de la ley. I

(il) “Estudio de mercado” es el estudio mediante el cual la Corporacién determina,
justifica y certifica el justo valor de un canon de arrendamiento o renta para el [
espacio a arrendadarse, teniendo en cuenta, entre otros factores, la localizacion y el
estado de la edificacion y los servicios que el arrendader{a) suministre como parte
del contrato de arrendamiento. I

(mm) “Estudio de titulo” es una investigacion sobre el estado juridico de los bienes
inmuebles o derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad. Es también el f
documento que provee informacién sobre los resultados de esa investigacion e
incluye la descripcién del inmueble o del derecho, el titular y las cargas y los
gravamenes, entre otros datos. l

{nn)  “Extranjero(a) indocumentado” es aquel extranjero(a) que se encuentra en y
no ha entrado a, territorio de los Estados Unidos de América al amparo de la Ley de l
Inmigracion y Naturalizacion; y cuya estadia en los Estados Unidos de América no
ha sido autorizada por el Procurador General de los Estados Unidos. Es también
aquel extranjero(a) que se encuentre en los Estados Unidos luego de haber f
transcurrido el periodo de estadia autorizado por el Procurador General de los
Estados Unidos de América, o quien ha violado de ofra manera los términos y {
condiciones de admisidn o autorizacion para la estadia de ese extranjero(a) en los i
Estados Unidos de América.

(oo) “Familia” es una persona natural, o un grupo de persenas naturales que residen [

habitualmente en la misma unidad de vivienda para satisfacerse entre ellos las
necesidades basicas. |
t
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(pp) “Fideicomiso de la Tierra" es el Fideicomiso de la Tierra del Cafic Martin Pefia,
una entidad privada creada por la Ley 489 con personalidad juridica independiente\,
sin fines de lucro y existencia perpetua, como titular colectivo de la tierra, la cual
posee, custodia o administra con la participacion activa de los residentes del Distrito
y en beneficio del desarrolio integral de las comunidades que lo componen.

(qq) “Finca” es toda parcela de terreno, predio o solar que tenga identidad y
descripcion registral inscritos.

(rr) “G-8" es la entidad denominada “Grupo de las Ocho Comunidades, Inc.”, integrada
por el liderato de base comunitaria de las comunidades que componen ef Distrito y
la Peninsula de Cantera, segln incorporada en el Departamento de Estado.

(ss} “Ganancia neta anual promedio” es cualquier canfidad de dinero obtenida
como ingresode la operacion de un negocio, luego de deducidos los gastos. Si el
propietario(a) del negocio fuera una persona natural, incluird el ingreso de su
conyuge y sus dependientes.

(tt) “Gravamen” es una limitacidon o carga impuesta sobre el dominio de un bien

inmueble creada por ley o por la voluntad de las personas interesadas. Véase
“Cargas”. '

(uu) "Heredero(a)" es la persona llamada por ley o por testamento a recibir a titulo
universal los bienes de dicha persona a su fallecimiento, en el orden y en la
proporcién alli dispuesta.

(vw) “Informe de valoracién” es el documento preparado por un tasador(a)

profesional licenciado del cual surge el precio que debe pagarse por un bien en
determinade momento.

(ww) “Inicio de negociaciones” es la fecha en que la Corporacion, entrega la carta

de oferta al duefio(a) o al representante del duefio{a) de un bien inmueble para la
adquisicion de ese bien inmueble

(xx) “Incubadora de empresas comunitarias del Cafic Martin Pefia” es el
programa de la Corporacion que ofrece acompafiamiento y apoyo técnico a los
residentes del Distrito interesados en desarrcllar empresas comunitarias que
generen ingresos, empleos y auto-empleos y contribuyan al desarrollo economico
de sus familias y af bienestar de las comunidades.

{yy) “Inquilino{a)” es una perscna gue usa y ocupa un bien inmueble perteneciente
a otra a cambio del pago periddico al duefio(a) de una cantidad de dinero por un
plazo de tiempo definido. También se conoce como arrendatario(a).
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{zz) “Junta de Directores” es la Junta de Directores de la Corporacion del Proyecto
ENLACE del Cafio Martin Pefa. : !

(aaa) “Junta de Planificacion” es la agencia publica del Estado Libre Asociado de !
Puerto Rico, creada por la Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada. |

(bbb) “Justo valor en el mercado” es el precio que, en la opinidn de un tasador(a) !
profesional licenciado, basada en los métodos aceptados en tal profesion, debe
pagarse por un bien en un momento determinado.

(ccc) “Ley URA” es la Ley Federal sobre Politicas de Adquisicion de Propiedad {
Inmueble y Realojo Uniferme, segln enmendada, {(Uniform Relocation Assistance
and Real Property Acquisition Policies Act, segiin enmendada.) i

(ddd) “Local” es un bien inmueble que se utiliza en todo o en parte para llevar a cabo
una actividad comercial o sin fines de lucro. [

(eee) “Mejora publica” es toda mejora permanente, toda nueva construccion,
ampliacion o reconstruccidn (sin incluir reparacion) de obra pulblica autorizada, I
pagada, supervisada, dirigida, emprendida ¢ controlada por cualquier organismo
gubernamental, incluyendo, entre otras, toda adquisicion, venta, permuta, cesion,
arrendamiento ¢ cambio en el uso de propiedades por cualquier funcionario(a) y {
agencia publica, incluyendo las llevadas a cabo mediante contratos de obra con
entidades privadas gue requiera una consuita.

(fffy*Mensura” es el acto de medir el area superficial de un terreno que lleva a cabo un
agrimensor(a) o profesional autorizado para ejercer la agrimensura en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico. I

{ggg) “Negociacion” es el proceso mediante el cual la Corporacién, o la agencia a
cargo de la adquisicidn, vy el duefio(a) de un bien se ponen de acuerdo para }
transferirse derechos entre si conforme a la ley.

{hhh) “Negocio” es una actividad comercial, segin la define el Reglamento URA, que é
se lleva a cabo dentro de los limites del Distrito. Podra significar cualquier actividad
legal, dirigida a la compraventa, manufactura, el arrendamiento, el alquiler de bienes {
muebles o inmuebles, el procesamiento o mercadeo de productos, mercaderias o |
cualquiera otro bien mueble; la venta de servicios al publico; la instalacion de
anuncios, cuando éstos deben mudarse como resultado del proyecto, accidn o
intervencion de la Corporacién o de cualguier otra agencia pubiica; vy, las [
organizaciones sin fines de lucro establecidas bajo las leyes del Estado Se
exceptlia la operacion de una finca agricola [
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(iii) “Negocio juridico” es el acto mediante el cual dos o mas perscnas se transflerén
derechos entre si conforme a la ley. \
\
{ill) “Ocupante” es una familia, negocio u organizacién sin fines de lucro que ocupa un
bien inmueble que ubica dentro de los limites del Distrito y requiere realojo.
También es el poseedor(a) natural.

(kkk) “Ocupante elegible” es una familia, negocio u organizacion sin fines de lucro
que requiere realojo y es elegible a los beneficios y los pagos por concepto de
realojo, establecidos en el Reglamento, (a) porque ocupa de buena fe una
estructura que ubica en la zona de impacto por ef dragado del Cafio Martin Pefia o
la Franja de Conservacion, o un bien inmueble gue ubica en [a via periferal o en el
interior de las manzanas, por un periodo no menor de ciento ochenta (180) dias
inmediatamente anterior a la fecha de cierre del Registro de Residentes, Negocios v
Organizaciones del Cafio Martin Pefia; o (b) porque ocupa de buena fe un bien
inmueble que ubica en otros sitios del Distrito, por un periodo no menor de ciento
ochenta (180) dias inmediatamente anterior a la fecha en que la Corporacion
notifique por escrito la carta de oferta.

(Il "Ocupante legitimo” es una familia, negocio u organizacién sin fines de lucro que

ocupa de buena fe, como inquilino(a) o como duefio(a), una estructura dentro de los
limites del Distrito.

{(mmm) “Ocupante de mala fe” es una familia, negocic u organizacién sin fines
de lucro que ocupa un bien inmueble dentro de los limites del Distrito sin la

autorizacion del duefic(a); que haya recibido compensacion por realojo de algin
otro programa.

(nnn) “Oferta” es la cantidad de dinero, basada en un informe de valoracidn aprobado

conforme a este Reglamento, que la Corporacion ofrece al duefio(a) por la compra
de un bien inmueble.

(oo0) “Oficina de Gerencia de Permisos” es la entidad gubernamental, adscrita a la
Junta de Planificacién, creada al amparo del Articulo 2.1 de la Ley para la Reforma

del Procesc de Permisos, Ley Nim. 161 de 1 de diciembre de 2009 para sustituir a
la Administracién de Reglamentos y Permisos.

(ppp) "Oficina de Participacion Ciudadana” es la Oficina de Participacion Ciudadana
y Desarrollo Social de la Corporacién del Proyecto ENLACE del Cano Martin Pefia.

{gga) “Organizacion sin fines de lucro” es una corporacion, sociedad, entidad

individual, publica o privada dedicada a la operacién de un negocic o cualquier otra
actividad cuyo fin no es obtener ganancias monetarias.
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(rrr)  “Otro ocupante legitime” es una familia, negocic u organizacion sin finesl‘f.je
lucro que ocupa de buena fe una estructura ajena dentro de los limites del Distrito, {
" pero que no es inquilino(a) ni duerio(a), tales como, pero sin limitarse a,
usufructuario(a), superficiario{a), usuario(a), cesionario(a}, habitacionista {

(sss) “Page de mudanza” es el estipendio por concepto del traslade de bienes
muebles de un ocupante elegible, localizados en una estructura que adquiera la !
Corporacién u otra agencia pUblica a la vivienda de reemplazo o al lugar de
restablecimiento.

(tit)“Pago de reemplazo de vivienda” es la cuantia de dinero que, sumada a la del ;
pago por la adquisicidon de un bien inmueble, permite al ocupante elegible comprar
una vivienda comparable. !

(uuu) “Pago de asistencia de alquiler” es la cuantia de dinero que, unida al pago por
concepto de alquiler que haga un ocupante elegible que es inquilino(a) al duefio de !
la propiedad inmueble que adquiera la Corporacién u otra agencia ptblica, haria
posible que ese ocupanie elegible pudiera alquilar una vivienda de reemplazo
comparable para realojarse. ’

(vw) “Pequefia y mediana empresa” es un negocio que tiene no mas de quinientos
(500) empleados(as) que trabajan en el bien inmueble que sea objeto de [
adquisicion por la Corpeoracion.

(www) “Persona” es cualquier persona natural o juridica. Las personas juridicas |
pueden ser de naturaleza publica o privada, y deben estar organizadas o
autorizadas a realizar negocios por las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto ;
Rico.

|

(xxx)} “Plan para el Distrito” es el Plan de Desarrollo integral y de Usos del Terreno
para el Distrito de Planificacion Especial del Cafo Martin Pefia, aprobado mediante [
la Orden Ejecutiva 2007-15 del 11 de mayo de 2007, adoptado mediante las
resoiuciones JP-2008-PUT-CMP de 18 de marzo de 2006 y su primera extension de ¢
31 de enero de 2007 de la Junta de Planificacion, y preparado conforme a la Ley !
489 de 24 de septiembre de 2004 y a la Resolucién de la Junta de Planificacion de
3 de maye de 2002. ;

{yyy) “Plan de realojo” es el conjunto de metas, politicas rectoras y estrategias
establecidas en el Plan para el Distrito sobre el realojo de familias, negocios y
organizaciones sin fines de lucro. [

(zzz) "Plano del proyecto” es el plano o los planos necesarios para el tramite de la |

adquisicion de un bien inmueble, tales como: plano esquematico, planc de mensura, |
plano de construccion, planc de adquisicién, entre otros, y cuando se trate de la
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zona de realojo, un plano que localice e identifique claramente el bien(es)
inmueble(s) a adquirirse.
(aaaa) “Precio justo de alquiler en el mercado” es el justo valor en el mercado de un

canon de arrendamiento de un bien inmueble, conforme a un estudio de mercado
que lo justifique y certifique.

(bbbb)“Presidente(a)” es el presidente(a) de la Junta de Directores de la Corporacion.

(ccee) “Proyecto” es cualquier desarrollo, accion, actividad o intervencion que tenga

un impacto fisico espacial que se proponga ¢ se lleve a cabo de conformidad con la
Ley 489 o el Plan para el Distrito.

{dddd) “Realojo"” es el procesc mediante ei cual se reubica a un ccupante elegible, de
conformidad con las disposiciones de la Ley 489 y del Reglamento.

(eeee) “Realojo de emergencia” es el acto o conjunto de actos que por razones
extraordinarias son indispensables para reubicar a un ocupante elegible sin
haberse iniciado o completado el proceso de adquisicidon del bien inmueble que
éste ocupa, con el fin de proteger su vida y su seguridad cuando es una familia que
no tiene otra aiternativa de vivienda; viabilizar alguna accién contenida en la Ley
489 o el Plan para el Distrito ¢cuyo retraso pusiera en riesgo la disponibilidad de
fondos o generara perjuicios a los residentes del Distrito; o, cualquier otra razén
debidamente justificada y documentada, a juicio de la Corporacion.

(ffffi “Realojo permanente” es el acto de reubicar a una familia, que sea ocupante
elegible, en otra vivienda de reemplazo sin la expectativa de que ese ocupante
elegible regrese al bien inmueble que ocupaba y que ha sido adquirido por la
Corporacioén u otra agencia publica.

(gg90g) “Realojo transitorio” es el acto de reubicar temporalmente a una familia cuando
ta Corporacién asl lo requiera, sujeto a que la familia acepte el realojo temporal y la
vivienda de realojo temporal por el tiempo que la Corporacién establezca.

{hhhh)“Reglamento” es el Reglamento para la Adquisicién y Disposicidn de Bienes

Inmuebles y el Realojo de Ocupantes en el Distrito de Planificacion Especial del
Cafio Martin Peria.

(il  "Reglamento del Fideicomiso de la Tierra” es el Reglamento general para el
funcionamiento del Fideicomiso de la Tierra del Cafio Martin Pefia, Reglamento
Numero 7587, vigente desde el 20 de noviembre de 2008.

(il "Registro de la Propiedad” es una entidad administrativa plblica adscrita al
Departamento de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico que
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demarcaciones territoriales establecidas en la Ley Hipotecaria y del Registro de la
Propiedad, Ley Nim. 198 de 8 de agosto de 1979, segiin enmendada. Es también
el conjunto de libros donde se hace constar y se publica formalmente el estado
juridico de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos. l

comprende todo el territorio de éste; y opera por secciones, segin las I

{kkkk) “Reglamento URA” es el Reglamento Federal para Cumplir con la Ley Federal
sobre Politicas de Adquisicion de Propiedad inmueble y Realojo Uniforme i
{Regulations and Procedures for Complying with the Uniform Relocation Assistance
and Real Property Acquisition Policies Act, segun enmendada, 49 CFR part 24.) i

()  “Registro” es el Registro de Residentes, Negocios y Crganizaciones Sin Fines
de Lucro del Distrito de Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia. Es el
instrumento de la Corporacién para identificar y documentar informacion scobre las I
familias, los negocios y las crganizaciones sin fines de lucro que ocupan estructuras
en el Distrito, de conformidad con las disposiciones del Articulo 22 de la Ley 489. I

(mmmm) “Representante de la Corporacién” es la persona designada para
negociar la compraventa de un bien inmueble a nombre de la Corporacion. I

{nnnn)"Tasador(a)” es el profesional certificado y licenciado por la Junta de
Examinadora de Evaluadores de Bienes Raices autorizado para ejercer esa I
profesion.

{oooo)“Tasador(a) revisor” es el profesional encargado de revisar y evaluar [os [
infformes de valoracidon preparados por los tasadores empleados(as) de la
Corporacion o de la agencia publica a cargo de la adquisicién, o contratados por la
Corporacién o por la agencia a cargo de la adquisicion; y de certificar por escrito su [
recomendacién a la Corporacion o a la agencia publica a cargo de la adquisicion.

{pppp)“Terrenos publicos” son los terrenos que pertenecen al Gobierno de los {
Estados Unidos de América, al Estado Libre Asociado de Puerto Rico o a cualquier
agencia publica, aquéllos de daminio publico o los destinados a uso publico.

(9qqq) “Titularidad” es la cualidad o condicion de fitular de una persona que tiene a su
nombre un titulo o documento juridico que le identifica, le otorga derecho o la :
propiedad de algo, o le impone una obligacién. ;

(rrrr)  “Titulo oneroso” es el que presupone el intercambio de prestaciones (cosas o
servicios) entre la persona que adquiere el titulo y la persona que lo transmite. E

(ssss) “Transaccion ptblica” es toda adquisicion, venta, permuta, cesion gratuita o :

arrendamiento de terrenos y estructuras enfre organismos gubernamentales o entre ] .
organismos gubernamentales y el sector privado, que requiera una consuita.
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{tttt) “Transferencia” es la cesion a otra persona del derecho, dominio o atribucié\
que se tiene sobre un bien.

(uuuu) “Trato justo” es el acto o conjunto de actos para, en un proceso de realojo,
compensar equitativamente a las ocupantes elegibles que se encuentren en una
misma situacion, con independencia de la fuente de financiamiento del proceso.

(vwvv) “Unidad de vivienda" es un espacio fisico habitado por una familia como su
lugar habitual de residencia.

(wwww) “Via periferal” es el Paseo del Cafio Norte y el Paseo del Cafio Sur segun
identificados en el Plan para el Distrito.

(xxxx) “Vivienda de reemplazo comparable” es una unidad de vivienda que cumple
con los siguientes requisitos:

i. Decente, segura y sanitaria;

i. funcicnalmente equivalente a la vivienda adquirida o reemplazada, lo que
significa que realiza igual funcion, provee igual utiidad y es capaz de
contribuir a un estilo de vida comparable al de la vivienda adquirida;

ii. adecuada en tamario para acomodar a quienes la ocuparan, conforme a la
composicion familiar;

iv.  ubicada en un area no sujeta a condiciones ambientales adversas;

v. ubicada en una drea no menos deseable que la vivienda adquirida o
reemplazada en relacién con servicios publicos y facilidades publicas y
comerciales y razonablemente accesible al area de trabajo del realojado;

vi. ubicada en un area residencial tipica;

vii.  disponible en el mercado; v,

viii.  aun costo que esté dentro de los medios econdmicos del ocupante elegible.
(yyyy) "Vivienda reemplazada” es la vivienda adquirida por la Corporacion para llevar

a cabo un proyecto del Plan para el Distrito.

(zzzz) “Vivienda de reemplazo como ultimo recurso” es la alternativa de la
Corporaciodn para proveer vivienda a ocupantes elegibles, cuando no haya unidades
de vivienda de reemplazo comparables disponibles en el mercado, o cuando el

costo de las disponibles excediera las posibilidades econdmicas de! ocupante
elegible.

(aaaaa) “Vivienda decente, segura y sanitaria” es aquella vivienda que sea
estructuralmente adecuada, independientemente del material de construccién, y que
cumpla con los siguientes criterios:

i. agua, servicio adecuado y que responda a las normas de salubridad
establecidas;

il. cocinay un area destinada para la instalacién de equipc de cocina;
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ii. bafio con ventilacion e iluminacidn aceptables y lavamanos, ducha o bafera,
inodoro que funcionen adecuadamente; \\_
iv. sistema eléctrico y alumbrado adecuado y con la capacidad minima
requerida por ley,
v.  ventilacion adecuada; [

vi.  accesos adecuados;
vii.  area habitables para acomodar a la familia realojada; |
viii.  sin problemas de plagas ni condiciones ambientales adversas; v, l
ix. cuando aplique, con tas facilidades necesarias para atender las necesidades,
si algiin miembro de la familia estuviera incapacitado(a).

(xxxx) “Zona de realojo” es cualquiera de las siguientes areas del Distrito:

i. la zona de impacto por el dragado del Cafio Martin Pefia y la Franja de
Conservacion, segin delimitadas en el Plan para el Distrito y en el deslinde de
oficio de la zona maritimo terrestre en el Distrito llevado a cabo por el Secretario
de Recursos Naturales y Ambientales en noviembre de 2007 conforme al
Articulo 17 de la Ley 489;

ii. la via periferal, identificada en el Plan para el Distrito como el Paseo del Cafio
Norte y el Pasec del Cafio Sur; vy,

ii. elinterior de las manzanas del Distrito.

ARTICULO Ili: COMITE DE REALOJO
Seccion 1: Creacion

Se crea el Comité de Realojo de la Corporacion, un ente permanente que
viabilizara la participacion ciudadana de los miembros de las comunidades del Distrito
en cumplimiento de la politica publica sobre realojo establecida en la Ley 489, el Plan
para el Distrito y este Reglamento.
Seccion 2: Composicion y funcionamiento

2.1 Composicién, designacion y términos

2.1.1 Integrantes regulares
El Comité de Realojo estaré constituide por cinco (5) integrantes regulares, de [

los cuales dos (2) seran representantes de la Corporacion y tres (3) seran residentes

de las comunidades del Distrito, seleccionados para asegurar la inclusion de residentes '

de las comunidades ubicadas al norte y al sur del Cafio. Los representantes de la

Corporacién en el Comité de Realojo seran el Director(a) de Participacion Ciudadana y

Desarrollo Social y el Gerente de Vivienda, y los de las comunidades del Distrito seran
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designados por el G-8, a solicitud del Director(a) Ejecutivo(a). Los integrantes d‘e{\

Comité que representan a las comunidades del Distrito ejerceran sus funciones por un®

termino de tres (3) aflos o hasta que sus sucesores sean designados.

2.1.2 Integrantes temporales

Seglin sea necesario o conveniente, el Director(a) Ejecutivo(a) podra designar
integrantes temporales al Comité de Realojo, por el término requerido conforme a la
necesidad de la Corporacion. Esto incluye, sin que represente una limitacion, la
posibilidad de designar:

(a) Hasta dos (2) representantes de cada comunidad en la cual la Corporacién lleve a
cabo procesos de realojo, los cuales seran los recomendados por el G-8 en
consulta con las organizaciones de base comunitaria de dicha comunidad.

(b) Hasta dos (2) representantes de los negocios elegibles, los cuales seran
recomendados por el Gerente de Desarrollo Econémico Comunitario en consulta
con las organizaciones de comerciantes que operen en el Distrito, segin aplique.

(¢c) Hasta dos (2) ciudadanos(as) externos a las comunidades del Distrito que puedan
aportar con su conocimiento y experiencia al proceso.

(d) Un (1) representante del Fideicomiso de la Tierra, el cual sera el recomendado por
{a Junta de Fiduciarios de esa entidad.

Los integrantes temporales ejerceran las mismas funciones y podran participar de
las decisiones del Comité de Realojo como si fueran integrantes regulares, mientras
desempefien sus cargos.

El Gerente de Desarrollo Econémico Comunitario participard del Comité de
Realojo cuando la Corporacion lleve a cabo procesos de realojo que involucren
negocios, incluidas las empresas comunitarias y particularmente, las gue participen de
la Incubadora de Empresas Comunitarias del Cafio Martin Pefa. ‘

2.2 Coordinacién v funcionamiento

Los trabajos del Comité de Realojo seran coordinados' por el Gerente de
Vivienda, quien se asegurara de que se registre la asistencia y se documenten los
acuerdos tomados en cada reunidn. El Gerente de Vivienda someterda las

recomendaciones del Comité de Realojo al Director(a) Ejecutivo(a).
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El Comite de Realojo ejercera sus funciones cuando la Corporacion se proponga

adquirir bienes inmuebles que impliquen el realojo de acupantes en o fuera del Distrito;
o a solicitud del Director(a) Ejecutivo(a). Las decisiones del Comité de Realojo se i
tomaran por mayoria simple de los presentes en una reunién y constituiran
recomendaciones para la consideracion del Director(a) Ejecutivo(a).

Con el objetivo de garantizar la agilidad y la efectividad de los trabajos del
Comite de Realojo, los integrantes regulares seran convocados a todas las reuniones, y
los integrantes temporales seran citados a aquellas reuniones en que se discutan los
asuntos pertinentes a la necesidad de su designacion. Segln sea conveniente, el
Gerente de Vivienda coordinard actividades de capacitacion para los integrantes
regulares y temporales del Comité de Realoio.

Seccién 3: Funciones

El Comité de Realojo tendra las funciones que se le asignan en el Reglamento y

cualquiera ofra que por disposicion de ley o reglamento aplique al realojo de personas

afectadas por la implantacion de la Ley 489 y el Plan para el Distrito, segin sean [

asignadas por el Director(a) Ejecutivo(a). Las funciones del Comité incluyen, pero no

se limitan a, los siguientes: |

(a) Asistir a la Corporacion en la ejecucion de la politica publica de realojo establecida
en |la Ley 489, el Plan para el Distrito y el Reglamento. - {

(b) Ser el instrumento para asegurar el cumplimiento de la politica pablica sobre
participacion ciudadana y los derechos de los ocupantes elegibles en procesos de l
realojo que lleven a cabo [as agencias publicas y las entidades privadas en el
Distrito. l

(c) Participar en la elaboracion y actualizacion del “Registro de Residentes, Negocios y
Organizaciones Sin Fines de Lucro del Distrito de Planificacién Especial del Cafio |
Martin Pefia”.

(d) Participar en los procesos de orientacion a los ocupantes de las estructuras i

localizadas en el Distrito que la Corporacion adquiera.
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(e) Evaluar los planes de realojo que prepare la Corporacion por si o por medio de stis
contratistas, recibir informes de progreso y hacer recomendaciones al Directora(a)\\
Ejecutivo(a) sobre los planes y su gjecucion.

(f) Participar en los procesos de identificacion y evaluacion de viviendas de reemplazo
comparables y bienes inmuebles para el restablecimiento de negocios vy
organizaciones sin fines de lucro.

(g} Participar en el inventario de los bienes muebles y en la supervision del proceso de
la mudanza de negocios y organizaciones sin fines de lucro elegibles para pagos
por mudanza y gastos relacionados.

(h) Cualquier otra funcion que el Director(a) Ejecutivo(a) asigne al Comité de Realojo.

ARTICULO IV: REGISTRO DE RESIDENTES, NEGOCIOS Y ORGANIZACIONES SIN
FINES DE LUCRO DEL DISTRITO DE PLANIFICACION ESPECIAL
DEL CANO MARTIN PENA

Seccion 1: Propésito del Registro

El Registro es un instrumento de la Corporacién para obtener y documentar
informacién sobre las familias, los negocios y las organizaciones sin fines de lucre que
ocupan estructuras en el Distrito. A base de la fecha de cierre del Registro, la
Corporacion determinara, ademas, la elegibﬂidad de los ocupanies en la zona de
realojo para recibir compensacion por realojo, de conformidad con la Ley 489. De esta
forma, la Corporacion podra evitar la doble compensaciéon a un mismo ocupante por
concepto de adquisicion y realojo, y desalentar la ocupacién informal de estructuras y
solares localizades en la zona de realojo del Distrito, a saber,

(a)la zona de impacto por el dragado del Cafio Martin Pefia y la Franja de
Conservacién, segin delimitadas en el Plan para el Distrito y en el deslinde de
oficio de la zana maritimo terrestre en el Distrito llevado a cabo por el Secretario
de Recursos Naturales y Ambientales en noviembre de 2007 de conformidad
con el Articulo 17 de la Ley 489;

(b} la via periferal, identificada en el Plan para el Distrito como el Paseo del Cafio

Norte y el Paseo del Cafio Sur; vy,
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(c)

el interior de las manzanas del Distrito. \

Seccioén 2: Contenido del Registro

El

Registro consistira de una base de datos georeferenciada en la que se haga

constar la informacion minima necesaria para determinar la identidad de las estructuras

ocupadas o desocupadas y de los solares vacantes en las areas del Distrito; de las

familias, los negocios y las organizaciones sin fines de lucro que ocupan estructuras en

los sitios indicados; y, desde cuando las ocupan. El Registro incluira, ademas, los

documentos fehacientes que acrediten el tiempo de ocupacién de la estructura, segun

sean definidos previamente por la Corporacion.

El Registro debera contener, come minimo, la siguiente informacién:

(a) Sobre las familias, los negocios y las organizaciones sin fines de lucro,

I
ii.
iii.
iv.
V.
vi.

vii.

Vi,

el tipo(s) de ocupante(s) (familia, negocio, organizacion sin fines de lucro);

el nombre del ccupante(s) de la estructura;

el nombre del duerio(a) de [a estructura, si es distinto al ocupante;

la direccién fisica de la estructura;

una fotografia de la estructura;

el nombre del duefio(a) del terreno donde ubica la estructura;

si el ocupante es duefio(a), inquilino(a}) o cualquier otro ocupante de la
estructura;

el tiempo de ocupacion de la estructura, evidenciada con documentos; y,

. cualquier otra informacion que la Corporacion estime necesaria para nutrir el

Registro.

(b} Sobre los solares y estructuras vacantes.

si se trata de un terreno con o sin estructura, o de estructura sclamente vy la
descripcion;

la direccion fisica;

iii. una fotografia del sitio. v,

. cualquier otra informacion que la Corporacion estime necesaria para nutrir el

Registro.
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Seccién 3: Uso de la informacién del Registro
La Corporacién no divulgara informacion personal de las familias, los negocios y
las organizaciones sin fines de lucro, ni proveera listas de las personas que estén en el ;

Registro, salvo por requerimiento de ley.

Seccidn 4: Elaboracién del Registro

4.1 Metodologia
La Corporacion, con la asistencia del Comité de Realojo, y.en coordinacion con el

G-8, preparara el Registro no mas tarde de un (1) afio a partir de la entrada en vigencia

del Reglamento; y disefiara la metodologia vy los instrumentos de recopilacién y

validaciéon de [a informacion necesaria para identificar fehacientemente las familias, los

negocios y las organizaciones sin fines de lucro que ocupan estructuras en el Distrito.
La Corporacién podra requerir evidencia documental del tiempo de ocupacién de la
estructura, segun aplique:

(a) El formulario preparado por la Corporacién y debidamente completade por el
ocupante, del gue surja si se trata de una familia, el nombre, apellidos y la firma; si
se trata de un negocio u organizacidn sin fines de lucro, el nombre de la entidad, el
nombre y apellidos de su representante autorizado(a) y su firma; y, en todos los
casos, la direccidn fisica y postal, ademas de la direccion de correo electrénico y
namero de teléfono, si algunos, y otra informacién pertinente para los fines de la
Corporacion. El documento debera ser firmado en presencia de un representante
autorizado(a) de la Corporacidn, quien certificara la identidad de la persona en dicho
documento por los medios que se identifican en este inciso. De tratarse de una
persona que no pudiera firmar, marcara el documento con una “x” y el representante
autorizado(a) de {a Corporacién certificara, con su propia firma al lado de la marca,
fa autenticidad de esa marca. Al momento de la firma o de la marca, la persona
deberd presentar al representante autorizado(a) de la Corporacién los siguientes
documentos o cualquier ofro que el Director(a) Ejecutivo(a) acepte en su defecto:

i. Una identificacién con foto expedida por una agencia publica que acredite

que la persona que firma es quien dice ser.
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i. Un documento expedido por una agencia publica que evidencie la edad de\{i
persona. \ I

ii. En el caso de menores emancipados(as), la escritura de emancipacion o el l
certificado de matrimonio, segln apligue. :

iv. En el caso de los negocios o de las organizaciones sin fines de lucro, el E
documento fechaciente que acredite la identidad del representante
auforizado de determinado negocio o de determinada organizacion sin fines !
de lucro es.

(b) Si [a persona es duefio(a) de una edificacion o de una unidad de vivienda o de un I
local, presentara copia de la escritura o titulo de propiedad o, en su defecto, una
declaracidn jurada en el formulario que la Corporacion adopte para este proposito y !
(i) una certificacion expedida por una de las organizaciones de base comunitarias
gue componen el G-8 que constaré en el formulario que la Corporacién adopte para [
tales fines o (i) cualquier otro documento que acredite fehacientemente el
cumplimiento del requisito de ocupacién aplicable, como los mencionados en los ]
incisos (i) al {iv) de la Seccidn 4.1 (¢) de este Articulo IV.

(c) Si la persona es arrendataria u otro ocupante legitimo presentara una declaracion [
jurada que constara en el formufario que la Corporacion adopte para evidenciar su
cumplimiento con el requisito de ocupacién, acompafiada de copia de los contratos
de arrendamiento o del contrato aplicable de los ltimos ciento ochenta (180) dias;
0, una certificacion de residencia expedida por una de las organizaciones de base
comunitarias que componen el G-8 que constard en el formulario que la
Corporacién adopte para tales fines; y, por lo menos uno (1) de los siguientes

documentos para cada uno de los dltimos seis (6) meses:

i. Factura de la Autoridad de Energia Eléctrica a su nombre o a nombre de una

persona con quien conviva y con la direccion del lugar que arrienda u ocupa.

ii. Factura de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados a su nombre o a
nombre de una persona con quien conviva y con la direccién del lugar que

arrienda u ocupa. |
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iii. Factura de servicio telefénico a su nombre o a nombre de una persona cgn

quien conviva y con la direccidn del lugar que arrienda u ocupa.

iv. Factura de servicio de television por cable o satélite a su nombre o a nombre

de una persona con quien conviva y con la direccion del lugar que arrienda u
ocupa.

v. Cualquier otro documento que, a juicio de la Corporacidn, acredite

fehacientemente el cumplimiento con el requisito de ocupacién aplicable.

Con el objetivo de corroborar la informacidn suministrada y de entenderlo
pertinente, la Corporacion se reserva el derecho de solicitar evidencia adicional y de
entrevistar a los vecinos(as) del ocupante y a los lideres de la comunidad donde el
ocupante haya informado ser duefio(a), arrendatario(a) u otro tipe de ocupante de una
edificacién, unidad de vivienda o local.

4.2 Recopilacidén de informacion adicional

Segln sea conveniente, en aras de maximizar el uso de los recursos disponibles, la
Corporacion podra recopilar informacién adicional a la minima requerida para el
Registro. Esta puede incluir las preferencias de realojo, el uso del suelo, la tenencia de
la tierra y de la estructura; los datos socioeconomicos y demograficos, entre otros
pertinentes a la mision de la Carporacion.

4.3 Divulgacion publica

Una vez disefiados los instrumentos para recopilar la informacidn requerida para
el Registro, la Corporacién divulgara publicamente la intencion de prepararlo, su
propdsito, los mecanismos gue la Corporacion utilizara para compilar la informacion de
los ocupantes y la fecha en que se propone cerrarlo. La Corporacién publicara el aviso
en la prensa y a través de medios de informacién comunitarios, tales como boletines
informativos, hojas sueltas, afiches en centros comunales, iglesias y comercios, por
medio de organizaciones de base comunitaria, en las oficinas de la Corporaciéon o
cualquier otro medio que la Corporacién considere conveniente.

4 4 Certificacion
Transcurrido el plazo establecido para completar el Registro, el Directora(a)

Ejecutivo(a), o el funcionario(a) de la Corporacion en quien éste(a) hubiese delegado,
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certificara bajo su firma y responsabilidad la correccion y la veracidad de fa mformacnowk i

contenida en el Registro; y la fecha del cierre de éste.

4.5 Actualizacién al Registro i
La Corporacidn, con la asistencia del Comité de Realojo y en coordinacion con el ;
G-8, actualizara continuamente el Régistro para incluir a las familias, los negocios y las E
organizaciones sin fines de lucro gque ocupen estructuras en el Distrito y que por falta
de informacion, por error, o por alguna otra razon valida, a juicio de la Corporacién, no E
se hubiesen incluido.
Seccién 5. Uso del Registro para determinar compensacién por realojo |
La Corporacion utilizara el Registro como fuente primaria para determinar el
cumplimiento de los ocupantes con el término de ocupacion en la zena de realojo. I
Ninglin ocupante podra ser privado de cualquier derecho a compensacion por realojo
que tenga conforme a la Ley 489 y al Reglamento, porque no aparezca en el Registro; l
siempre que demuestre con documento(s) fehaciente(s) que ha ocupado legalmente la
estructura, cuyo realojo es promovido por la Corporacion u otra agencia publica, por un ’
periodo igual o mayor de ciento ochenta (180) dias inmediatamente anterior a la fecha
en que se cierre del Registro. En estos casos, la Corporaciéon anctara en el Registro la [
informacidn pertinente y requerida de ese(a) ocupante elegible.

Seccion 6: Medidas transitorias aplicables a la zona de reaiojo !
Si mientras se completa el Registro, la Corporacion tuviera la necesidad de
adquirir un inmueble y realojar sus ocupantes un inmueble en la zona de realojo, I
determinara caso a caso y con la asistencia del Comité de Realojo, si la estructura ha
estado ocupada por una familia, un negocio o una organizacién sin fines de lucro
desde, por lo menos, ciento ochenta (180) dias inmediatamente anteriores a que la
Corporacién o la agencia publica notifique por escrito la oferta de justa compensacién ’

por el bien inmueble a adquirirse y la persona realojada es elegible.
La Corporacion se asegurara de tomar todas las medidas que sean necesarias l
para obtener informacién confiable que permita corroborar el tiempo de ocupacion de la

persona realojada, como condicion transitoria de elegibilidad. f
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ARTICULO V: SERVICIOS DE ORIENTACION, ASISTENCIA Y COORDINACION

Seccion 1: Servicios de orientacion

La Corporacién, con la asistencia del Comité de Realojo, tomara todas las
medidas que estime necesarias para asegurar la identificacion de los problemas y las
necesidades particulares que podrian confrontar las personas que se puedan afectar
por un proceso de adquisicion promovido por la Corporacidn, implique o no el realojo
de ocupantes. La orientacién y otra asistencia estaran dirigidas a proveer soluciones a
tales problemas y necesidades particulares, sin que se retrase el proceso de
adquisicion; y a proveerle una oportunidad a las personas para que conozcan y aclaren
dudas sobre el proceso a seguirse, sus derechos y sus responsabilidades conforme a
lo dispuesto en el Reglamento.

Los servicios de orientacion deberan proveerse con sensibilidad y continuidad,
desde antes del inicioc del proceso de adquisicion, preferiblemente desde que la
Corporacion tome la determinacion de iniciar un proceso de adquisicién que conlleve
realojo, hasta que culmine el proceso de realojo, si lo hubiere. Los servicios de
orientacion se ofreceran individualmente, hasta donde sea posible, e incluiran, sin que
se considere una limitacion, los siguientes asuntos:

(a) Intencion de adquirir el bien inmueble y de realojar a sus ocupantes, cuando
aplique.

{b) Descripcidn del proceso de adquisicién.

(c) Descripcién del proceso de realojo.

(d) Derechos y responsabilidades de las personas en el proceso de adquisicion y en el
de realojo, cuando aplique.

(e) Criterios de elegibilidad para recibir pagos de compensacién por realojo, cuando
aplique.

(f) Derecho y proceso de apelacion de las determinaciones sobre los pagos de

' compensacion por realojo, cuando aplique.

(g) Alternativas de vivienda de reemplazo o de bien inmueble para restablecimiento,
segln aplique. En todo caso, la Corporacién orientara sobre las alternativas de

vivienda de reemplazo y de bienes inmuebles para restablecimiento disponibles
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como parte de los bienes inmuebles del Fideicomiso de la Tierra; y en terrenos que
la Corporacion adquiera o haya adquirido para transferirlos al Fideicomiso de la !
Tierra. i
(h) La Corporacion, en coordinacién con el Fideicomiso de |la Tierra, orientara sobre los |
bienes inmuebles que esten disponibles para el restablecimiento de locales, sean ;
del Fideicomiso de la Tierra o de la Corporacion para transferirlos al Fideicomiso de
la Tierra. i
(i} Cualquier otra informacion que [a Corporacién, con la asistencia del Comité de
Realojo, determine. l
Segun adelante el proceso de adquisicion, los servicios de orientacién deberan
proveer el mayor grado de especificidad posible, conforme a la etapa del proceso, i
segulin el caso. La informacién que se provea debera presentarse de manera sencilla y
entendible para toda persona. I
Seccidn 2: Servicios de coordinacion de asistencia
Cuando la adquisicién de un bien inmueble por parte de una entidad publica o de l
uha entidad privada requiriera el realojo de ocupantes, la Corporacién ofrecera
asistencia en la coordinacion del proceso de realojo. Ademas, la Corporacion velara I
que dichas entidades realicen el procesc conforme a la politica publica aplicable al
Distrito. [
En todo caso en que el ocupante no sea elegible para recibir compensacion por
realojo, la Corporacion, con la asistencia del Comité de Realojo, ofrecera los servicios l
de coordinacién necesarios para referir el asunto a ctras entidades gubernamentaies o
privadas. [
Seccion 3: Coordinacion interagencial
La Corporacién establecerd relaciones de coordinacién con otras agencias { _
ptblicas que tengan facultad para intervenir, o gue intervengan de forma directa o
indirecta, en el Distrito, para asegurar que se cumpla la politica publica de realojo de {a I
Ley 489. Para ello, tomara medidas que incluyan, pero no se limiten a:
{(a) Identificar las instancias en que oiras agencias publicas podrian intervenir o I

intervengan en el Distrito.
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(b) Preparar y distribuir material informativo a las agencias publicas concernidas solyre
las reglas aplicables al proceso de realojo en el Distrito establecidas en el
Regiamento.

(c) Ofrecer orientacion y talleres al personal de las agencias concernidas sobre la
politica ptiblica de reaiojo aplicable al Distrito.

(d) Promover reuniones, orientaciones, talleres y acuerdos interagenciales para la
coordinacion conjunta de la intervencién gubernamental en el Distrifo, cuando
proceda y aplique.

(e) Tomar cualquier ofra medida o accidn que promueva la coordinacidn de la

intervencién gubernamental en el Distrito dirigida al cumplimiento de [a politica
plblica de realojo.

ARTICULO VI: ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES
Seccién 1: Fines para la adquisicion de bienes inmuebles
La Corporacién podra adquirir bienes inmuebles para los siguientes fines:

(a) viabilizar la ejecucién de proyectos dentro de los limites del Distrito, de conformidad
con la Ley 489, el Plan para el Distrito y cualquier otra norma legal aplicable;

{b) proveer opciones de realcjo, denfro o fuera de los limites del Distrito, a los
ocupantes elegibles, de conformidad con la Ley 489, el Plan para el Distrito y el
Reglamento;

(c) transferirlos al Fideicomiso de la Tierra para que los administre en beneficio de las
comunidades del Distrito, conforme a la Ley 489, al Plan para el Distrito y al
Regitamento del Fideicomiso de la Tierra; vy,

(d) para cualquier otro fin establecido en la Ley 489.

Seccion 2: Normas generales

(a) La Corporacion podra adquirir bienes inmuebles por cualquier titulo, incluidos, pero
sin limitarse a los siguientes: compra, opcién de compra, compra a plazos, venta
judicial, permuta, donacion, cesién, arrendamiento, manda, legado, constitucion de

servidumbre, derecho de superficie, expropiacién y cualguier otro medio legal.
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(b) La Corporacion podra adquirir bienes inmuebles por si, a través de otras agen;as
plblicas facultadas para ello, incluido et Departamento de Justicia, o a través de, l
personas que decida contratar para tales fines. A E
(c) La Corporacién podra adquirir bienes inmuebles privados o publicos.
(d) Cuando se frate de la adquisicion de bienes inmuebles para transferirlos al [
Fideicomiso de la Tierra, los procesos se efectuaran de conformidad con las
disposiciones aplicables de este Reglamento y del Reglamento del Fideicomiso de [
la Tierra.
(e} Al inicio del proceso de adquisicion de bienes inmuebles, la Corporacion se l
asegurara de contar con los fondos dispenibles para completar la adquisicion asi
como el realojo de ocupantes, cuando aplique. [
(f} Todo documento publico que la Corporacion otorgue para adguirir bienes inmuebles |
estara exento del pago de aranceles. _ ’ 1
{(g) Cuando la adquisicidon se materialice por escritura publica, se seguira el siguiente
procedimiento: [
i. La Corporacién solicitara al notario(a) autorizante copia del borrador de la
escritura para la evaluacion correspondiente. '
i. Elfuncionario(a) designado de la Corporacién revisara y evaluara la escritura
para asegurarse de que su contenido atiende los requerimientos de la l
Corporacion. Esta evaluaciéon se hara constar por escrito e incluira los
comentarios y las recomendaciones pertinentes al Director(a) Ejecutivo(a). [
iii. Cuando se trate de bienes inmuebles cuya inscripcidn proceda en el Registro
de la Propiedad, el notario(a) autorizante deberd expedir dos copias {
certificadas de la escritura: una para archivarse en el expediente del caso de
la Corporacion y la otra para la correspondiente presentacion en el Registro !
de la Propiedad. Si se tratara de un inmueble cuya inscripcidon que no
requiera inscripcion en el Registro de la Propiedad, sera suficiente con una
copia certificada de la escritura publica para los archivos de la Corporacién.
iv.  La Corporacién remitira a la Oficina del Contralor copia de toda escritura que !

otorgue, de conformidad con el reglamento aplicable de dicha oficina. '
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{(h) Cuando se trate de la compraventa de estructuras para dem.oterlas, la Corporaci\ép
podra formalizar la adquisicion por medio de un contrato privado, copia del cual ig-
Corporacidn debera remitir a la Cficina del Contralor.

(i) Todo funcionario(a), empleado(a), contratista, asesor(a) ¢ persona que, a cualquier
titulo, intervenga en cualquier transaccion de la Corporaciéon cubierta bajo el
Reglamento, debera asegurarse, antes de intervenir, de que no confronta conflictos

éticos, segln las disposiciones de la Ley y el Reglamento de Etica Gubernamental,

el Cédigo de Contratistas del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y cualesquiera
otras normas éticas que apliquen.

Seccion 3: Normas aplicables a la adquisicién de bienes inmuebles privados por
compraventa y expropiacion forzosa

3.1 Procesos preliminares

Toda adquisicidén a personas del sector privado debera contar con los siguientes
documentos:

{a) Resolucién de la Junta de Planificacién que autorice la adquisicion, de conformidad

con las disposiciones aplicables del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos

de la Junta de Planificacién, o que expresamente exima a la Corporacién de
solicitarla.

(b) Plano del proyecto.

(c) Certificacion registral del bien inmueble a adquirirse, o sobre la que la Corporacion
se proponga adquirir algdn otro derecho, si esta inscrita, que acredite las cargas y
gravamenes del inmueble. Si el bien inmueble no consta inscrito en el Registro de
la Propiedad, se podra cbtener una certificacion registral negativa que describa la
finca y acredite fal hecho, si es necesario o conviene, para los fines de la
adquisicion. En cualquier caso, la certificacion registral no debera tener mas de seis
(6) meses de expedida, a la fecha de la adquisicion.

{d) Certificacion de deuda emitida por el CRIM que no tenga mas de seis (6) meses de
expedida, a la fecha de la adquisicién.

(e} Certificacion de deuda emitida por el Departamento de Hacienda, a instancias del

duefio de la propiedad, que no tenga mas de seis (6} meses de expedida.
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(f) Documento oficial de la Corporacién que autorice la adquisicion, el cual puede sé{
uno de los siguientes: * ]
i.  resolucion de la Junta de Directores; o
ii. carta del Director(a) Ejecutivo(a), junto con copia certificada de la resolucion !
de la Junta de Directores que acredite la delegacion de tal decisién. !
{(g) Informe de valoracién, firmade por el tasador(a), que no tenga mas de un (1) afio; y
certificacion escrita y firmada por el tasadoi(a) revisor o el comité revisor o el CRIM E
dirigida a la Corporacién o a la agencia a cargo del proceso de adquisicién, en la
que conste la aprobacion del informe de valoracion. Cuando se trate de una ruina, {
no se requerira el informe de valoracion de la estructura.
La Corporacién mantendra un expediente por cada bien inmueble que adquiera {
en el que conste la documentacién antes indicada y cualquiera ofra que estime
pertinente. l

3.2 Proceso de valoracion

3.2.1 Requisitos aplicables al tasador(a) I
Todo tasador(a) estara certificado y mostrara evidencia de estar autorizado a
ejercer la profesion por la Junta Examinadora de Evaluadores de Bienes Raices de [
Puerto Rico y cualquier otra certificacion que sea requerida por la Corporacion.
3.2.2 Preparacion del informe de valoracion l
Las siguientes normas regiran el proceso de preparacion del informe de '
valoracion: I
(a) Los informes de valoracion deberan regirse por el Uniform Standards of Profesional -
Appraisal Practice o aquella guia o fuente de informacién que apruebe el Instituto |
Americano de Tasadores de Bienes Raices (American Institute of Real Estate
Appraissers), por el Uniform Appraisal Standards for Federal Land Acqcuisition y por I
cualiquier otra norma legal aplicable.
{(b) El tasador{a) que efectlie la valoracién del bien inmueble a adquirirse debera i
proveer al duefio{a) la oportunidad de acompafiarle durante la inspeccion.
(c) La valoracion podra efectuarla: ]

i. un tasador(a) que sea empleado(a) de la Corporacion;
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