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ii.

ii.

vi.

un tasador(a) que sea empleado(a) de la agencia publica a cargo del proces\c\;

de adquisicion, con la aprobacién de la Corporacion; b

kS

un tasador(a) contratado por la Corporacién, de conformidad con las Guias '

para la Evaluacion, Seleccion, Contratacion y Administracién de Servicios
Profesionales del Proyecto ENLACE del Cafio Martin Pefia y cualquier otra
ley o reglamento aplicable;

un tasador{a) contratado por la agencia publica a cargo de la adquisicién, con
la aprobacién de la Corporacion;

un tasador(a) de la Administracidon de Terrenos, a solicitud de la Corporacion;
o por

el CRIM.

(d) El informe de valoraciéon contendra, como minimo, la siguiente informacién:

i.

ii.

iii.

vi.
vil.
viil.
iX.
X.

Xi.

el justo valor en el mercado del inmueble:

cuando proceda, la descripcion legal del inmueble, incluidos las cargas y
gravamenes;

la identificacion y descripcidn de las estructuras que ubican sobre el terreno;
fotografias del inmueble y el vecindario; |

la calificacion y clasificacion del terreno ohjeto de tasacion;

los mapas de inundabilidad,;

la disponibilidad de infraestructura;

la fecha de la preparacién del informe;

la descripcion de las ventas comparables;

la firma del tasador(a); v,

cualquier otra informacidn pertinente que sustente el contenido del informe.

3.2.3 Revision del informe de valoracion

Todo informe de valoracion debera someterse a un tasador(a) revisor, distinto

del que lo prepard, para la aprobacion o el rechazo. Este proceso se regira por las

siguientes normas:
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(a) La revision considerara si el informe de valoracion cumple con los estandares\o
requisitos de valoracion y determinara si la informacién alfli contenida justifica Ias‘\
confiabilidad del justo valor en el mercado del bien inmueble a adquirirse.

(b) La Corporacion seleccionara, de entre las siguientes opciones, al tasador(a)
revisor:

i. Un tasador(a), quien podra ser un empleado(a} de la Corporacion; un
empleado(a) de la agencia a cargo de la adquisicion, con la aprobacion de la
Caorporacion; un tasador(a) contratado por la Corporacion; o, un tasador(a)
contratado por la agencia a cargo de la adquisicion, con la aprobacién de la
Corporacién. En ningun caso, el tasador(a) revisor podra ser contratado por
una persona o empresa que presta servicios profesionales de adquisicion a
la Corporacion.

ii. Un Comité Revisor designado por el Director(a) Ejecutivo(a), el cual estara
compuesto por, un minimo de tres (3) personas, una de las cuales sera un
tasador(a) distinto del que preparoé el informe, y otra un (1) funcionario(a) o
empleado(a) de la Corporacion.

iii. Sila Corporacion no contara con un(a) tasador(a) revisor{(a) o un comité
revisor, el informe de valoracion debera enviarse al CRIM para revision, y la
aprobacioén ¢ el rechazo.

(c) El tasador(a) revisor debera certificar por escrito su recomendaci@n de aprobacion o
de rechazo. Incluira los hallazgos sobre el informe de valoracidn examinado; los
elementos no considerados en la preparacion del informe de valoracién revisado,
los fundamentos especificos por los cuales no lo aprueba, asi como cualquier
informacion, documentacion o procedimiento que el Instituto Americano de
Tasadores de Bienes Raices recomiende y que no se hubiese considerado en el
informe de valoracidn objeto de revision.

(d) Si el informe de valoracion fuese rechazado, el tasador(a) revisor y el tasador(a)
deberan reconciliar sus diferencias de valoracién. Si tales diferencias no se
pueden reconciliar, gl informe de valoracion original debera someterse a fa Junta de

Directores para que tome la decision final. La Corporacion pedra nombrar o
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contratar un tasador(a) que provea asescramiento para reconciliar las diferenci
en valor,

—~ N

Si el tasador{a) reviscr aprueba el informe de valoracion, la Corporacién o la agencia a
cargo de la adquisicion, en coordinacién con la Corporacién, podra iniciar el proceso de
negociacion. El informe de valoracion vigente debidamente aprobado sera, para todos
los fines legales, el informe de valoracién o la tasacién oficial de la Corporacion.

3.3 Proceso de negociacion de la compraventa

(a) La carta de oferta que la Corporacién o su representante deba presentar al
duefio(a) de un bien inmueble objeto de adquisicion, sera entregada personalmente.
De no ser posible la entrega personal, la Corporacion fa enviara por correo
certificado con acuse de recibo, cuya nctificacion debera formar parte del
expediente del caso en que asi se notifique.

(b} La Corporacion y sus representantes se abstendran de hacer ofertas de precio al
duerio{a) del inmueble, si no se ha preparado, revisado y aprobado debidamente el
informe de valoracion vigente.

(c) La carta de oferta que emita la Corporacion al duefio(a) incluira el justo valor del
bien inmueble a adquirir, asegurandose que el precio que se ofrezca sea el
establecido en el informe de valoracién o la tasacion oficial vigente de la
Corporacidn. Se prohibe a los representantes de la Corporacion hacer una oferta
mayor al justo valor en el mercado establecido en la tasaciéon oficial de la
Corparacion. Cualquier desvio de esta norma, estard sujeto al proceso
administrative o judicial que corresponda, segln ordenen las disposiciones legales
vigentes.

(d) Sirechaza ia oferta de la Corporacion, el duefio(a) del inmuebie a adquirirse debera
presentar a la Corporacién una contraoferta acompafiada de un informe de
valoracion del inmueble, debidamente preparado por un tasador(a) contratado por él
o ella.

{e) El informe de valoracién presentado por el duefio(a) del inmueble no podra tener

mas de un (1) afio de emitido; y contendra los datos, la informacién y el analisis, no
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considerados en el informe de valoracién oficial, que justifiquen el aumento del valb(\ {
de |la propiedad o la contraoferta. N

(f) La Corporacion debera someter la contraoferta al tasador(a) revisor, con copia del
informe de valoracién preparado a instancias del duefo(a), para evaluacion, !
conforme a los estandares establecidos por el Instituto Americano de Tasadores de E
Bienes Raices y el Reglamento.

{g) La Corporacian, a través de sus representantes, tratard de lograr la adquisicion del [
bien inmueble por compra, asegurandose de que la transaccion sea justa, razonable
y beneficiosa para el erario y evite conceder, de forma arbitraria y sin evaluacion, l
cualquier aumento de valor que el duefio(a) del inmueble solicite.

(h) El tasador(a) revisor procedera conforme a los incisos (e) y (f) de la Seccion 3.2 de !
este Articulo VI,

(i) El rechazo del informe de valoracidn ofrecido por el duefio(a) se considerara l
como la determinacion final de la Corporacidn.

(j) La Corporacién notificara por escrito su determinacion final al duefio{a) dentro [
de un plazo de diez (10) dias laborables. En tal documento se advertira al
duefic{a) que tiene un plazo de diez (10) dias a partir de {a notificacion para l
responder por escrito, y que de no hacerlo se entendera rechazada la oferta de
compra de la Corporacion. !

(k) Si el duefio(a) aceptara por escrito la determinacién final de la Corperacion, se
procedera con el otorgamiento del contrato privado o la escritura publica ‘
correspondiente.

(Iy Sila Corporacién o sus representantes no recibieran contestacién por escrito l
del duefio{a) a la determinacién final de la Corporacién, se entendera
rechazada la oferta y se procedera conforme a la Seccidn 3.4 de este Articulo.

3.4 Expropiacion forzosa

La Corporacién recurrird al pracedimiento de expropiacion forzosa cuando no |
sea posible la adquisicion voluntaria de un bien inmueble, bien porque el duefo(a)
rechazara la oferta de la Corporacion; bien porque se tratase de una adquisicion de i

emergencia; bien porque tras las debidas gestiones, la Corporacion no conociera la
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identidad del duefio(a) del bien inmueble a adquirirse; o, por cualquier otra razd{m

justificada. El proceso de expropiacion forzosa se regira por lo siguiente:

(a) La Corporacion solicitara la asistencia del Departamento de Justicia o de cualquier

otra entidad gubernamental facultada por ley para instar el procedimiento de

expropiacion forzosa en el tribunal; y seleccionara la agencia publica que, a juicio

de la Corporacion, sea mas conveniente, Esta decision se hara constar por escrito

en un documento que formara parte del expediente correspondiente. En todo caso,

el procedimiento se regird por la ley organica y los reglamentos de la agencia

publica que tramite la expropiacién forzosa, ademas de la Ley de Expropiacion
Forzosa.

(b) La Corporacién se asegurara de que todo acuerdo con otra agencia plblica para

tramitar los casos de expropiacién establezca claramente que tal adquisicidén se

efectia a solicitud, a nombre y en beneficio de los fines de la Corporacion.

(c) Cuando se trate de derechos sobre terrenos, la Corporacion se asegurara de que

la agencia publica que tramite la expropiacién forzosa solicite al tribunal que ordene

la inscripcion del bien inmueble expropiado a nombre de la Corporacién.

(d) Junto con la solicitud de servicios a la entidad pdblica que tramite el procedimiento

de expropiacion forzosa en el tribunal, la Corporacién le remitira lo siguiente:

ii.

Copia certificada de la resolucién de la Junta de Planificacién que autorice la
adquisicion del bien inmueble, o que exima a la Corporacion de tal
autorizacion.

Cuatro (4) copias del plano de proyecto que aplique.

El original de la certificacion registral del bien inmueble a adquirirse, si esta
inscrita, o de la certificacidn registral negativa que describa la finca y acredite
tal hecho, si es requerido. En cualquier caso, la certificacion registral no
debera tener mas de seis (6) meses de expedida, a la fecha de la
adqguisicién,

Nombre completo, direccidn fisica y postal de todas las partes con interés en
los derechos expropiados.
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v. Cuatro (4) copias del informe de valoracion oficial del bien inmueble que
tenga un (1) afio o menos de preparado. '
vi.  Cheque por la cantidad del valor justo en el mercado dei bien inmueble.
vii.  Cualquier otra informacion o prueba documental que sea requerida por la

agencia publica que tramite la expropiacion.

Seccidn 4: Adquisicion de bienes inmuebles pablicos bajo el Articulo 33 de la Ley

489

(a) Toda adquisicion de la Corporacién de bienes pertenecientes a las agencias

publicas al amparo del Articulo 33 de la Ley 489, debera estar precedida por:

Una certificacion registral del bien inmueble que la Corporacién se.proponga
adquirir , si esta inscrita, que acredite las cargas y gravamenes del inmueble.
Si el bien inmueble no constara inscrito en el Registro de la Prapiedad, se
podra obtener una certificacién registral negativa que describa la finca vy
acredite tal hecho, si es necesario o conveniente.

Una resolucion de la Junta de Directores que autorice la adquisicidon, o una
carta del Director{a) Ejecutivo(a) de la Corporacién acompafiada con copia
certificada de la resclucién de la. Junta de Directores en la cual se haya

delegado tal decisién.

{b) La Corporacion presentara a la agencia pUblica concernida una solicitud escrita de

cesion o traspaso de cualquier propiedad u otro derecho sobre cualquier inmueble,

incluidos los bienes dedicados a uso pUblico, que sean necesarios o convenientes

para los fines de la Corporacidn, de conformidad con los criterios establecidos en la

Seccién 1 de este Articulo VI. La solicitud contendra una propuesta de los términos

y las condiciones razonables para la cesion o el traspaso del bien inmueble que la

Corporacion interese.

{c) Una vez la Corporacién y la agencia plblica acuerden los términos y las

condiciones de la cesion o el traspaso, otorgaran entre ellas el instrumento publico

correspondiente.

' (d) Si se tratara de remanentes de terrenos publicos del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico que estuvieran bajo la jurisdiccion del Departamento de Transportacion
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y Obras Publicas, la Corporacion presentara y justificaré por escrito una solicitud al""u,,_‘
Gobernador(a) de Puerto Rico para que se ordene al Secretario(a) de
Transportacion y Obras Publicas el traspaso gratuito de tales terrenos a la
Corporacién, de conformidad con el Articulo 33 de la Ley 489.

(e) Si se tratara de remanentes de terrenos plblicos del Estado Libre Ascciado de
Puerto Rico que estén bajo la jurisdiccion del Departamento de Transportacion y
Obras Publicas y de la Autoridad de Carreteras sobre los que exista un acuerdo de
cesion o traspaso a la Corporacion, conforme al Articulo 33 de la Ley 489, la
Corporacion efectuara las gestiones necesarias para el otorgamiento de la escritura

publica correspondiente, cuando se cumplan las condiciones acordadas entre esas
agencias y la Corporacion.

ARTICULO Vil: PROCESO DE REALOJO

Seccion 1: Principios rectores del proceso de realojo
Cuando la adquisicion de bienes inmuebles implique el realojo de ocupantes

elegibles, la Corporacion, o la entidad adquirente, se guiara por los siguientes principios

rectores:

(a) Asegurar que se mantenga la mayor cohesién comunitaria, mediante la provision,
en la medida de lo posible, de alternativas de realojo en el Distrito y la Peninsula de
Cantera y orientar, en coordinacion con el Fideicomiso de la Tierra, a los ocupantes
elegibles sobre la disponibilidad y los beneficios de las de alternativas de realojo en
bienes inmuebles pertenecientes al Fideicomiso de la Tierra.

(b) Procurar la participacion ciudadana activa y oportuna, incluida la de los ocupantes
elegibles, en todas las etapas del proceso.

(c) Salvo las medidas transitorias establecidas en la Seccién 6 del Articulo IV del
Reglamento, utilizar el Registro, segin actualizado de conformidad con las
disposiciones del Articulo 22 de la Ley 489, como la fuente de informacion sobre los

residentes, los negocios y las organizaciones sin fines de lucro gue ocupen
estructuras en la zona de realojo.
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{dy Asegurar que se cuenta con la informacién necesaria y especifica sobre Ic\as_‘
ocupantes elegibles que podrian requerir o requeririan realojo. e I

(e) Considerar las preferencias de los ocupantes elegibles en fa seleccion de las {
alternativas de realojo, si desean ser realojados dentro del Distrito o fuera; asi como
las necesidades particulares de las familias que requieren realojo, tales como las }
que tengan entre sus miembros personas con necesidades especiales.

(f) Proveer asistencia y orientacion a los ocupantes que requieran realojo sobre los {
derechos que les asisten, particularmente en cuanto a los servicios y la
compensacion gue deben recibir y los mecanismos de reclamacion de tales {
derechos. ‘

(g} Proveer arientacion a los ocupantes elegibles sobre la disponibilidad de alternativas ]
para realojo en los bienes inmuebles pertenecientes al Fideicomiso de la Tierra, y
en coordinacion con este, proveer informacion sobre sus beneficios. [

(h) Asegurar la disponibilidad de fondos para ejecutar el realojo.

(i Notificar oportunamente al ocupante del bien inmueble a ser adquirido sobre la !
intencion de realojo, con ef mayor tiempo de antelacion posible y con sensibilidad.

Salvo que se trate de un realojo de emergencia, la notificacién debera realizarse no [
mas tarde de treinta (30} dias antes de la tasacién del bien inmueble.

{j) Proveer trato justo a todos los ocupantes elegibles y compensar a base de los l
criterios y las cuantias establecidos en el Reglamento.

(k) Recurrir a los procedimientos de realojo transitorio o de realojo de emergencia sélo ’
por excepcion y cuando existan las circunstancias establecidas en el Reglamento
para cada uno de los casos. {

Seccién 2: Criterios de elegibilidad

2.1 Ocupantes elegibles i

Sera elegible para compensacion por realojo todo ocupante legitimo de un bien
inmueble objeto de adquisicion que: {

(a) Haya ocupado de buena fe dicho bien inmueble durante:
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I.  un periodo no menor de cientc ochenta (180) dias, inmediatamente antes\dg
la fecha de cierre del Registro, en todo caso en que el bien inmueble esté
ubicado en la zona de realojo. o,

ii. un periodo no mener de ciento ochenta (180) dias, inmediatamente antes de
que la Corporacion, o la entidad adquirente, notifique por escrito al duefio(a)
la carta de oferta para la adquisicion del bien inmueble; en todo caso en que
el bien inmueble ubique en sitios distintos a los especificados en el inciso (i)
anterior; y

ii.  no sea descalificado por la Corporacion, o por la entidad adquirente, a base

cualquiera de los criterios que se enumeran en la Seccién 2.2 de este
Articulo VII.

2.2 Ocupantes no elegibles

La Corporacién o la entidad adquirente, en consulta con el Comité de Realojo,
podra determinar que un ocupante de un bien inmueble objeto de adquisicién no sera
elegible cuando no cumpla con los requisitos establecidos en la Seccidén 2.1 anterior; o,
aun si los cumpliera, cuando, el ocupante elegible se encuentre en una o mas de las
siguientes circunstancias:

(a) no sea el duefio(a), ni ocupante legitimo, hecho que debera ser sustentado
mediante declaracion jurada o cualquier otro documento fehaciente del duefio(a) u
ocupante legitimo, el cual presentara a la Corporacion, o a la entidad adquirente.

(b) conforme a los criterios que la Corporacion establezca, ocupe el bien inmueble con
el proposito de recibir los beneficios por realojo gue se otorgan en este Reglamento;

(c) la Corporacion, o la entidad adquirente, determine que el pago constituiria doble
compensacion de acuerdo con cualquier ley o norma legal federal o del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico’;

(d) el periodo durante el cual estuviera autorizado para ocupar el bien inmueble venza

antes de la fecha en que la Corporacién o la entidad adquirente requiera la
propiedad,;
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.z . . . . ¥
(e)1a Corporacion o la entidad adquirente no requiera el realojo permanente del

ocupante, en cuyo caso pudiera aplicar el mecanismo de realojo transitorio\}.
conforme a los requisitos y circunstancias establecidos en el Reglamento;

(f) retenga en todo o en parte algun derecho scbre el bien inmueble, o cuando la :
adquisicion no se lievara a efecto;

(g) se trate de a un extranjero{a) indocumentado(a), salvo que la determinacion de no
elegibilidad pudiera resultar en la privacion excepcional extrema a una persona que
sea el esposo(a), el padre o la madre, o el hijo(a) de esa persona realojada; y

ciudadano(a) de los Estados Unidos de América o extranjero{a) con residencia

permanente en los Estados Unidos de América; siempre que el extranjero(a)

indocumentade hubiese sido elegible para recibir pagos y beneficios por realojo. ‘
(h) por cualquier otra razdén vélida la Corporacién o la entidad adquirente determine que

no es ocupante elegible, aungue cumpla los términos de ocupacién requeridos para |

ser ocupante elegible.

La Corporacion o la entidad adquirente no podra declarar ocupante no elegible l
para el pago de vivienda de reemplazo al que soélo no cumpla con los requisitos de
ocupacion establecidos en el inciso (a) de esta Seccion, cuando demuestre, a
satisfaccion de la Corporacién o fa entidad adquirente, que ello se debié a razones de
fuerza mayor, tales como: desastres y emergencias declaradas por funcionarios(a)
gubemamentales competentes para ello, por el Gobernador(a), o por la Corporacién; o
a cualquier otra razon que la Corporacién o la entidad adquirente determine como que

estuvo fuera del control del ocupante; siempre que no contradiga la politica publica

establecida en [a Ley 489.
Cuando la Corporacion, o la entidad adquirente, adquiera un bien inmueble y se

determine alquilarlo temporalmente, mientras dicho bien inmueble sea necesario para

llevar a cabo la accion, intervencion, proyecto o programa para el cual fue adquirido, los
inquilinos seran ocupantes no elegibles. Cuando la entidad adquirente sea la
Corporacién, se asegurara de formalizar un contrato escrito que fije un canon de

arrendamiento y un plazo de ocupacién ajustado a las necesidades de la Corporacion.
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El confrato estara sujeto a resolucién automatica a la fecha en gue la Corporaci¢
requiera utilizar el bien inmueble para el fin por el que fue adquirido. \
Seccion 3: Derechos de los ocupantes elegibles

Todo ocupante elegible tendra los siguientes derechos:

{a) Recibir trato justo durante el proceso de adquisicién y realojo.

{b) Recibir informacién, oportuna y por escrito, sobre la intencién de realojo, los
servicios disponibles y los pagos a que tenga derecho, asi como orientacion sobre
el proceso de realojo, sus derechos y responsabilidades conforme a este
Reglamento. Se entendera que la informacion y la orientacion son oportunas, si se
notifica la intencion de realojo al inicio del proceso de negociacion y se provee
orientaciéon conforme se desarrolle el proceso. Siempre que sea posible, la
Corporacion, o la entidad adquirente, tomara las medidas necesarias para que la
informacion sobre la intencién de realojo y la orientacion inicial sobre el realojo se
provean desde antes del inicio de las negociaciones.

(c) Recibir orientacion sobre las alternativas de vivienda de reemplazo o bienes
inmuebles para restablecimiento. Cuando el ocupante elegible prefiera el realojo
dentro del Distrito, la orientacién incluira las alternativas disponibles alli, incluso las
que estén localizadas en terrenos pertenecientes al Fideicomiso de la Tierra o en
terrenos adquiridos por la Corporacion para transferirlos al Fideicomiso de la Tierra.

(d) Participar activa y oportunamente en la seleccién de alternativas de realojo; y en la
determinacién sobre el realojo en el Distrito o fuera de él.

(e) Recibir el pago a que tenga derecho, de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento.

(f} No ser requerido, hasta donde sea posible, de mudarse de la estructura que ocupe,
sin haber sido debidamente nctificado del requerimientc de mudanza con por lo
menos noventa (90) dias de anticipacion a la fecha en que tal mudanza le sea
requerida. Este término no aplicarad cuando se trate de un realojo de emergencia.

(9) Que el proceso de realojo se ejecute libre de discrimen por razén de raza, color,
credo, ascendencia, nacionalidad, ideas politicas, edad, sexo, preferencia sexual,

condicién social, condicion de veterano o impedimentos irrelevantes a los requisitos
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hY
de una ocupacién; a recibir informacion de parte de la Corporacion ¢ de la entidad.
adquirente sobre esta politica de no discriminacion; a que haya disponible un

proceso de apelacion para todo aquel que entienda que ha sido objeto de discrimen

durante el proceso de reaicjo; y, a recibir orientacién adecuada sobre los foros,
estatales y federales, y procedimientos para presentar su reclamacion. t

(h) Recibir informacién y orientacion sobre el derecho de apelacion y el proceso a
seguir para presentarla. l

Seccion 4: Requisitos y procedimiento para iniciar un proceso de realojo

4.1, Requisitos !

{(a) El proyecto que implica el realojo de ocupantes debera formar parte de la Ley 489 o
del Plan para el Distrito o de ambas. [

{b) La programacion del proyecto que implique realojo deberd considerar las fechas
fimites de las notificaciones que deben enviarse a los ocupantes de las estructuras {
objeto de la adquisicion.

(c) Ef cumplimiento de los procesos preliminares a la adquisicion, establecidos en las I
Secciones 3.1 y 3.2 del Articulo VI del Reglamento; y el inicio el proceso de
negociacién para adquirir el inmueble, establecido en la Seccién 3.3 del Articulo Vi
del Reglamento.

(d) La planificacién del proceso de realojo, sujeto al cumplimiento de lo establecido en
la Seccion 5 del Articulo VIl del Reglamento.

(e) Contar con los fondos necesarios para llevar a cabo el proceso de realojo.

4.2 Orientacion sobre realojo

La Corporacion, la entidad adquirente o0 ambas, cuandc sea el caso, gestionaran

y agotaran todos los mecanismos disponibles para ofrecer una orientacién inicial sobre

el proceso de realojo, incluso los requisitos de elegibilidad, mediante contacto personal

a cada ocupante. La Corporacion y cuando aplique, la entidad adquirente, mantendran

constancia escrita que acredite haberse hecho todos los esfuerzos necesarios para
establecer comunicacidn personal con cada ocupante elegible.

La Corporacion, o cuando aplique, la entidad adquirente en coordinacién con la

Corporacion, proveera los siguientes servicios de orientacion a los ocupantes elegibles:
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(a) Hasta donde sea posible, explicar el proceso de realojo a cada ocupante elegible y

de forma individual. La explicacion incluira, pero no se limitara a: los beneficios y

los pagos de realojo y mudanza a los que tendria derecho, y cualquier otra ayuda a

que la que fuera elegible; los procedimientos y requisitos necesarios para

obtenerlos; y cualquier ofra informacién que atienda las necesidades particulares
del ccupante. Todo ocupante elegible debera recibir una copia del material

informative sobre los procedimientos de adquisicidn y realojo establecidos por la
Corporacion.

(b) Cuando el ocupante elegible sea una familia:

.

iv.

Proveer informacién actualizada y continua sobre los costos de vivienda para
alquiler o compra y explicar a los ocupantes elegibles que no se les requerira
mudarse antes de habérsele ofrecido por lo menos una (1) vivienda
comparable disponible en el Distrito o fuera de éste, segun prefieran, para el
realojo correspondiente.

Inspeccionar las viviendas de reemplazo utilizadas para la determinacion de
pago con el propdsito de determinar si cumplen con los requisitos de una
vivienda decente, segura y sanitaria. En los casos en que la familia que es
ocupante elegible provea una unidad de vivienda comparable que reina los
criterios de una vivienda decente, segura y sanitaria, dentro del costo
promedio del mercado conforme se establece durante la planificacion del
proceso de realojo, dicha unidad de vivienda debera ser inspeccionada vy
aprobada antes de ofrecerse el pago de reemplazo.

Informar a las familias que sean ocupantes elegibles sobre las viviendas
comparables especificas y utilizadas para el analisis del computo de pago de
vivienda de reemplazo.

Proveer transportacion a toda persona que lo necesite, especialmente a las
personas de edad avanzada y con necesidades especiales, para trasladarse
a inspeccionar la vivienda de reemplazo.

(c}) Cuando el ocupante elegible sea un negocio o una organizacion sin fines de lucro,

proveerles informacion actualizada y continua sobre la disponibilidad, vy los costos
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de venta o de alquiler de bienes inmuebles aptos para usos compatibles con 6\
negocio u organizacion sin fines de lucro.

(d) Proveer asesoramiento a los ocupantes elegibles sobre fas agencias pdblicas y las
entidades privadas que, conforme a la informacidon que tenga disponible la
Corporacion o la entidad adquirente, ofrezcan ayuda y consejeria para minimizar los
inconvenientes causados por el realojo vy el ajuste a la vivienda de reemplazo o al

bien inmueble para restablecimiento.

(e) Hasta donde sea posible, proveer informacién a los ocupantes elegibles sobre los
programas de vivienda estatales y federales y los programas de administracion de {
pequerios negocios aplicables al proceso de realojo; asi como orientacion y ayuda
para solicitar los servicios que provean dichos programas. [

4.3 Notificaciones

Toda notificacién escrita pertinente al proceso de realojo que la Corporacion o la l
entidad adquirente, deba hacer al duefio{a) o al ocupante de un bien inmueble debera

entregarse personalmente. De no ser posible la entrega personal, la Corporacion o la l

entidad adquirente la enviaran por correo certificado con acuse de recibo que debera

formar parte del expediente del caso en que asi se notifique. [

Durante el proceso de negociacién para adquirir un bien inmueble ocupado, la

Corporacion o la entidad adquirente, con la asistencia dei Comité de Realojo, notificara [

por escrito a cada ocupante, conforme a la etapa del proceso de realojo en que se

encuentre, lo siguiente: l

(a) Notificacién inicial: Al inicio del proceso de negociacion para la adquisicion del
inmueble, la Corporacion o la entidad adquirente entregara una notificacion escrita a
cada ocupante elegible, que incluya la siguiente informacién general:

i.  adescripcion general sobre el proyecto, que da lugar al realojo;
ii. los requisitos para ser un ocupante elegible;
ili. los procedimientos para recibir servicios de orientacién y los pagos de

realojo;

iv. que no sera requerido de mudarse sin habérsele notificado previamente, con

por lo menos noventa (90) dias de anticipacion a la fecha para la que debera
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desocupar el bien inmueble, salvo que se trate de un proceso de realojo d
emergencia; y que ninguna persona podra ser requerida de mudarse de su
vivienda hasta que exista, por lo menos, una vivienda comparable de
reemplazo disponible;

V. que cualquier extranjero(a) indocumentado no es elegible para recibir pagos
de realojo, salvo que ello pueda causar dafios excepcionales y extremos a la
esposa/o, hijos o padres que sean elegibles por ser ciudadanos americanos
u otros extranjeros(as) que tengan residencia permanente en los Estados
Unidos de América. Para ello debera firmar ef documento de Certificacion de
Residencia que adopte el Director(a) Ejecutive(a) de la Corporacion.

vi. una descripcién del derecho a apelar aquellas decisiones tomadas por la
Corporacién, o por la entidad adquirente, relacionadas con la elegibilidad del

ocupante para recibir pages por concepto de realojo o con la cantidad de
pago determinada.

(b) Notificacion de realojo: La Corporacién, o la entidad adquirente, eniregara la
notificacion de realojo al ocupante elegible al inicio del proceso de negociacion para
la adquisicidn del bien inmueble. Si el bien inmueble estuviese arrendado, o de ofra
manera legitimamente ocupado, se le entregara la notificacién de realojo y la carta
de intencién al ocupante elegible, dentro de los siete (7) dias siguientes a la fecha
de entrega de la carta de intencidn al duefio(a). La notificacion de realojo contendra
una explicacion sobre los requisitos de elegibilidad para recibir compensacion de
realojo; y acompafiarse con material informativo sobre el Plan de Realojo de la
Corporacion. .

(c) Natificacion de la oferta. La Corporacién, o la entidad adquirente, entregara al
ocupante elegible, cuando se trate de una familia, la notificacion de oferta de
vivienda de reemplazo, al inicio de la negociacidn o durante el proceso de busqueda
de una vivienda de reemplazo, y por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha
fijada para mudarse. La notificacion contendra la siguiente informacion:

i. la cantidad de dinero a la que es elegible para comprar o alquilar de una
vivienda de reemplazo, y
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ii.  elderecho del ocupante elegible a apelar aquellas decisiones tomadas pona
Corporacion, o la entidad adquirente, relacionadas con su elegibilidad para
recibir pagos por concepto de realojo o con la cantidad de pago determinada. [
{d) Notificacion del requerimiento de desocupar. La Corporacion o la entidad
adquirente, con la asistencia del Comité de Realojo, entregara esta notificacion al f
ocupante, al menos noventa (90} dias antes de la fecha fijada para desocupar el
bien inmueble. Cuando se trate de un ocupante elegible, la Corporacion, o la ‘
entidad adquirente, no podra entregar la notificacion antes de que tenga posesion
legal def bien inmueble objeto de adquisicion, ni antes de que se le haya ofrecido
opciones de realojo para vivienda de reemplazo o de restablecimiento del negocio u
organizacion sin fines de lucro, seglin sea el caso. La notificaciéon contendra la
siguiente informacion:

i. La fecha especifica en la cual el ocupante debera de ta estructura. Sila
propiedad se adquieriera por escrifura publica, la fecha para desocupar
debera especificarse en la escritura. Si fuera por expropiacion, la fecha
para desocupar sera la fijada por el Tribunal para la entrega material de la
propiedad.

i. Que de continuar ocupando la estructura después de la fecha indicada

vendra obligado a pagar un canon mensual razonable por el uso de la
propiedad.

iii. De ocurrir circunstancias extraordinarias, la Corporaciéon o la entidad i
adquirente podra requerir la desocupacidén en un término menor de
noventa (90) dias o cuande aplique, la Corporacidn puede optar por el !
realojo de emergencia. Se considerarad que existe una situacion
extraordinaria cuando, a juicio de la Corporacién, 1a salud, la seguridad o |
la vida del ocupante o de la ciudadania se encuentra en peligro
sustancial, si se continla ocupando la propiedad en cuestion. En tales I
circunstancias, la Corporacién documentara por escrito las razones que

justifican la circunstancia extraordinaria, y la Corporacién, y cuando 1
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aplique, la entidad adquirente, mantendra copia del documento qu

acredite tal determinacion en los expedientes correspondientes. 5
Seccion 5: Planificacion del proceso de realojo
5.1 Documentacion y analisis

La Corporacion, con la participacion del Comité de Realojo, o cuando aplique, la

entidad adquirente en coordinacién con la Corporacion y con la participacion del Comité
de Realojo, planificaré el proceso de realojo por comunidad, conforme al Plan de

Realojo contenido en el Plan para el Distrito, que considere y documente, como

minimo, lo siguiente:

(a) La informacién socioecandmica de los ocupantes candidatos a realojo. Esta
informacion se recopilard en el formularic que la Corporacién disefie para tales
fines.

(b) El analisis de la informacién recopilada para determinar:

i. La cantidad de duefios(as) ocupantes, partes con interés, agregados,
inquilinos u otros ocupantes no duefios{as), sean familias, negocios u
organizaciones sin fines de lucro; y preferencias de realojo.

ii. Elcosto estimado de adquisicién de las viviendas y pago de alquiler o renta
pagado por los inquilinos(as) ocupantes.

ii.  El niamero de personas de edad avanzada, incapacitados{as) y familias con
necesidades especiales que se afectan.

iv. Estimado de viviendas de reemplazo para comprar y alquilar en el area,
incluidas las que estuvieran o podrian hacerse disponibles en terrenos
pertenecientes al Fideicomiso de la Tierra y en terrenos que la Corporaciéon
adquiera para transferirlos al Fideicomiso de la Tierra.

v.  El analisis del mercado para determinar la necesidad de la utilizacion del
método de vivienda de reemplazo como titimo recurso.

vi. Un estimado de cantidad y tipo de negocios y organizaciones sin fines de
lucro que serian ocupantes elegibles.

vii. La necesidad de solicitar cualquier ayuda de otras agencias publicas o de

entidades privadas para atender {as necesidades de ocupantes.
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viil.  Las medidas particulares que deberan adoptarse, a base de la cantidad dé\

ocupantes, la localizacion del proyecto, el mercado de viviendas y los !

recursos de la Corporacion, de la entidad adquirente y de la comunidad. [
ix. Elanalisis de los costos y las gestiones necesarias para obtener otros fondos

para atender los gastos asociados al realojo y la mudanza. l
X.  Las pricridades de realojo y los criterios para establecerias.
xi.  Cualquier otra informacion que proceda, segun las circunstancias del l

proceso de realojo.

5.2 Consideraciones de elegibilidad de un bien inmueble que se utilice como vivienda I
de reemplazo o bien inmueble para restablecimiento

Los siguientes criterios, entre otros, se utilizaran para concluir si un determinado
bien inmueble puede utilizarse como una vivienda de reempliazo o un bien inmueble
para restablecimiento. Estos criterios deben considerarse desde el momento en que se
realiza el inventario de los bienes inmuebles comparables.

(a) El uso que se dara al bien inmueble es compatible con los planes de ordenamiento
territorial aplicables y los mapas de calificacion y de clasificacion de suelos vigentes.

(b) La localizacién del bien inmueble no podra estar en el cauce mayor de inundacion,
dentro de un area definida como AE en los mapas de zonas susceptibles a
inundacion vigentes que adopte la Junta de Planificacion.

(c) De tratarse de una vivienda de reemplazo, debera cumplir con los criterios de una
vivienda decente, segura y sanitaria, segun definida en el Reglamento.

(d) No podra tener vicios de construccién o estar en proceso de construccion.

(e) No podra exceder el costo promedio de! valor que determine la Corporacion o la
entidad adquirente. Este valor se determinara a partir de los costos de los
reemplazos comparables identificados dentro del Distrito o fuera de él, segun

aplique.

(f) Siel bien inmueble estuviera localizado en el Distrito:
i.  No podra estar localizado en lugares donde, conforme al Plan para el Distrito,
se requiera realizar una intervencion fisico espacial a corto ni a mediano ]

plazo, ni en lugares que representen una situacion de conflicto con la
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implantacion del Plan para el Distrito. Esto incluye, entre otros, la zona d
realojo.

ii. Podra ser propiedad del Fideicomiso de la Tierra, y estar sujeta al regimen de
derecho de superficie, o arrendamiento, o de otros regimenes de propiedad
que se establezcan en el desarrollo de proyectos por el Fideicomiso de [a
Tierra y terceros, conforme a las particularidades del caso.

iii. De estar localizado en el cauce mayor de inundacion, dentro de un area
definida como AE en los mapas de zonas susceptibles a inundacion vigentes
que adopte la Junta de Planificacion, sera elegible para vivienda de
reemplazo o bien inmueble para restablecimiento si el de inundabilidad por
eventos de lluvia es transitorio y se reduciria significativamente segin se
implante el Plan para el Distrito.

iv.  No podra estar localizado en lugares contaminados.

Seccién 6: Pagos por concepto de realojo

6.1 Disposiciones generales

(a) Los ocupantes elegibles recibiran trato justo y uniforme; de manera que las familias,
los negocios y las organizaciones sin fines de lucro que se encuentren en
situaciones similares de realojo reciban beneficios similares.

(b) Ninguna persona podra recibir pagos por concepto de realojo si esa persona ha
recibido pagos por el mismo concepio por las leyes del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico o federales, segln sea determinado por la Corporacion.

(c) La Corporacion o la entidad adquirente se asegurard de mantener expedientes de
todo el proceso de adquisicion que implique realojo, de manera que se acredite con
suficientes detalles y documentacién el cumplimiento con las disposiciones de la
Ley 489, del Reglamento y de cualquiera otra norma legal aplicabie al realojo.

{d) Toda notificacion relacionada con el proceso de realojo que la Corporacién, o la
entidad adquirente, haga al duefio(a) y al ocupante de un bien inmueble que es
objeto de un proceso de adquisicién debera tramitarse personalmente o, cuando

esto no sea posible, por correo certificado con acuse de recibo.
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(e) Los pagos por concepto de realojo que reciba un ocupante elegible no “se
consideraran ingresos para fines contributivos. ¥

{f) Toda solicitud de pago de realojo que haga el occupante elegible como parte del
proceso dispuesto en el Reglamento deberd presentarse en la Corporacion, o la
entidad adquirente, no mas tarde de un periode de dieciocho (18) meses, plazo que
podra prorrogarse por justa causa, tomando como punto de partida:

i. la fecha de realojo, si el ocupante elegible no es el duefic(a); o,

i. lafecha de realojo o la fecha en que el duefio(a) reciba el pago final por la
adquisicion de la propiedad, lo que ocurra mas tarde, si el ocupante elegible
fuese el duefio(a).

(g) Toda solicitud de pago de realojo que haga el ocupante elegible como parte del
proceso dispuesto en el Reglamento deberd estar acompafada de |la
documentacién que evidencie los gastos incurridos © a incurrirse por el ocupante
elegible. La Corporacion o la entidad adquirente proveera orientacion y ayuda para
preparar la solicitud de pago y chtener la evidencia necesaria para sustentar el pago
que solicita el ocupante elegible.

{h) La Corporacién, o la entidad adquirente, revisara y procesara las solicitudes de
pago con diligencia y notificara con prontitud al ocupante elegible sobre cualquier
documento adicional para procesar el pago. Todo pago deberad hacerse lo mas
pronto posible, a partir del recibo de la documentacion que sustente la solicitud.

() Si una persona demuestra la necesidad de recibir un pago de realojo por
adelantado, para evitar inconveniencias causadas durante la construccion de una
obra, la Corporacion, o la entidad adquirente, podra hacer el pago, siempre que
tome las medidas necesarias para asegurar que se cumplié con el propésito que lo
justifica.

(i) La Corporacion, o la entidad adquirente, podrd descontar del pago de realojo
cualquier suma adelantada por dicho concepto. Igualmente, podra descontar
cualquier deuda por concepto de alquiler de la propiedad inmueble adquirida que el
ocupante elegible tenga, siempre que esta accién no le imposibilite obtener una

vivienda de reemplazo comparabie, como lo requiere la ley. La Corporacion, o la

e
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entidad adquirente, no podra retener parte del pago de realojo para satisfacer
obligaciones de ninglm otro acreedor. \‘,

(k} El pago por concepte de vivienda de reemplazo es personal del ocupante elegible,
por lo que en casc de a muerte, la Corporacién, o la entidad adquirente, no
desemboisara pago alguno pendiente a los herederos{as) del ocupante elegible,
excepto cuando:

i. deba pagarse la cantidad atribuible al periodo en que el ocupante elegible
ocupé la vivienda de reemplazo;

ii. la persona fallecida fuera miembro de una familia elegible para realojo v los
demas miembros de esa familia continuaran ocupando la vivienda de
reemplazo; o,

iii. se frate de una cantidad necesaria para satisfacer las obligaciones legales
de una herencia que estén directamente relacionadas con la seleccién de
una vivienda de reemplazo por, o en beneficio del, ocupante elegible
fallecido o fallecida.

() Sila Corporacién, o la entidad adquirente, no aprobara en todo o en parte cualquier
solicitud de page de realojo, debera noftificar de inmediato, y por escrito, al
solicitante sobre la determinacion tomada, sus razones y el procedimiento para
apelarla.

6.2Tipos de pagos de realojo para negocios vy organizaciones sin fines de lucro

6.2.1 Pago de mudanza y gastos relacicnados de negocios u organizacién sin fines de
fucro

Todo ocupante elegible que sea un negocio u organizacién sin fines de lucro
tiene derecho al pago de la mudanza y gastos relacionados a base de su costo real,
segun la Corporacion determine que son necesarios y razonables y que cumplen con la
politica publica de trato justo y uniforme establecida en la Ley 489 y en el Reglamento.
Los gastos de mudanza se determinaran conforme a los siguientes criterios:

{a) Cuando el ocupante elegible realice la mudanza mediante la contratacion de los
servicios de una persona que se dedique a ello, los gastos de mudanza se

compensaran a base del estimado mas bajo de entre dos que se obtengan de

IX - 459



Informe de Transicion 2012
Corporucion del Proyecto ENLACE del Cano Martin Peia

Reglamento para la Adquisicidon y Disposicion de Sometido por:
Bienes Inmuebles y el Realojo de Ocupantes
en el Distrito de Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia Aprobado por:
Pagina # 54 de 77

personas que se dedican a hacer mudanzas comerciales. El pago de una mudanza

a un costo mas bajo o una mudanza menos complicada podra basarse en un solo

estimado, a discrecién de la Corporacién, o de la entidad adquirente.

(b} Cuando el ocupante elegible realice la mudanza por cuenta propia, los gastos de

mudanza se compensaran a base de de uno de los siguientes meétodos:

i.

el estimado mas bajo de dos (2) que preparen personas que se dedican a
proveer el servicio de mudanza o del personal calificado de la Corporacion, o
la entidad adquirente. (El pago de una mudanza simple, cuyo costo no
exceda los MIL DOLARES ($1,000) podré basarse en un solo estimado, a
discrecion de la Corporacidn, o de la entidad adquirente); o

documentada mediante la presentacion a la Corporacién, o la entidad
adquirente, de recibos de mano de obra y equipo, los cuales deben cumplir
con los criterios establecido para el pago de mudanzas residenciales hechas
por el ocupante elegible, conforme a la Seccidon 6.3.1 del Articulo Vii del
Reglamento. Si el ocupante elegible optara por este método, el debera
permitir que la Corpeoracion, o la entidad adquirente, haga un inventario de
los bienes muebles; una inspeccioén de esos bienes antes y después de la

mudanza; y que supervise el proceso de mudanza.

(c) Los gastos elegibles para el page de mudanza de negocios u organizaciones sin

fines de lucro incluyen los gastos reales por los siguientes conceptos:

Transportacién de los bienes muebles del ocupante elegible.

Empaque y desempaque de bienes muebles.

Pagos incurridos al desconectar, desmantelar, remover, reinstalar vy
ensamblar maquinaria, equipo y otros bienes muebles. Esto incluira la
conexidn a los servicios pulblicos ya existentes en el bien inmueble, la
modificacion de los bienes muebles necesaria para acomodarla a la
estructura de reemplazo y la modificacion de las utilidades para adaptarlas a
los bienes muebles. Los costos de proveer servicios publicos desde el

espacio publico al bien inmueble de reemplazo estaran excluidos de este

pago.
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iv.

vi.

viil.

Almacenaje de los bienes muebles hasta un maximo de doce (12) meses\o
un periodo mayar, si la Corporacion o la entidad adquirente asl lo autoriza.
Seguro para reemplazar el costo de los bienes muebles averiados durante ia
mudanza o el almacenaje, de ser necesario.

El costo de reemplazo de bienes muebles robados, perdidos o dafados

durante la mudanza, que no se deba a la falta o negligencia del ocupante

elegible, sus agentes o empleados(as), siempre que una compaiiia de
seguros que no cubra estas darfios.

Cualquier licencia, permiso o patentes requeridos en la nueva localizacion,

en cuyo caso el pago se hara a base de la duracion y fecha de expiracion de

la licencia, permiso o patente en vigor a la fecha de la mudanza.

Servicios profesionales necesarios para planificar y efectuar la mudanza y

para la instalacion de los bienes muebles en el lugar de reemplazo.

a. Reimpresion de anuncios y reemplazo de los papeles y sobres que
identificaban el negocic al momento del reemplazo, y, por lo tanto,
obsoletos como resultado de la mudanza. Este pago se estimara a base
de la orden mas reciente de papeles y sobres comprada por el ocupante
elegible, antes del inicic del proceso de realojo.

Perdida real directa de bienes muebles tangibles ocurrida como resultado de

la mudanza o descontinuacion del negocio o actividad sin fines de lucro. Este

pago sera la menor de las siguientes:

- el costo en el mercado del producto para uso continuo en el negocio,
menos la ganancia de la venta. Para ser elegible al page el realojado
tendra que haber hecho esfuerzos de buena fe para vender el bien
mueble, salvo que la Corporacién o la entidad adquirente determine
que tal esfuerzo no es necesario. Cuando se reclame el pago de
propiedad perdida en relacién con articulos para la venta, el valor justo
en el mercado estara basado en el costo de los bienes para el
negocio, y no en el precio potencial de venta.

— o, el costo de mudar el articulo, sin contar el costo de almacenaje.
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X.

Xi.

Los gastos reales y razonahles incurridos al tratar de vender un articulo g g
no se ha de mudar. |
Compra de bienes muebles sustitutes. Si un articulo de la propiedad
personal que se utiliza para operar el negocio 0 la organizacion sin fines de
fucro no se muda pero se sustituye prontamente por otro articulo que cumpla
una funcion comparable en el bien inmueble para restablecimiento, el
ocupante elegible tiene derecho al pago de la cantidad que resulte menor
entre [as siguientes:

— el costo de! articulo sustituido, incluida la instalacion en el lugar de
reemplazo menos las ganancias de la venta o de la entrega del articulo en
pago parcial del sustituido; o

— el costo estimado de mudar y reinstalar el articulo sustituido, sin contar el
costo de almacenaije.

A discrecién de la Corporacién, o la entidad adquirente, el costo estimado de

una mudanza simple puede hasarse en un estimado.

Blsqueda de un bien inmueble para restablecimiento. El ocupante elegible

tiene derecho al reembolso de costos reales incurridos en la blsqueda de un

lugar de reemplazo que la Corporacion estime que son razonables. Estos
costos no excederan de MIL DOLARES ($1,000.00) e incluiran:

- transportacion;

— comida y hospedaje;

— tiempo dedicado a la busqueda del bien inmueble para restablecimiento a
base del salario de la persona;

— pagos hechos a un agente de bienes raices para localizar el bien
inmueble para restablecimiento, sin incluir cualguier pago o comision
relacionade con la venta del bien inmueble para restablecimiento;

- tiempo dedicado a la obtencién de permisos; v,

— tiempo dedicado a negociar la compra de un bien inmueble para

restablecimiento, a base del salario de la persona.
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xiii.  Si el bien mueble a mudarse es de poco valor y mucho volumen, y el cosﬁg
: w - \

de mudarlo fuera desproporcional a su valor, a juicio de la Corporacion o la
entidad adquirente , el pago de mudanza permitida no excedera la cuantia

menor entre:

- el monto que se recibiria si la propiedad fuera vendida en el sitio del que
se realoja; o

— el costo de la compra y la entrega de una cantidad comparable, si se
entregara en el bien inmueble para realojo.

xiv. Conexidn a servicios de agua potable, alcantarillado, electricidad y otros
servicios publicos desde el espacio publico con el abjeto de efectuar mejoras
en el sitio de reemplazo.

xv.  Servicios profesionales previos a la compra o alquiler del bien inmueble para
restablecimiento para determinar la viabilidad de la operacidén de! negocio,
tales como estudios de suelos, de viabilidad y mercadeo. Excluye las
comisiones que se paguen en relacién directa con la compra o el alquiler del
sitio de reemplazo.

xvi.  Cargos de exaccidn por impacto o evaluaciones realizadas para anticipar el
uso intenso de las instalaciones publicas, que se estimen necesarias por la
Corporacion, o la entidad adquirente.

6.2.2 Pago elegible para el restablecimiento de negocios y de organizaciones sin fines

de lucro que sean ocupantes elegibles

Todo ocupante elegible que sea una pequefia o mediana empresa o una
organizacién sin fines de lucro que decida acogerse al pago de mudanza tendra
derecho a recibir pagos por los gastos reales incurridos, al restablecerse en el lugar de
reemplazo. Estos pagos no excederan la cantidad de DIEZ MIL DOLARES
($10,000.00). Los gastos deberan ser necesarios y razonables, a juicio de la
Corporacion, o la entidad adquirente, quien los evaluara previa presentacion de recibos
o de cualquier otra evidencia considerada necesaria.

Ademas de los establecidos en Seccidn 6.2.1 (c), son elegibles para el pago de

los gastos por restablécimiento los siguientes:
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(a) Arreglos o mejoras al bien inmueble para restablecimiento, segn requeridas por fas I
leyes, reglamentos y otras normas aplicables en Puerto Rico. L
(b) Modificaciones al bien inmueble donde se restablezca para acomodar las |
operaciones del negocio o hacer la estructura mas conveniente o compatible con
tales operaciones. [
(c) Costos de construccion e instalacion de letreros exteriores del negocio.
(d) Redecoracion o reemplazo de superficies dafiadas, con pintura, paneles o |
alfombras.
(e) Publicidad para promover la nueva localizaciéon del ocupante elegible. |
(f) Aumento de costos de operacién estimados para los primeros dos (2) afios de
operacion en el bien inmueble donde se restablezca, por los siguientes conceptos: !
i. alguiler de equipo o del bien inmueble ;
ii. contribuciones sobre ingresos, sobre bienes muebles o sobre bienes |
inmuebles;
iii. primas de seguro; [
iv. cargos en los servicios publicos, sin incluir cuotas de exaccion por impacto;
Y,
v. aumento en otras partidas que, a juicio de la Corporacion o la entidad
adquirente, sean esenciales para el restablecimiento del negocio u

organizacion sin fines de lucro.

6.2.3 Pago no elegibles para el restablecimiento de negocios y organizaciones sin fines
de lucro

Las siguientes actividades no son elegibles para el pago del restablecimiento de f
negocios y de las organizaciones sin fines de lucro.
(a) compra de activos, tales como mobiliario de oficina, maquinaria o accesorios; I
(b) compra de inventario y suministros;
(c) mejoras por efectos estéticos; l
(d) intereses pagados por préstamos; vy,
(e) pago por un negocio parcial en el hogar que no contribuye materialmente al [

ingreso familiar. ;
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6.2.4 Pago fijo en vez del pago de mudanza para negocios

Un negocio que sea ocupante elegible podra optar por el pago fijo, en vez del

\

pago de mudanza y gastos relacionados {Seccion 6.2.1 (c) y el pago por concepto de

restablecimiento de negocios {Seccidn 6.2.2), conforme a io siguiente;

(a) Debera reunir los siguientes requisitos:

Poseer o alquilar bienes muebles que deban mudarse como resuitado del

realojo, por cuya mudanza debe pagar y el negocio ha dejado vacante el bien

inmueble adquirido o se ha reubicado.

No poder reubicarse sin tener pérdida sustancial de clientela o ingreso neto.

No ser parte de otra empresa comercial que tenga mas de tres (3) entidades,

que no seran adquiridas por la Corporacion, ¢ por la entidad adquirente, que

operen bajo el mismo duefio(a) y que se dediquen a la misma actividad

comercial. Para determinar si dos (2) o mas entidades que son ocupantes

elegibles constituyen un mismo negocio, y por lo tanto es elegible a un solo

pago fijo, se deben considerar todos los factores pertinentes, entre ellos si:

— comparten el mismo bien inmueble y equipo;

- se dedican a actividades de negocios sustancialmente idénticos o
interrelacionados y los asuntos financieros estan mezclados;

— las entidades se proyectan pUblicamente como un solo negocio; ¢,

- la misma persona, o personas estrechamente vinculadas entre si, son
duefios(as), controlan y administran los asuntos de las entidades.

No opera en el bien inmueble objeto del proceso de adquisicion sélo con el

propositc de arrendarlo a otros.

Ha contribuido sustancialmente al ingreso del ocupante elegible durante los

dos arios fiscales anteriores al realojo.

(b) El pago fijo sera la ganancia neta anual promedio en los dos (2) anos contributivos

inmediatamente anteriores a la adquisicion, pero no sera menor de MIL DOLARES
($1,000.00) ni mayor de VEINTEMIL DOLARES ($20,000.00). En caso de que el

negocio, que sea ocupante elegible, no estuviera en operacion por dicho periodo

contributivo completo, la ganancia neta se determinard a base del promedio de
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ingresos durante el pericdo real de operacién en el bien inmueble objeto ge {

adquisicidon, proyectado a una tasa anual (o multiplicade por doce (12)). Si "fa
Corporacion, o la entidad adquirente, determinara que seria mas equitativo, la
ganancia neta del negocio podra basarse en un periodo de tiempo distinto.

(c) Sila ganancia neta anual del negocio que es ocupante elegible fuera menor de MIL i
DOLARES ($1,000), o si dicho negocio no tiene ganancias, o si tiene perdidas, el
pago fijo minimo sera de MIL DOLARES {$1,000.00). l

(d) El propietario(a) del negocio proveera copia certificada de las planillas de
contribucién sobre ingresos del negocio, correspondiente a estos dos (2) aftos. De !
no existir éstas,

i.  para ganancias computadas hasta de DIEZ MIL DOLARES ($10,000.00), el |
propietario(a) del negocio podra proveer un estado financiero compilado por
un contador publico autorizado o una declaracion jurada que acredite los l
ingresos del negocio;

i. para ganancias computadas de DIEZ MIL DOLARES CON UN CENTAVO l
($10,000.01) o mayores, el propietario(a) proveera un estado financiero
compilado por un contador publico autorizado. i

6.2.5 Pago fijo en vez del pago de mudanza para organizaciones sin fines de lucro
Una organizacién sin fines de lucro que sea ocupante elegible podra optar por [
un pago fijo de entre MIL DOLARES ($1,000.00) y VEINTE MIL DOLARES
{$20,000.00), en vez del pago de mudanza y gastos relacionados {Seccion 6.2.1 {(c)) y
el pago para el restablecimiento de organizaciones sin fines de lucro (Seccion 6.2.2)
calculado a base de costos reales excepto cuando la Corporacion, o la entidad i
adquirente, demuestre que realojar dicha organizacién sin fines de lucro implicaria una
pérdida sustancial de sus miembros o clientela. Este beneficio estard sujeto a lo !
- siguiente:
(a) Toda reclamacion de pago en exceso de MIL DOLARES ($1,000.00) tendra que [
acreditarse con informes financieros de los dos periodos de doce (12) meses, o los

dos (2} afios, anteriores a la adquisicion del bien inmueble. t
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{b) La cantidad del pago fijo se determinara a base del promedio del ingreso brito
anual de dos (2) afios, menos los gastos administrativos para ese mismo periodo.
El ingreso bruto puede incluir cuotas de miembros y de profesiones, donaciones en
efectivo, diezmos, e ingresos por conceptc de ventas o recolectas que ayuden a
operar la organizacion. Los gastos administrativos pueden incluir el pago de
alquiler, servicios publicos, salarios, propaganda, y otros concepios similares; asi
como los incurridos para recaudar fondos. No seran considerados como gastos
administrativos aquellos gastos operacionales incurridos para llevar a cabo los
propésitos de la organizacién. Los gastos administrativos deberan acreditarse con

los estados financieros certificados u ofros documentos financieros requeridos por
las agencias gubernamentales.

6.2.6. Pago por mudanza de bienes muebles solamente

Un ocupante elegible, a quien se le requiera mudar bienes muebles de un bien
inmueble, pero no mudarse de dicho bien inmueble, tiene derecho al pago de los
gastos reales incurridos en la mudanza establecidos en las Secciones 6.3.1 (b){() v
6.2.1 (c)(xiii) del Articulo VIl. En los casos de mudanza de bienes muebles solamente
el ocupante elegible propietario(a) de bienes muebles, puede optar entre la mudanza
comercial o la mudanza por cuenta propia. De surgir cuestionamientos sobre la
razonabilidad de la mudanza por costos reales, la Corporacion puede obtener

estimados, de personas que se dedican a la mudanza comercial, que sirvan de criterio
en la determinacién del pago.

6.2.7 Pago por mudanza de rotulos o anuncios comerciales

El ocupante elegible que sea propietario(a) de un rétulo o anuncio comercial,
que cumpla con las normas aplicables a su instalacion, sera elegible para recibir un
pago por la pérdida directa de un rétulo o letrero, cuya cuantia sera la menor de entre:
(a) el costo de reproduccion depreciado del letrero, menos la ganancia que se recibiria

si se vendiera; y

(b) el costo estimado de mudar el letrero, sin considerar los gastos de almacenaje.

6.3 Tipos de pagos de realojo para familias

6.3.1 Pago de mudanza residencial
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Todo ocupante elegible que deba mudarse de una unidad de vivienda tieng
derecho al pago de la mudanza y gastos relacionados, segln la Corporacién, o la
entidad adquirente, los estime son necesarios y razonables, a base de los siguientes
criterios.

(a) Cuando el ocupante elegible realice la mudanza mediante la contratacion de los

servicios de una persona que se dedique a ello, los gastos de mudanza se
compensaran a base del costo real del servicio prestade. l
{b) Cuando se trate de una mudanza hecha por el ocupante elegible, los gastos de
mudanza residencial podran determinarse por uno de los siguientes métodos: !
i. Pago a base del costo real de la mudanza y gastos relacionados — El
ocupante elegible debera someter recibos de los gastos incurridos en equipo !

y mano de obra para efectuar la mudanza. Las tarifas por hora de la mano

de obra ne podran exceder lo que se paga a una persona que se dedica a I

prestar servicios de mudanza. Las tarifas de alquiler del equipo deberan

estar basadas en el costo real de este tipo de alquiler, pero no podran l

exceder el costo pagado por una persona que se dedica a prestar servicios 7

de mudanza. Los gastos elegibles para el pago de mudanza residencial a E

base del costo real incluyen los siguientes conceptos:

— transportacion del ocupante elegible y de sus bienes muebles , hasta un
maximo de cincuenta (50) millas de distancia, desde la vivienda adquirida
por la Corporacion hasta la vivienda de reemplazo;

— empaque y desempaque de ios bienes muebles;

— desconexidn, desmantelamiento, remocidn, reconexidn y ensambiaje
enseres del hogar u otra propiedad personal;

— almacenaje de propiedad personal por un periodo nc mayor de doce (12)
meses, excepto cuando la Corporaciéon, o la entidad adquirente,
determine que es necesario un periodo mayor,;

— seguros de la propiedad retacionados con la mudanza y el almacenaje;

— el costo de reemplazo de la propiedad perdida, robada o dafiada en el

proceso de mudanza, que no sea por negligencia del ocupante elegible,
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sus agentes o empleados, cuando no haya una compafiia de mudanza
seguro que cubra estas pérdidas; vy,

- ofros gastos relacionados con la mudanza que no sean lneleglbles,
conforme a la Seccion 24.301(h), 49 CFR Parte 24, Sub parte D de la Ley
URA, y que la Corporacién, o la entidad adquirente, estime razonables y
necesarios.

Pago a base de una escala fija — Se determinara a base del nimero de

cuartos 0 espacios amueblados de la unidad de vivienda adquirida, donde

residia el ocupante elegible. No requiere la presentacion de recibos de
gastos de mudanza. El ocupante elegible no tendrd derecho a recibir el
pago por otros gastos incurridos. La escala fija de pagos sera la vigente a la
fecha del pago, de conformidad con “The Fixed Residential Moving Cost

Schedule” establecido bajo el Titulo 49 CFR Parte 24, Sub parte D, Seccidn

24.302, de la Ley URA. La Corporacion, o la entidad adquirente, se

asegurard de utilizar la escala fija vigente a la fecha del realojo, del

Suplemento del Reglamento, segin sea modificada par la reglamentacion
federal.

El ocupante elegible a quien se le requiera mudar bienes muebles, pero no se le

requiera mudarse del bien inmueble, tiene derecho al pago de los gastos reales
incurridos en la mudanza establecidos en el inciso (i) anterior

6.3.2 Pagos por vivienda de reemplazo o alguiler a duefios(as)

Las siguientes normas regiran los beneficios de pago de vivienda de reemplazo

a ocupantes elegibles que sean duefios(as) de la unidad de vivienda que ocupan.

(@) El ocupante elegible que sea duefio(a) debera cumplir con los siguientes requisitos:

Cuando la Corporacién, o la entidad adquirente, adquiera la unidad de
vivienda por compraventa, si el ocupante elegible compra y ocupa una
vivienda de reemplazo decente, segura y sanitaria dentro de un (1) afio, a

partir de la fecha en que reciba el pago final por la unidad de vivienda
adquirida.
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i. Cuando la Corporacion, o la entidad adquirente, adquiera la unidad‘je
vivienda mediante expropiacién, si el ocupante elegible compra y ocupa
una vivienda de reemplazo decente, segura y sanitaria a partir de la fecha
en que se deposite en el tribunal la cantidad total estimada como justa
compensacion por el bien inmueble adquirido, o a partir de la fecha en

que la Corporacion o la entidad adquirente cumpla con su obligacion de

hacer disponible al ocupante elegible una vivienda de reemplazo como
ultimo recurso. Para fines del computo del afio, se tomara como punto de
partida el dltime de los siguientes eventos: el recibo del pago final, el [
depédsito de la justa compensacion en el tribunal, o la disponibilidad de la
vivienda de reemplazo como Gltimo recurso. I
{b) Cuando dos {2) o mas familias elegibles para pagos de realojo ocupen la misma
unidad de vivienda y haya disponible en el mercado una vivienda de reemplazo t
comparable, los ocupantes seran elegibles a un solo pago por vivienda de
reemplazo o renta suplementaria por cada familia. Estos pagos se computaran a I '
base del costo de una vivienda de reemplazo comparable y la parte proporcional de
la vivienda ocupada por cada familia mas aquellas areas comunes a todos los !
ocupantes del bien inmueble.
(c) Cuando un ocupante elegible resida en una unidad de vivienda donde también E
opere un negocio u organizacién sin fines de lucro, tendra derecho al pago de
vivienda de reemplazoc o de alquiler suplementaric ademés del pago de {
restablecimiento del negocio o de la organizacion sin fines de lucro al que tenga
derecho. El valor de la unidad de vivienda se determinara de la manera descrita en l
el inciso (a) anterior.
(d) El pago de vivienda de reempiazo para un ocupante elegible que es duefio{a) no }
excedera la cantidad de VEINTIDOS MIL QUINIENTOS DOLARES ($22,500.00). El
pago sera la suma de: !
i. La diferencia en precio entre el justo valor de la vivienda de reemplazo y el [

costo de adquisicion de la unidad de vivienda, incluyendo el costo del terrenc l
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iil.

pagado por la Corporacién, o la entidad adquirente, de manera que @

cantidad total sea la menor entre las siguientes:

- el justo valor en el mercado de una vivienda de reemplazo comparable; vy,

— el precio de una vivienda de reemplazo que haya sido comprada y
ocupada por el ocupante elegible.

El aumento en el costo de los intereses y otros costos relacionados con la

hipoteca que grave la vivienda de reemplazo, el cual se computara como la

cantidad que reduzca el balance de la deuda hipotecaria a una cantidad que
pueda pagarse con el mismo pago mensual de principal e intereses gue se
pagaria por la hipoteca sobre la vivienda reemplazada, mas otros costos
relacionados con la deuda, si no fueron pagados como gastos incidentales,
que estén basados en una hipoteca constituida, de buena fe, como un
gravamen valido sobre la vivienda reemplazada, por lo menos ciento ochenta

(180) dias de ocupacion requeridos a ese ocupante elegible.

Los gastos reales, necesarios y razonabies, incidentales a la compra de la

vivienda de reemplazo, determinados a base de:

— costos legales y otres relacionados, tales como estudios de titulo,
otorgamiento de escrituras, honorarios notariales, preparacion de planos
de mensura y gastos de inscripcion;

— pagos de solicitudes de préstarﬁos y honorarios de tasacion;

- gastos de ftramite de préstamos que no representen intereses
prepagados;

— servicios profesionales para la inspeccién de unidades de vivienda,
certificacion de las condiciones estructurales e inspeccién de termitas;

— informe de crédito;

— evidencia del titulo del duefio(a) y del acreedor hipotecario;

— honorarios del agente de la cuenta de plica (escrow’s fee),
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- pago de derechos o aranceles a favor del Estado o sellos de rentas

internas; impuestos sobre la venta o transferencia (que no excedan los
costos de una vivienda de reemplazo comparable); vy,
- otros gastos que la Corporacién o la entidad adquirente estime que son
incidentales a la compraventa. '
(e) Antes de emitir cualguier pago por concepto de vivienda de reemplazo, la
Corporacién, o la entidad adquirente, con la asistencia del Comité de Realojo,
inspeccionara la vivienda de reemplazo y se asegurard de que cumple con los
criterios detallados en la Seccion 5.2 de este Articulo Vit
6.3.3 Pago de asistencia de alquiler en vez de pago de vivienda de reemplazo a
duerios(as)
Todo ocupante elegible que es duefio(a) del bien inmueble que adquiera la
Corporacién, o la entidad adquirente, y que opte por alquilar una vivienda de
reempiazo, es elegible a un pago de asistencia de alguiler, sujeto a los siguientes

criterios:

(a) La cantidad del pago de asistencia de alquiler se determinara a base del precio del
alquiler en el mercado de la vivienda adquirida en relaciéon con una vivienda de I
alquiler para realojo comparabie que esté disponible en el mercado, segun surja del
estudio de mercado gue realice un tasador{a). La diferencia, si alguna, debera ser [
equivalente a cuarenta y dos (42) veces la diferencia entre el pago de alquiler
mensual de la vivienda adquirida y, la menor de las siguientes cantidades: l

i. el pago de alquiler mensual mas el costo promedio estimado de los servicios
publicos de una vivienda de reemplazo comparable; o !
ii. el pago de alquiler mensual mas el costo promedio estimado de los servicios
publicos de una vivienda de reemplazo que esté ocupada por el ocupante [
elegible.
Véase la Tabla #1. I

(b) La Corporacion, o la entidad adquirente, podra desembolsar el pago de asistencia

de alquiler mediante un pago global o a plazes. El ocupante elegible al pago de

asistencia de alquiler tendra derecho a recibir la totalidad del page aplicable,
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Tabla #1. Formula para calcular el pago de asistencia de alquiler \

El pago de asistencia de alquiler es igual a la menor de las siguientes:

i A. Canon de arrendamiento mensual de la vivienda adquirida

; menos | ((Canon de arrendamiento mensual + el coste promedio
estimado de los servicios publicos en la vivienda de reemplazo
comparable) x 42)

B. Canon de arrendamiento mensual de la vivienda adquirida

menos | ((Canon de arrendamiento mensual + el costo promedio
estimado de los servicios pablicos en la vivienda de reemplazo
ocupada por el ccupante elegible) x 42)

(c) independientemente de la forma de pago, de los cambios posteriores en la cuantia
que pague por concepto de alquiler, o de los camhbios en las condiciones y la
localizacién de la vivienda, salvo que fallezca. En este caso, la Corporacion, o la
entidad adquirente, no pagara cualquier cantidad no desembolsada por este
concepto a los herederos(as) del ccupante elegible, salvo que:

i. deba pagarse la cantidad atribuible al periodo en que el ocupante elegible
ocupt la vivienda de reemplazo;

ii. la persona fallecida hubiese sido miembro de la familia que constituya el
ocupante elegible y los demas miembros de esa familia contintien ocupando
la vivienda de reemplazo; o,

iii. se tratara de una cantidad necesaria para satisfacer las obligaciones legales
de una herencia que estén directamente relacionadas con la seleccion de
una vivienda de reemplazo por la persona fallecida o en beneficio de ella.

{(d) En ninguna circunstancia, el pago de asistencia de alquiler excedera la cantidad que
el ocupante elegible, que sea duefo(a), recibiria si optara por el pago de vivienda
de reemplazo, segun lo establecido en el Reglamento.

{(e) Un ocupante elegible que hubiera optado inicialmente por el pago de asistencia de
alquiler y alquila una vivienda de reemplazo, segln lo dispuesto en este inciso, sera
elegible para el pago de vivienda de reemplazo si cumpliera con los criterios
establecidos para este pago, que incluye haber comprado y ocupado por el periodo

de un (1) afio conforme a lo alli establecido. En ese caso, la Corporacion, o la
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